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1 Inhalt und Ziele der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlass der 4. Anderung des FNP sind die mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf* beabsichtigten Zielstellungen, die darauf abzielen,
fir den letzten Abschnitt des Ufergrinzuges am Nieder Neuendorfer See Planungsrecht zu
schaffen.

Nach der erfolgten Teilabbaggerung der Landzunge im Zuge des Ausbaus des Abzweiges
Havelkanal/ Havel-Oder-WasserstraBe, soll nun eine Anpassung der Flachennutzungen er-
folgen. Die abgebaggerte Flache (ehem. Grinflache) wird als Wasserflache dargestellt.

AuBerdem sind auf der noch verbleibenden Flache zum Einen die vorhandenen Nutzungen
zu sichern und zum Anderen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur weitere Freizeit-
und Erholungsnutzungen, die im B-Plan weiter zu konkretisieren sind, z.B. Gastronomie/ Ho-
tellerie zu schaffen.

Dazu wird eine Sonderbauflachen mit hohem Griinanteil mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
Erholung“ ausgewiesen. Diese umfasst die durch Bebauung vorgepragte Flache zwischen
der Grenze des Landschaftsschutzgebietes entlang des Ufers einschlieBlich der westlich
vorhandenen StraBBe Am Alten Strom. Des Weiteren schlieBt die Sonderbauflache sidlich die
Naturbadestelle und den Spielplatz ein.

Die Lage der Naturbadestelle und des Spielplatzes werden durch die entsprechenden Sym-
bole gekennzeichnet.

Der FNP-Anderung ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht beizufiigen, der die vor-
aussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Die FNP-Anderung wird im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens
konkretisiert.

2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Re-
levanz fur die Planung und deren Beriicksichtigung

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S.2414 wurden die Vorga-
ben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Die Um-
weltpriifung ist obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens flr Bauleitplane. Die Aus-
wirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzulegen und den Behérden so-
wie der Offentlichkeit zur AuBerung vorzulegen.

Neben den MaBgaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fir die Bauleitplanung
relevante Fachgesetze, die im Folgenden kurz zusammenfassend dargestellt werden sollen.

2.1 Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Seit dem 01.03.2010 ist das Bundesnaturschutzgesetz! (BNatSchG) Gegenstand der kon-
kurrierenden Gesetzgebung und als bundesrechtliche Vollregelung ausgestaltet, wenn nicht
Offnungsklauseln andere Landes-Regelungen erlauben.

Die Ziele und Grundsétze sind in § 1 BogNatSchG? definiert. In § 10 ff BbgNatSchG sind die
Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

1 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 51)

2 Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. August 2004 (GVBI. 1/04 S. 350)
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2.2 Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wie-
der herzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren. Beeintrach-
tigungen seiner natirlichen Funktionen sind so weit wie méglich zu vermeiden.

Der Bodenschutz ist Bestandteil der Naturschutzgesetzgebung, da ,Boden” Bestandteil des
Naturhaushalts ist und nach BbgNatSchG so zu erhalten ist, dass die Funktionen im Natur-
haushalt erfillt werden kénnen.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

2.3 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt auf Grundlage von § 6 BbgNatSchG die Gberdértlichen Er-
fordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege dar. Fur den Altkreis
Oranienburg liegt ein Entwurf von 1997 vor (bearb. durch Dr. Szamatolski und Partner).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dem Siedlungsbereich von Hennigsdorf
bzw. seinem Rand zugeordnet. Die Siedlungsausdehnung soll in diesem Bereich begrenzt
werden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt gemaB § 7 BbgNatSchG die 6értlichen Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Gemeinden dar. Der Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf* liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Hen-
nigsdorf> am Rand des Siedlungsgebietes von Hennigsdorf. Die Landsspitze ist ohne Diffe-
renzierung als naturnahe Parkanlage dargestellt. AuBerdem sind die naturnahe Badestelle
(zum damaligen Zeitpunkt noch nicht ausgebaut) sowie eine Altlastenflache (im Bereich der
mit dem Kanalausbau abgebaggerten Landspitze) verzeichnet.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer wichtigen, Ubergeordneten Griinverbindung (als
naturnahe Parkanlage) entlang der Havel. Die naturnahen Parkanlagen Gbernehmen neben
den Funktionen fir die Erholung auch Funktionen fur den Biotop- und Artenschutz. Hier sol-
len naturnahe Vegetations- und Gehdlzbestédnde in die Grinflachen eingebunden werden.
Um die Entwicklungsziele fir die Pflanzen- und Tierwelt erreichen zu kénnen, ist in diesen
Parkanlagen eine Lenkung der Erholungsnutzung notwendig.

3 Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 24.11.2009 im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung um Stel-
lungnahme gebeten. Im Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Oberhavel mit Schreiben
vom 06.01.2010 auf die Stellungnahme der uNB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
verwiesen. Fiir die Umweltpriifung im Rahmen der FNP-Anderung resultiert aus dieser Stel-
lungnahme jedoch kein Handlungsbedarf.

S bearb. durch Biiro S. Wallmann, 1998
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3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das BauGB sieht in § 2 Abs. 4 vor, dass die Umweltprifung in zeitlich nachgeordneten oder
gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden kann. Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des
Bestandes wird deshalb u. a. auf den Landschaftsplan® der Stadt Hennigsdorf verwiesen.

Far den zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 3 wird, basierend auf denselben
gesetzlichen Vorgaben, ebenfalls ein Umweltbericht erstellt. Derzeit bereits vorliegende Teil-
Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan flieBen in den Umweltbericht der FNP-
Anderung mit ein.

Die Darstellungen des Landschaftsplans werden im Rahmen des Umweltberichts um mégli-
che zusatzliche Beeintrachtigungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (= Ande-
rungsbereich des Flachennutzungsplans) ggf. ergénzt und aktualisiert.

Fur den FNP-Anderungsbereich ist festzustellen, dass der gréBte Teil der flachigen Festset-
zungen der Sicherung des Bestandes dient.

Auch die neu ausgewiesene Sonderbauflache umfasst ausschlieBlich Bereiche, in denen be-
reits vorhandene Nutzungen (Badestelle, Spielplatz) gesichert werden sollen.

Lediglich durch die Neunutzung des Bestandsgebaudes und die Anlage von Stellplatzflachen
fr die gastronomische Nutzung sind ggf. Verschlechterungen des Umweltzustandes zu er-
warten. Fur diese Bereiche erfolgt eine vertiefende Betrachtung.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Die Versorgung mit &ffentlichen Grinflachen im Umfeld ist insgesamt gut. Die Flachen des
Geltungsbereiches selbst sind bereits mit 6ffentlich nutzbarer Erholungsinfrastruktur ausges-
tattet. Dazu gehdéren Wege, Banke, ein Spielplatz, eine Badestelle, eine Liegewiese sowie
ein Parkplatz.

Die Landspitze stellt im Griinflachensystem der Erholungsflachen entlang der Havel eine
wichtige ,Landmarke” und einen Zielpunkt mit naturrdumlichen Qualitdten und Funktionen
dar, die auch der Erholung dienen.

Durchgangsverkehr fiir Kraftfahrzeuge besteht nur auBerhalb des Geltungsbereichs entlang
der DorfstraBe. Die StraBe ,Am Alten Strom® dient lediglich der internen ErschlieBung des
Plangebietes.

3.1.2 Schutzgut Arten und Lebensraume

Fir die Bestandsanalyse im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde eine
Biotopkartierung durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich weist eine typische Biotopstruktur auf. Der zentrale Bereich der Land-
spitze ist durch eine waldartige, heterogene Gehdlzflache gepragt. Westlich wird das Unter-
suchungsgebiet durch die DorfstraBe begrenzt. Radweg und Bdschung liegen innerhalb des
Geltungsbereichs. Am nérdlichen Uferabschnitt der Landspitze wurden umfangreiche Bau-
maBnahmen zum Ausbau des Havelkanals durchgefihrt und ein Weg angelegt. Der gesam-
te Uferstreifen am Nieder Neuendorfer See ist in einer Breite von ca. 40 m durch unter-
schiedliche Nutzungsstrukturen gekennzeichnet, die z. T. bereits heute eine Erholungsfunk-
tion aufweisen oder z. T. auch als Wohnflache genutzt wurden und daher Bebauung mit Gar-
tenflachen aufweisen (Nutzung bis Herbst 2009).

Die gesamte nérdliche Uferpartie ist durch die Bauarbeiten zum Ausbau des Kanals beein-
flusst. Das Ufer ist mit Béschung und Steinpackung ausgebaut. Der Gelandestreifen zwi-
schen Weg und Gehdlzbestand wurde im Frihjahr mit einer Waldsaumpflanzung als Er-
satzmaBnahme fir den Kanalausbau bepflanzt. Gleichzeitig wurden entlang des neu ange-

6 Stadt Hennigsdorf - Landschaftsplan (1998), bearb. durch Biiro S. Wallmann, Berlin



Seite 4 von 10 4. Anderung FNP Hennigsdorf - Umweltbericht

legte Promenadenweges an festgesetzten Punkten insgesamt 10 hochstammige Weiden
gepflanzt.

Der Gelandestreifen zwischen dem Ufer des Nieder Neuendorfer Sees und der StraBe ,Am
Alten Strom* ist am intensivsten genutzt. Im stdlichen Abschnitt befindet sich die Badestelle
mit Infrastruktur (befestigte Stellplatzflache, Spielplatze, Liegewiese, Wege), die als intensiv
gestaltete Flachen fur eine 6ffentliche Nutzung angelegt sind. Teilweise wurden Baume ge-
pflanzt. Das Wohngrundstick ist ebenfalls intensiv gestaltet, weist aber aufgrund der priva-
ten Nutzung andere Strukturen auf.

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich liegt mit einer Breite von ca. 20 m innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes Nauen-Brieselang-Kramer’.

Nach Verordnung ist das Gebiet wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe Er-
holung in der unmittelbaren Nahe zu den Ballungsraumen Berlin und Potsdam zu erhalten.

Unter Genehmigungsvorbehalt stehen Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des
Gebiets zu verandern, den Naturhaushalt zu schadigen oder das Landschaftsbild zu beein-
trachtigen. Dazu gehdren z.B. die Errichtung baulicher Anlagen und eine Versiegelung von
Bodenflachen. Verboten ist die Enthnahme von Ufergehdélzen oder Ufervegetation.

In mittlerer bis gréBerer Entfernung befinden sich weitere Schutzgebiete, wie z.B. das Natur-
schutzgebiet ,Schwimmhafenwiesen“® und das FFH-Gebiet ,Muhrgraben mit Teufelsbruch,
die jedoch einen ausreichenden Abstand vom Geltungsbereich haben, so dass fir sie keine
Beeintrachtigungen durch die FNP-Anderung zu erwarten sind.

Die nérdliche Seite der ErschlieBungsstraBBe ,Am Alten Strom* wird von einem ca. 80 Jahre
alten Linden-Bestand (Tilia cordata) gesaumt. Die stdliche StraBenseite wurde in jangerer
Zeit ebenfalls mit Linden nachgepflanzt, so dass die StraBenbdume gemaB § 31
BbgNatSchG als geschutzter Alleebestand einzustufen sind.

Besonderer Artenschutz

Da nur innerhalb des neu ausgewiesenen Sondergebietes im direkten Umfeld des Be-
standsgebaudes bzw. der geplanten Stellplatzflachen Veranderungen zu erwarten sind, wur-
de auch nur in diesem Bereich eine genauere Untersuchung hinsichtlich geschitzter Le-
bensstatten vorgenommen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung'® wurde die Flache im Bereich des Ge-
baudes bzw. des geplanten Stellplatzes nach dauerhaft geschiitzten Lebensstatten (Dauer-
nester, Bruthdhlen) abgesucht und eine Potenzialeinschatzung vorgenommen. Wahrend der
Begehungen im Mérz und April 2010 wurde auch auf das Vorkommen weiterer geschutzter
Arten (insbesondere Igel, Amphibien, Rote Waldameise und Hornisse) geachtet.

Der Geltungsbereich ist Lebensraum europaischer Vogelarten. Darum wurde Uberprift, ob
gof. geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Lebensstéatten zu finden sind. Die mégli-
cherweise durch geplante BaumaBnahmen betroffenen Baume bzw. durch Umnutzungen
oder Erweiterungen betroffenen Geb&ude wurden Uberprift. Es wurden weder in den Be-
standsgebauden noch in den vorhandenen Vegetationsstrukturen dauerhaft geschitzte Le-
bensstatten (Baumhdhlen oder Dauernester) festgestellt.

7 Verordnung zur Anderung der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer des Ministeriums
fur Léndliche Entwicklung, Umwelt, und Verbraucherschutz vom 26.06.2007 (GVBI. 11/07, Nr. 15)

8 Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Schwimmhafenwiesen“ des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung vom 01.12.1995 (GVBI. 11/96, Nr. 12)

9 Landes-Nr. 413, DE 3345-301

10 Jens Scharon: Vorkommen von Ganzjahrig geschitzten Lebensstatten und geschiitzten Tierarten auf der Flache des B-
Plans Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf*, Berlin im April 2010
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Im Umfeld des geplanten Gastronomiebereich bzw. der geplanten Stellplatze wurden weder
Nester der Roten Waldameise noch Amphibien bzw. deren Entwicklungsstadien (z.B. Laich)
gefunden. Gewasser oder feuchte Senken gibt es innerhalb und im Umfeld der Bauflachen
nicht.

Auch Biber und Fischotter, die beide u.a. in der Havel ihren Lebensraum haben, wurden ak-
tuell nicht innerhalb des Untersuchungsraumes nachgewiesen (z.B. durch FraBspuren).

Baumschutz

Hennigsdorf besitzt eine Baumschutzsatzung'', nach der alle Einzelbdume ab einem
Stammumfang von 30 cm gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden ge-
schiitzt sind. Fir mehrstdmmige Baume qilt dieser Schutz bereits ab einem Stammumfang
von 25 cm. Dieser Schutz gilt nicht fir Baume innerhalb von Alleen oder in Waldbestédnden
gemanB § 2 LWaldG.

3.1.3 Schutzgut Boden

Der natlrlicherweise anstehende Boden wird aus enggestuften Talsanden gebildet, die sich
in der eiszeitlichen Schmelzwasserrinne der Havel abgelagert haben.

Im Bereich der Kanalabbaggerung wurde der Boden am Ufer durch die Bauarbeiten beein-
trachtigt. Zwischenzeitlich sind die Flachen wieder rekultiviert worden.

Im Bereich der neu auszuweisenden Sonderbauflache sind bereits heute nahezu séamtliche
Bodenflachen (Parkplatz, Spielplatz, Badestelle, Liegewiese, ErschlieBungsstraBe, Wohn-
grundstick mit Ziergarten) anthropogen beeinflusst. V.a. auf dem Baugrundstiick ist auf-
grund der Aufschittungen und intensiver Gartenpflege nicht von natirlichen Bodenverhalt-
nissen auszugehen. Insbesondere die fur Verkehr und Wohnbebauung genutzten Bereiche
weisen erhdhte Anteile an Versiegelungen und Teilversiegelungen auf.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Allerdings bil-
den die Havel (Nieder Neuendorfer See) und der Havelkanal die siidliche und die nérdliche
Grenze des Geltungsbereichs. Diese Gewasser charakterisieren den Standort.

Aufgrund des sandigen Bodensubstrats ist von einer Korrespondenz der Wasserstande in
Havel und Havelkanal mit den Grundwasserstanden auszugehen. Bei einem Normalwasser-
stand ergeben sich im Betrachtungsraum Grundwasserflurabstande zwischen 1,50 m und
2,40 m.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der gut durchlassigen sandigen Bo-
den ist das Grundwasser gegentiber eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

In der groBklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums subkontinental gepragt
bei einer mittleren jahrlichen Lufttemperatur von 9,0 C bis 9,5 C und langjéhrigen Nieder-
schlagsmitteln von ca. 580 mm. Die Hauptwindrichtung ist West, im Winter Nordwest.

Die Havelniederung ist eine bedeutende Kaltluftbahn.

Kleinklimatisch betrachtet ist die Situation innerhalb des Plangebietes durch den geringen
Versiegelungsgrad und die Lage unmittelbar an der Havel wenig belastet und gut durchliftet.

Von der stark befahrenen, unmittelbar westlich auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufen-
den DorfstraBBe ist keine besondere lufthygienische Belastung fir das Untersuchungsgebiet
zu erwarten. Die stark durch Erholungssuchende frequentierten Uferpartien sind Gberwie-
gend durch den geschlossenen Gehdlzbestand abgeschirmt.

11 Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf vom 23.09.2003, Amtliche Mitteilungen 12. Jahrgang, Nr. 8



Seite 6 von 10 4. Anderung FNP Hennigsdorf - Umweltbericht

Der Landschaftsrahmenplan'? stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Kaltluft-
entstehungsgebiet dar.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild, ,,Kultur- und sonstige Sachguter

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf‘ liegt am Rand der siedlungsgepragten
Landschaft von Nieder Neuendorf im Ubergang zum sidlichen Gewerbestandort-
Schwerpunkt von Hennigsdorf.

Bestimmend ist die Lage unmittelbar am Ufer des Nieder Neuendorfer Sees und der Min-
dung des Havelkanals. Der Kanal wurde in den letzten Jahren im Rahmen umfangreicher
AusbaumaBnahmen erweitert und die Landspitze dabei in ihrer Ausdehnung verringert.

Die im Jahr 2009 abgeschlossen Bauarbeiten beinhalteten auch eine bessere, 6ffentlich
nutzbare ErschlieBung des Kanalufers.

Das Innere des Untersuchungsgebietes ist durch eine geschlossene Gehdlzflache gekenn-
zeichnet, die eine Kulissenwirkung besitzt, jedoch selbst nicht durch querende Wege er-
schlossen ist.

Der 6stliche Uferbereich ist bereits durch verschiedene Anlagen der Freizeitinfrastruktur
(Wege, Badestelle, Stellplatz usw.) gekennzeichnet.

Der Gesamtstandort ist in hervorragender Weise geeignet, die Gewasserlandschaft der Ha-
vel erlebbar zu machen.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt kein Bodendenkmal vor. In unmittelbarer Nahe befin-
den sich keine Sach- oder sonstigen Kulturgiter.'3

3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung des Vorhabens (Errichtung einer Gastronomie und Stellplatze, Sicherung
bestehender Freizeitanlagen und von Flachen fir Natur und Landschaft) sind keine erheblich
negativen Auswirkungen verbunden. Vielmehr hat die Planung gerade die Verbesserung der
Nutzbarkeit und damit positive Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch zum Ziel.

3.2.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden

Mit der Ausweisung der Sonderbauflache mit hohem Grinanteil mit der Zweckbestimmung
.Freizeit-Erholung” werden in Teilbereichen Veranderungen des Bestandes ermdglicht, von
denen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft anzunehmen sind:

- die Umnutzung bzw. Erganzung des vorhandenen Gebaudebestandes,
- die Anlage von Stellplatzflachen und
- der Bau bzw. die ErschlieBung einer Steganlage flir Wasserwanderer (nur landseitige
Infrastruktur).
In allen Fallen sind die Schutzgiter Boden und Vegetation (Arten und Lebensraume) erheb-
lich betroffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden folglich kiinftig in begrenztem MaBe zusétzliche
Versiegelungen zulassig sein, so dass es zu einem kompensationspflichtigen Verlust von
Bodenfunktionalitat und bisheriger Vegetationsflachen kommen wird. Betroffen sind vor allem
Teilflachen, die aktuell durch Gartenbrache, ruderale Gras- und Staudenfluren oder gartne-
risch angelegte Freiflachen charakterisiert sind.

12 py, Szamatolski, + Partner (1997): Landschaftsrahmenplan
13 Stadt Hennigsdorf Landschaftsplan (1998)



4. Anderung FNP Hennigsdorf — Umweltbericht Seite 7 von 10

Zum anderen werden im Zuge einer Neuausweisung von Pkw-Stellplatzen Baume gefallt
werden mussen. In Abhangigkeit von der verbindlichen Bauleitplanung und der darauf basie-
renden konkreten Ausfihrungsplanung kénnen hiervon auch einige der alteren Alleebdume
betroffen sein.

3.2.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft

Auf die Schutzglter Wasser, Klima und Luft sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu
erwarten. Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes wird eine Veranderung der Versickerungsbilanz vermieden.

Eine Durchgriinung der Verénderungsbereiche vermindert eine GbermaBige Aufheizung der
neuen Versiegelungsflachen. Kleinklimatische Veranderungen werden somit verhindert.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich allenfalls kleinrdumig im unmittelbaren Nahbe-
reich des Baugrundstlicks bzw. der geplanten Stellplatzflache. Die kiinftig méglichen Gebau-
destrukturen orientieren sich in Bezug auf Position, H6he und FlachengréBe am Bestand.
Die Baumkulisse bleibt in der mittleren und weiteren Perspektive zu drei Seiten geschlossen.
Die Gehoélzkulisse entlang des Ufers bleibt ebenfalls erhalten.

Auch wenn es v.a. fir eine neue Stellplatzanlage zu Baumfallungen kommt, bleibt eine aus-
reichende Baumkulisse erhalten, um eine Wirkung auf das Landschaftsbild, also nach auBBen
und aus dem unmittelbaren Nahbereich heraus zu vermeiden.

Vom Vorhaben geht keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild
aus.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachguter”
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.2.6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Zusétzliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind aufgrund der An-
derung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

3.3 Naturschutzrechtlicher Eingriff und MaBnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes (..) in der Abwagung zu berlcksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffs-
regelung nach § 15 BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen oder ersetzt werden kann bzw. muss, ist ei-
ne Entscheidung darlber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.
Diese Abwéagung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Im Folgen-
den sollen nur einige der wesentlichen Aspekte dargestellt werden.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bebauungsbedarf auf einer bereits baulich vorgenutzten
Flache zu decken. Damit kann eine Nutzung weniger beeintrachtigter Bereiche (z.B. offene
Bodenflachen) und eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden werden.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs.1 Nrn.1 und 3 BNatSchG
und nach § 34 BbgNatSchG sollten Abriss- und Fallarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungs-
periode (Marz bis September) erfolgen.
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Der als Allee gemaB § 31 BbgNatSchG geschiitzte Baumbestand entlang der StraBe ,,Am Al-
ten Strom*” ist zu schitzen, Beeintrachtigungen sind zu vermeiden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden verschiedene Stellplatzvarianten
gepruft und entsprechende Anpassungen vorgenommen, um z.B. erhaltenswerte Baume
nicht féllen zu massen.

Voraussetzung fur die Feststellung von kompensationspflichtigen Eingriffen ist die Einschét-
zung, ob die durch die Planung ermdglichten MaBnahmen auch schon vor der planerischen
Entscheidung méglich waren oder erfolgt sind. Denn gemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Wie im Abschnitt ,Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter® beschrieben, gehen von den
geplanten Nutzungsanderungen z.T. erheblich negative Auswirkungen, v.a. in Form von zu-
satzlichen Versiegelungen aus. Die Folge ist der Verlust von Bodenfunktionalitdt und Vegeta-
tionsbestanden. Eine genaue Eingriffsermittlung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Vorhandene Beeintréachtigungen bzw. deren Rickbau werden hierbei in Abzug
gebracht.

Es wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass die mit der FNP-
Anderung vorbereiteten bzw. mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft so weit wie méglich vermindert und innerhalb des Ande-
rungs- bzw. Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Grundsatzlich soll das Entsiegelungspotenzial des Planungsraumes vollstdndig ausge-
schépft werden, um die geplanten Neuversiegelungen so weit wie méglich gleichartig und
gleichwertig zu kompensieren. Weiterer Kompensationsbedarf fir Neuversiegelungen wird
gemanB den Vorgaben der HVE'# (iber flachige Gehdlzpflanzungen in dafiir festzusetzenden
MaBnahmenflachen ausgeglichen.

Der Anderungsbereich fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt
ca. 4,1 ha. Innerhalb dieses Betrachtungsraumes werden mit der 4. FNP-Anderung ca. 0,99
ha Sonderbauflache mit hohem Grlinanteil und mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
Erholung” ausgewiesen. In dieser Sonderbauflache sind die Bestandsnutzung (inklusive Ba-
destelle) und die Verkehrsflachen enthalten. Aus dem Bebauungsplan lasst sich ein eingriffs-
relevanter Bereich von insgesamt ca. 1.370 gm ableiten.

Innerhalb der Sonderbauflache sind bereits im derzeitigen Bestand unterschiedlich groBe
Anteile der Bodenflachen versiegelt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf* wird der
maximale Versiegelungsgrad kinftig festgelegt. Demnach sind insgesamt noch in begrenz-
tem MaBe zusétzliche Neuversiegelungen mdglich.

Bei einer maximalen AusschOpfung des aktuellen Entsiegelungspotenzials im gesamten
FNP-Anderungsbereich (ca. 250 gm) ist eine kompensationspflichtige Neuversiegelung im
Umfang von ca. 895 gm zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird innerhalb des
Planungsraumes durch Gehélzpflanzungen im Umfang von ca. 1.790 gm ausgeglichen. Fir
das Schutzgut Pflanzen/Vegetation werden als Kompensation abzlglich einer gleichartigen
Widerherstellung von Garten- und Rasenflachen ebenfalls Gehdlzpflanzungen im Gesamt-
umfang von ca. 214 gm vorgenommen. Die fUr die Anlage des Stellplatzes erforderlichen
Baumfallungen werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch Neu-
pflanzung von 25 Einzelbdumen innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Mit der Kombination aus Entsiegelung, Einzelbaumpflanzung und flachiger Gehdlzneupflan-
zung lassen sich die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Vegetation vollstédndig ausglei-
chen.

14 Ministerium far Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (2009): Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
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Die jeweiligen EinzelmaBnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung genauer defi-
niert und verortet.

3.4 Planungsalternativen

3.4.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf* dienen
Uberwiegend der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes. Abgesehen von der geplan-
ten Gastronomieeinrichtung und der Erweiterung des vorhandenen Stellplatzangebotes sind
innerhalb des Planungsraumes keine Anderungen vorgesehen. Ohne planungsrechtliche Si-
cherung der Sonderbauflache mit hohem Grinanteil mit der Zweckbestimmung ,Freizeit-
Erholung” wére diese Nutzung nicht umsetzbar. Die Entwicklung einer Brachflache mit Suk-
zession ware die Folge.

3.4.2 Prafung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ein Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ist fir den Geltungsbereich das planerische Ziel. Ei-
ne gastronomische Nutzung dieses Zielpunktes innerhalb Uberregionaler Rad- und Wasser-
wanderwege und in der Néhe einer Badestelle stellt auch ein 6ffentliches Interesse dar. Eine
weitere dauerhafte Wohnnutzung (wie bisher) ist an dieser Stelle stadtebaulich nicht er-
winscht.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Anordnung des Baukdérpers (Bau-
grenze) an den Bestandsgebauden orientiert.

Auf derselben Planungsebene wird fir die neue ErschlieBung in Form eines Variantenver-

gleichs eine Optimallésung mit mdglichst geringer Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft gefunden.

4 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise
auf weiteren Untersuchungsbedarf

Es wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Zusatzlich wurde im Rahmen der Untersuchungen fir die Bebauungsplanung die Bestands-
darstellung aktualisiert sowie eine Begehung zur Einschatzung der aktuellen artenschutz-
rechtlichen Situation durchgefthrt.

5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist es, die Prognosen des Umweltbe-
richtes durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige
Kriterien und klare Ziele voraus. Es sollten daher die relevanten Umweltziele festgelegt wer-
den. Darlber hinaus sind der Beginn, mégliche Intervalle und das Monitoring zu definieren.

Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten
Festsetzungen. Daher sind insbesondere folgende Aspekte im Rahmen des Monitoring zu
Uberwachen:

- Umsetzung der PflanzmaBnahmen,
- Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich der versiegelbaren Grundflache.

Die Uberwachung betrifft nur abgeschlossene MaBnahmen. Daher kann die Uberwachung
erst nach Abschluss der BaumaBnahmen erfolgen.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bereits im Jahr 1991 wurde seitens der Stadt Hennigsdorf der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst. Vor dem Hintergrund der geplanten Bauarbeiten zum Aus-
bau des Abzweiges der BundeswasserstraBen ,Havelkanal*/,Havel-Oder-WasserstraBe®
wurde das Planverfahren jedoch nicht weiter gefiihrt. Nach Abschluss der Bauarbeiten sollen
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nun die bereits 1991 beschlossenen und zum Teil bereits umgesetzten Zielvorstellungen
planerisch gesichert bzw. ermdglicht werden. Dazu ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
auch die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Umweltpriifung

Mit der FNP-Anderung kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie weitere Beeintrachti-
gungen der Umweltguter vorbereitet werden. Diese Beeintrachtigungen werden detailliert auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfasst und notwendige MaBnahmen festgelegt.

Mit der Anderung des FNP soll im Wesentlich die bestehende Freizeit- und Erholungsnut-
zung im Bestand gesichert werden. Eine Gaststattensondernutzung im AusmanB der derzeiti-
gen Bebauung und eine fir diese Nutzung erforderliche Stellplatzanlage sollen zukunftig in-
nerhalb dieser ,Sonderbauflache Freizeit-Erholung” als bauliche Nutzung mdglich sein. In
diesen Vorhabensbereichen kommt es zu naturschutzrechtlichen Eingriffen in den Boden
(durch Versiegelung und Uberbauung) und in Pflanzen/Vegetation (insbesondere durch Fal-
lung von Baumen und die Entnahme von Gehdlzen), die ausgeglichen werden missen.

Die Versiegelung von Flachen kann innerhalb des Geltungsbereichs durch die Entsiegelung
nicht mehr benétigter Flachenversiegelungen (z. B. Gartenhduser, betonierter Wendeplatz)
und die Anlage naturnaher, flachiger Gehdélze kompensiert werden. Der Verlust von Gehdl-
zen wird ebenfalls durch die Neuanlage von naturnahen Gehoélzflachen kompensiert. Insbe-
sondere im Bereich der geplanten Stellplatzanlage kommt es zur Fallung von Bdumen. Diese
Baume werden innerhalb des Geltungsbereichs durch die Neupflanzung von Einzelbdumen
ersetzt.

Die erforderlichen MaBnahmen sind im verbindlichen Bauleitplan festgesetzt.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung erbrachte das Ergebnis, dass die Bereiche, in de-
nen zukinftig gebaut werden kann, Lebensraum von europaischen Brutvigeln ist, dauerhaft
geschiitzte Lebensstatten (z.B. Baumhdéhlen, Dauernester) sind aber nicht betroffen. Um die
Brutvégel nicht zu beeintrachtigen sollten die Raumungs- und Fallarbeiten auBerhalb der
Brutzeit stattfinden. Andere besonders geschltzte Tierarten wurden im Baubereich nicht
festgestellt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens (Errichtung einer Gastronomie und Stellplatze, Sicherung
bestehender Freizeitanlagen und von Flachen fir Natur und Landschaft) sind flr das
Schutzgut Mensch keine erheblich negativen Auswirkungen verbunden. Die Planung hat im
Gegenteil die Verbesserung der Nutzbarkeit und damit positive Auswirkungen fiir den Men-
schen zum Ziel.

Bearbeitung
Biro Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten

Bearbeiter:
Matthias Gramsch

Mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich die Planaussagen des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Landzunge Nieder Neuendorf* in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen und Aussagen des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennigsdorf.
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7 Anlage
7.1  Bestandsplan Biotopbestand

- Wasser
|:| Rohricht
D Scherrasen

ruderale Gras- und Staudenflur
(Sukzession / Mahd)

- Gartenbrache mit Ziergehtlzen

Y Einzelbaum (Laub / Nadel)

- Gehélzpflanzung (naturnah)

jiingeres Ufergehilz (landseitig Birke und
Robinie, Uferstreifen Weide und Erle)

Waldartiger Gehélzbestand
(trockener bis frischer Standorte)

|:I Sand (Badestelle)

Wassergebundene Wegedecke / offener
verdichteter Boden, Schotter

- Asphalt { Beton

Matursteinpflaster
(GroRstein- / Kleinstein-)

- Gebiude / Gartenhaus, Garage

LSG-Abgrenzun
(Katasterauszug dy%INB vom
10.05.2010, analoge Darstellung)

Bestandsplan: Biotopbestand
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