Stadt Hennigsdorf - Bebauungsplan Nr. 27

"Erweiterung der Grundschule Nieder Neuendorf" - 1. Anderung -
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

u Schule

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
400 gm

41,50 m

Grundflache gem. § 19 BauNVO mit Flachenangabe in gm als Hochstmal

Gebaudeoberkante gem. § 18 BauNVO tber NHN im Hohensystem DHHN 92 in Metern

3. Bauweise / Baulinien / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— — - — — Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

StralBenbegrenzungslinie

5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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@ Anpflanzen von Baumen ( § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 27, 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| ‘ \ Boschung
BB Bitumen
GP, KP GroR,- Kleinpflaster
BP Betonsteinpflaster
WD wassergebundene Wegedecke
PB Betonplatten
PLANUNTERLAGE

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Schehl, Potsdam
Stand Marz 2010

Hohensystem: DHHN 92 Malstab 1:1.000

A bis F siehe textliche Festsetzung Nr. 3
D-E siehe textliche Festsetzung Nr. 4
b-c-d-e-b siehe textliche Festsetzung Nr. 6a

a-b-e-f-g-a

siehe textliche Festsetzung Nr. 6b

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 19.05.2010 zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
ist am 19.06.2010 durch Bekanntmachung im Amtblatt Nr. 03/2010 der Stadt Hennigsdorf erfolgt.

Hennigsdorf, den .......cccccueeennenee.

(Siegel) Der Burgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrden sind beteiligt worden.

Hennigsdorf, den .......cccccueeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 15.06.2010 durchgefiihrt worden.

Hennigsdorf, den .......cccccuveeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB der von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 21.05.2010 durchgefiihrt worden.

Hennigsdorf, den .......ccccueeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat am ............................ den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hennigsdorf, den .......cccccuveennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
......... bis einschlieBlich zum ........... nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerechte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
unberticksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, im
Amtsblatt Nr. .... der Stadt Hennigsdorf am ......... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Hennigsdorf, den .......cccccueeeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

10.

11.

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf

§ 4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden.
Sie wurden mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich
wurden sie gemal § 3 (2) BauGB uber die Offenlage informiert.

Hennigsdorf, den .......cccccuveennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03/2010 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Potsdam, den .........cccceeveueeen. (Siegel) OBVi

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am .........ccccceeeevnneeen. gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hennigsdorf, den .......cccccueeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am ........ccccceeevvvereennneeen. von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den .......cccccueeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, um tber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am
............................. im Amtsblatt Nr. ............... der Stadt Hennigsdorf ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 (5) BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......................
in Kraft getreten.

Hennigsdorf, den .......cccccueeennenee.

(Siegel) Der Burgermeister

x1-x2-x3 - x4 siehe textliche Festsetzung Nr. 11

3,0
zB. 2,

Abstand zwischen zwei Festsetzungen in m (Meter)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache darf die maximale Gebdudeoberkante das Mal}
von 41,50 m Gber NHN im Hoéhensystem DHHN 92 nicht Uberschreiten. Die festgesetzte maximale
Gebaudeoberkante gilt nicht fir untergeordnete technische Aufbauten, die dem Gebaudezweck dienen.

2. Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache kann die zuldssige Grundflaiche gemalt § 19
Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachen von 550 gm
Uberschritten werden. Die Anlage von Stellplatzen innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB festgesetzten
Flache ist nicht zulassig.

3. Der mit den Buchstaben A-B-C-D-E-F gekennzeichnete Abschnitt der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches ist gleichzeitig auch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

4. Der mit den Buchstaben D-E gekennzeichnete Abschnitt der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist
gleichzeitig auch die zu beachtende Baugrenze.

5. In der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" sind alle Flachen, die nicht als Weg angelegt oder mit Gehdlzen bepflanzt werden, als Wiese mit einer
Landschaftsrasenansaat anzulegen. Die Wiese ist extensiv (maximal 2 Mahden im Jahr) zu pflegen, so dass
sich eine artenreiche Langgraswiese entwickeln kann.

6. Die nach § 9 Abs. 1T Nr. 25a BauGB festgesetzten Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt zu bepflanzen:

a) Innerhalb der mit den Buchstaben b-c-d-e-b gekennzeichneten Flache ist je angefangene 50 gm
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemal Pflanzliste ,, A”
anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart zu mit Strauchern zu bepflanzen, dass je gm ein
Strauch mit einer Mindesthéhe von 80-100 cm gemaR Pflanzliste ,,A” gesetzt wird.

b) Innerhalb der mit den Buchstaben a-b-e-f-g-a gekennzeichneten Flache ist je angefangene 50 gm
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemaR Pflanzliste , B”
anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart zu mit Strauchern zu bepflanzen, dass je gm ein
Strauch mit einer Mindesthohe von 80-100 cm gemal Pflanzliste ,,B” gesetzt wird.

7. An festgesetzten Punkten (Abweichung maximal 3 m) sind hochstimmige Sommerlinden (Tilia platyphyllos)
mit einer Mindesthohe von 3,50 m und einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm anzupflanzen.

8. Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflaiche sind Flachddacher und geneigte Dacher bis zu einer Neigung
von 15 ° mit Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen vollstandig
extensiv zu begriinen. Die Substratstarke betragt maximal 10 cm.

9. Fir heckenartige Einfriedungen sind ausschliellich Laubgeholze zulassig.

10. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzten Flache (Offentliche Griinflache) ist die Anlage eines
Weges mit einer maximalen Breite von 3,0 m zuldssig.

11. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte Fliche (Offentliche Griinfliche) darf zur ErschlieRung des

aulerhalb des Planbereiches gelegenen Flurstiicks 371 der Flur 10 der Gemarkung Hennigsdorf innerhalb der
mit den Buchstaben x1 bis x4 gekennzeichneten Flache ausnahmsweise mit Kraftfahrzeugen befahren werden.

HINWEISE

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil eines Bereiches, der als stadtebaulicher
Entwicklungsbereich Nieder Neuendorf nach § 165 BauGB formlich festgesetzt ist.

2. Fur den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Hennigsdorf (iber die Herstellung von Stellpldtzen bei
der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdanderung baulicher Anlagen - Stellplatzbedarfssatzung.

3. Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf.

4. Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen 6a und 6b wird die Verwendung der in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzlisten empfohlen.

SATZUNG

der Stadt Hennigsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung , Erweiterung der Grundschule Nieder
Neuendorf”.

1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am .............cccccceeeee.
die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung , Erweiterung der Grundschule Nieder Neuendorf”,
bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
erlassen.

2. Mit In-Kraft-Treten der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 tritt der am 09.01.1998 in
Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 27 fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung auler Kraft.

3. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung ,Erweiterung der Grundschule Nieder Neuen-
dorf” wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den .......cccccuveeennenne.

(Siegel) Der Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I. S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV"90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10,
[Nr.17])

Geltungsbereich
1. Anderung

Stadt Hennigsdort
Bebauungsplan Nr. 27
"Erweiterung der Grundschule
Nieder Neuendort”

- 1. Anderung -

Anlage 1
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