PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE

Stadt Hennigsdorf - Bebauungsplan Nr. 3

"Land led dorf"
I_a n Z u n g e N I e e r N e u e n O I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES 5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat am 17.02.2010 den Entwurf des Bebauungs- 1. Fur den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Hennigsdorf tiber die Herstellung von Stellplatzen bei der

planes Nr. 3 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen - Stellplatzbedarfssatzung.
1. Flache mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 2. Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf.
Gastronomie / Hotellerie Hennigsdorf, den .........cccccoeunneee. (Siegel) Der Birgermeister 3. Die Unterteilungen der offentlichen Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil der textlichen Festsetzungen.
Versorgung Naturbadestelle| - Versorgung Naturbadestelle 4. Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen 9, 10 und 12 wird die Verwendung der in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzliste empfohlen.
. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
2. MaR der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) setzungen sowie die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 29.03.2010 bis ein-
. schlieflich zum 03.05.2010 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
\ 28l Zahl der Voligeschosse gem. § 2 Abs. 4 BbgBO als Hochstmal} den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht
\\@(\a 409 / . R . . fristgerechte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes Nr. 3 unbertcksichtigt bleiben
\,\a\‘e 28. 400 gm Grundflache gem. § 19 Abs. 1 BauNVO mit Flachenangabe in gm als Hochstmaly konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm SATZ U N ' ;
@ Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
= . - verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 1/2010
%r P e 3. Bauweise / Baulinien / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Stadt Hennigsdorf am 20.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
® 125 ’ B — — <— — Baugrenze gem. § 23 BauNVO der Stadt Hennigsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 3 , Landzunge Nieder Neuendorf”.
126 Gie .
Stiitzmauer B . . = - 1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
s Y218 S 4. Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Hennigsdorf, den ..........ccccevveeerss (Siegel) Der Burgermeister vom 23. September 2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
130/5 SRR ¥ . verkenrstiachen (§ S. r. au ) (BGBI. 1 $.2585) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am .........cccoccveeeeeenne.
s die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, Landzunge Nieder Neuendorf”, bestehend aus der neben-
380 StraBenbegrenzungslinie 7. Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaf stehenden Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, erlassen.
2 § 4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung einschliellich Umweltbericht beteiligt worden.
Offentliche StraRenverkehrsfliche Sie wurden mit Schreiben vom 22.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich . . . u i hiarmi ;
7 wurden sie gemaR § 3 (2) BauGB tber die Offenlage informiert. 2. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Landzunge Nieder Neuendorf” wird hiermit ausgefertigt.
7 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich Hennigsdorf, den ..........ccccoeuuee. (Siegel) Der Birgermeister Hennigsdorf, den .........ccccocuueeee. (Siegel) Der Blrgermeister
Offentliche Parkflache
8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 10/2009 und
Geh- und Radweg weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
492 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
I Gehweg i )
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
o GR 400 gm m Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
: RECHTSGRUNDLAGEN
:3 reon Betriebsweg der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung Potsdam, den ..........ccceeennnnn.n. (Siegel) OBVi
<)
(] .
S . . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414),
/ .. . .
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 5.2585)
5 - Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am ..., gepruft. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
. Granflache Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I. S. 466)
8
g 3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage Henniasdorf. d (Siegel) Der Bi o verordnung - PlanzV"90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991 15. 58)
35.32 ENNIGSAOTT, GEN woovvvveerrvnnes I€g¢ €r burgermeister 4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
M @ Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Méarz 2010 (GVBLI.1/10,
< [Nr. 14])
§ % Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Naturbadestelle 10. Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde
S == AM eeeeeeeeeeee e von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrin-
79 31 dung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaR3-
i nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
867 Landschaft Hennigsdorf, den ..........ccccoeunnee. (Siegel) Der Birgermeister
= T T T I B, . .
H Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Zeich Kls (ohne N harakter) H H Natur und Landschaft ( § 9 Abs.T Nr. 20 BauGB) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung sowie die
Flurl €ichenerkiarung (ohne Normcharaxter T zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
3380 1246 Gelindehshenpunkt werden kann, um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am .........ccccoeeeeeeeiiiin. im Amtsblatt
T . . N e, der Stadt Hennigsdorf ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
3 413 o Schacht/eckig 7. SonStlge Planzeichen auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
& & Laub,- Nadelbaum ) ] folgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
g' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB des (8 44 (5) BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......ccccccceeeennnnnne in Kraft getreten.
33.4 | O vermarkter Grenzpunkt Bebauungsplanes Nr. 3
GR 70 gm ® +w o Schacht, Wasserschieber, Unterflurhydrant
59 Abs. 1 Nr. 9 8 Grundwasserbeobachtungsrohr Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Hennigsdorf, den ...........ccceevneeee. (Siegel) Der Biirgermeister
é Laterne 40 . . .
zB. 7, Abstand zwischen zwei Festsetzungen in m (Meter)
1 Verkehrsschild
»% I 2. Gescholy A B, C siehe textliche Festsetzungen Nr. 8a, 9 und 10
& I A
3. Geschoft x1-x10 siehe textliche Festsetzung Nr. 8b It
I 4. GeschoR ) ) B
23 Eingeschossige Gebdude enthalten kein Symbol a-b-c-d-a siehe textliche Festsetzung Nr. 6a
860 geplante Flurstiicksgrenze e-f-g-h-e siehe textliche Festsetzung Nr. 6b
g .B. 406 Flurstiick -h-i-j- siehe textliche Festsetzung Nr. 11
< ‘ prste Sn?mmer I e J 1. In der nach § 9 Abs.T Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck ist ausschliellich die
53280 — offene Gebaude (Oberdachung) Errichtung von Gebéduden mit dem Nutzungszweck ,Gastronomie / Hotellerie” zulassig.
£ Bordstein . . . - .
o ¥ 2. In der nach § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck ist ausschlielich die
Q Trennung befestigt - unbefestigt Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauG B) Errichtung von Gebiuden mit dem Nutzungszweck ,Versorgung Naturbadestelle” zulissig.
Gebdude T . . L 3. Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck "Gastronomie / B Y / :
2/5 o——0—-0— Hecke =| E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Hotellerie" kann die zuldssige Grundflaiche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldache von =] 4 " /’ 3
— Mauer M [ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch \ Y S
I Nutzungsarten bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis ) <
861 Zaun @ Landschaftsschutzgebiet zu 50 % Uberschritten werden. Satz 1 gilt auch fur Terrassen. - . n }'/30 8
Flurstiicksgrenze 4. Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Versorgung Tﬂ-ﬁh : . ./71‘/76@.'
3 Leitplanke Naturbadestelle”” ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflache von Garagen und % ey .’7 J/ Y /
- ) Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen /S ST ’4‘ Z Havel /f
Flur10 BSschung u. Uferkante nur zur Information unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulassig. Be auungsplan Nr. 3~ ' i
bewohnte und bewohnbare Gebaude, 5. Die Umgrenzung der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Versorgung Naturbadestelle” ist gleichzeitig iy ‘Q’ '\ / "
de“‘“\g 1147 einschlielich Biirogebaude V E R FA H R E N SV E R M E R K E auch die zu beachtende Baugrenze. s N ,\ ;/
ue 6. Die Zulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Terrassen wird wie folgt begrenzt: -/ , . ,’i
Produktions- und Lagerbauten a) Innerhalb der mit den Buchstaben a-b-c-d-a gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Garagen und ' /
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 02.12.2009 zur Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zuldssig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fiir Carports. Vi
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3. . . . S .
ggggg Laube Bundalow b) Innerhalb der mit den Buchstaben e-f-g-h-e gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Garagen und
2 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanes Nr. 3 ist am 16.01.2010 Stellpldtzen im Sinne des § 12 BauNVO ' sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO nicht
durch Bekanntmachung im Amtblatt Nr. 08/2009 der Stadt Hennigsdorf erfolgt. zulassig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fir Carports und Terrassen. Ausnahmsweise ist die Anlage VS
\ \ Bsschung eines unbefestigten Weges mit einer Breite von maximal 1,0 m zwischen den Linien e-f und h-g zulassig. au
.y
472 7. Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache mit besonderem Nutzungszweck , Gastrono- >~
BB Bitumen mie / Hotellerie” darf die maximale Gebdaudehohe das Mal} von 41,80 m iber NHN im H6hensystem DHHN 92
GP, KP GroR,- Kleinpflaster ) . ~ - nicht Gberschreiten. Die festgesetzte maximale Gebaudehdohe gilt nicht fur untergeordnete technische Aufbau-
BP Betonsteinpfrl)aster Hennigsdorf, den ......................... (Siegel) Der Burgermeister ten, die dem Gebiudezweck dienen.
\ WD wassergebundene Wegedecke 8. Im Rahmen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit dem Ausbau des
SB StraRenbeton Abzweiges Havelkanal, Havel-Oder-Wasserstrale (Plangenehmigungsverfahren P.143.3-BIn/11) sind durch den
4/9 ‘\ PB Betonplatten 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrden sind beteiligt worden. Vorhabentréager innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgende MalRnahmen durchzufiihren:
“ a) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit dem Buchstaben , A” gekennzeichneten
i Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemal Planande- .
3 ‘ ‘ rungsbeschluss vom 25.08.2009 der Wasser- und Schifffahrtsdirektion eine Waldsaumpflanzung anzulegen. Sta dt H e n n I Sd O rf
: Hennigsdorf, den ......................... (Siegel) Der Birgermeister b) Entlang der mit den Buchstaben x1-x10 gekennzeichneten Begrenzungslinie der privaten Verkehrsflache g
‘ mit der Zweckbestimmung ,, Betriebsweg der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung” sind landeinwarts und in
R einem Abstand von 4 m zur Begrenzungslinie insgesamt 10 Baume zu pflanzen. Die Baume der Art ,Salix B b I N 3
c —'\ alba 'Liempde'” miissen einen Stammumfang von mindestens 18-20 cm aufweisen und hochstammig sein. e a u u n S a n ro
3 ‘ 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 11.01.2010 durchgefiihrt worden. . ) . . .
3 9. Die nach § 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit den Buchstaben ,,B” gekennzeichneten Flichen zum " "
4/7 E) \‘ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit Strauchern gemaf Pflanz- a n Z u n g e I e e r e u e n O r
"éa liste wie folgt anzulegen: Je 1 gm ist ein Strauch mit einer Mindesthéhe von 80-100 cm zu setzen.
4/2 ’ . . - . 10. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit dem Buchstaben ,,C” gekennzeichnete Flache zum
Hennigsdorf, den ..........cccooeenen. (Siegel) Der Burgermeister Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit Baumen und Strauchern
gemal Pflanzliste wie folgt anzulegen: Je angefangene 25 gm ist mindestens ein Baum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind derart mit Strauchern zu be- Entwu rf Anlage 2
fl , dass je 1 in Strauch mit einer Mindesthéh 80-100 tzt wird. .
4. Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen prianzen, dass je T qm €in Stratich it einer Vincesthione von cm gesetzt wir Stand . 26 Ma| 201 O zur BV 0055/2010
PLANUNTERLAGE Tragern oOffentlicher Belange ist mit Schreiben vom 03.12.2009 durchgefiihrt worden. 11. Innerhalb der mit den Buchstaben g-h-i-j-g gekennzeichneten Flache ist ausnahmsweise die Errichtung eines . .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Schehl, Potsdam unbefestigten Weges mit einer Breite von maximal 1,0 m zwischen der Uferkante und der , Flache mit beson-
Stand Oktober 2009 derem Nutzungszweck” zuldssig. Bearbeitung:
Hohensystem: DHHN 92 Mafstab 1:1.000 12,1 h . oo . o g o
4/8 - Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind insgesamt 25 Badume mit einem Stammumfang Stadt Henl‘ll SdOI’f
Hennigsdorf, den (Siegel) Der Blrgermeister von mindestens 18-20 cm zu pflanzen.
foT CAD-Bearbeitung: Stefan Wallmann, Landschaftsarchitekten BDLA, Berlin
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