Anlage 1
zur MV 0010/2010

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme ,,Sanierungsgebiet Ortskern*
Zusammenfassung zum Sachstandsbericht

1. Planungsstand

1.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2009 wurde das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Siid-/Ostgelénde®
abgeschlossen. Es war erforderlich, um eine 6ffentliche StraBentrasse fur die verlangerte
Wolfgang-Kuntscher-StraBe im Rahmen der ErschlieBung Nord 5 auszuweisen. Der Bebau-
ungsplan wurde mit éffentlicher Bekanntmachung am 04.07.2009 rechtskraftig.

Anzahl der jetzt rechtskraftigen Bebauungsplane: 9

1.2 Sanierungssatzung

Zur Heilung formaler Fehler erfolgte ein erneuter Satzungsbeschluss am 11.02.2009. Der
Satzungsbeschluss wurde rechtskraftig. Es wurde jedoch innerhalb der gesetzlichen Frist ein
Normenkontrollantrag beim Oberverwaltungsgericht (OVG) Berlin — Brandenburg gegen die
Satzung gestellt.

2. Durchfiihrungsstand
2.1 HochbaumaBnahmen/Gemeinbedarfseinrichtungen
2.1.1 Durchfiihrungsstand 2009

Im Jahr 2009 wurde die Modernisierung der Oberschule ,Adolph-Diesterweg“ weitergefiihrt
und der Bau der Sporthalle begonnen. Am Denkmalkomplex Altes Rathaus, Feuerwache und
Gefangnis fihrten umfangreiche Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten zur deutli-
chen Aufwertung der Bestandsnutzungen.

An der Bibliothek wurde ein neues Wohngebaude errichtet.

Das Gebaude Wolfgang-Kintscher-StraBe 14 (ehemalige Stahlwerks-Poliklinik) wurde ins-
besondere im EG modernisiert. Dort ist die DLRG Ortsgruppe Hennigsdorf eingezogen.

Die Firma Renault Trucks hat eine Zweigniederlassung an der Veltener StraBe errichtet und
eingeweiht. Die Autowerkstatt Zacharias hat ein Werkstattgebaude an der StraBenecke Fab-
rikstraBe / Wolfgang-Kiintscher-StraBe gebaut und fertiggestellt. Die Firma FlammSyscomp
hat einen Erweiterungsbau mit einer Grundflache von ca. 4.000 m?2 errichtet. Flr die ehema-
ligen Batschmannhallen an der Heinz-Uhlitzsch-StraBe wurde von einer Eigentimergemein-
schaft, die mit der Optex-Gruppe verbunden ist, ein Umbauantrag gestellt. Nach Genehmi-
gung wurden einige Arbeiten durchgefiihrt. Die Halle wurde bereits von der Firma Optex als
deren neuer Standort bezogen. Optex betreibt einen GroBhandel fir Blro- und Schreibwa-
renartikel (Schwerpunkt Export nach Russland).
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2.1.2 MaBnahmen 2010

Die niederlédndische Investorengesellschaft MOH stellt die Planung fiir die Marina Anlage im
Stadthafen z. Zt. fertig. Sobald die Vermarktung der Ferienwohnungen gesichert ist, soll mit
dem Bau des Vorhabens begonnen werden.

2.1.3 Geforderte ModernisierungsmaBnahmen 2009

Die Hochbauarbeiten bei der Modernisierung des Wohn- und Geschéaftshauses Berliner Stra-
Be 16 sind abgeschlossen worden. Lediglich vor dem Gebaude und im Gartenbereich sind
noch Arbeiten durchzufiihren. Damit ist ein Gebaude wieder attraktiv hergerichtet worden,
das zuvor in einem sehr schlechten Zustand war.

Das Wohnhaus HauptstraBe 24 wurde mit Férdermitteln aus dem Férderprogramm Kleintei-
lige MaBnahmen &uBerlich neu gestaltet. Zudem wurden im Inneren Modernisierungsarbei-
ten durchgeflhrt.

2.1.4 Geforderte ModernisierungsmaBnahmen 2010

Die Planungen fir die Instandsetzung der evangelischen Kirche, HauptstraBe 2, werden zur-
zeit abgeschlossen. Die Bauarbeiten sollen im Jahr 2010 beginnen.

2.1.5 Nichtgeférderte ModernisierungsmaBnahmen 2010

Die Erwerber des Grundstlickes Berliner StraBe 26 hat die AuBen- und Innenmodernisierung
des Wohn- und Geschéftshauses begonnen und wird sie im Jahr 2010 abschlieBen.

2.1.6. Gemeinbedarfseinrichtungen

Der Umbau und die Modernisierung der Alten Feuerwache zum Blrgerhaus wurde fertigge-
stellt. Die feierliche Einweihung erfolgte im ersten Quartal 2010.

2.2  ErschlieBung und Baufeldfreimachung
2.2.1 ErschlieBung 2009

Die Grlnanlage Aue Sid, gelegen an der HafenstraBBe, wurde mit einem Baukostenaufwand
von ca. 280.000 € im Zeitraum Juni bis November 2009 hergerichtet.

Die Grunflache nérdlich der Ruppiner StraBe wurde als Festplatz fir den gesamten Ort mit
einem Baukostenaufwand von ca. 230.000 € hergerichtet. Dort ist noch die Ausfliihrung von
Restarbeiten erforderlich.

Die beiden MaBnahmen bilden den letzten Abschnitt der Renaturierungsflachen im Sanie-
rungsgebiet, die durch den Uferrand- und andere Wege fir die Offentlichkeit zuganglich sind.

2.2.2 Abbriiche 2009

Im Altwalzwerksbereich wurde im Jahr 2009 der 2. Abbruchabschnitt durchgeftihrt. Der 3.
Abbruchabschnitt wurde im Februar 2010 abgeschlossen. Der 2. Abbruchabschnitt beinhaltet
die Freimachung und Tiefenenttrimmerung der zuklnftigen StraBentrassen und der stdli-
chen, dreieckig geformten Spitze des ehemaligen Walzwerks. Der 3. Abbruchabschnitt um-
fasst den Bereich der Hallen 91 bis 93, die auf der Ostseite des Altwalzwerksgelandes lie-
gen. Die Abbruchbaukosten im Jahr 2009 beliefen sich auf ca. 4,1 Mio. €. Die Gesamtab-
brucharbeiten erstrecken sich Uber den Zeitraum von Juni 2008 bis Anfang 2011. Insgesamt
werden ca. 1,2 Mio. m® umbauter Raum und 120.000 m3 Betonfundamente abgebrochen.
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Am 15.12.2009 wurde mit der Beseitigung von Bodenkontaminationen im nérdlichen Bereich
des Altwalzwerksgeléandes begonnen. Die Arbeiten wurden im Marz 2010 abgeschlossen.

Das leer stehende Gebaude Hermann-Schumann-StraBe 7 wurde im V. Quartal 2009 mit
einem Kostenaufwand von 30.000 € abgebrochen.

An der StraBenecke Veltener StraBe / Heinz-Uhlitzsch-StraBe wurde eine alte, verfallene
Stahlwerksbaracke von den neuen Eigentimern abgebrochen. Die rechtliche Grundlage und
Verpflichtung fir diesen Abbruch ist ein Flachentauschvertrag mit der Stadt Hennigsdorf.

An der HafenstraBe wurde im Bereich des Grundstlicks HauptstraBe 15 der Abbruch von
ausgebrannten Gebauden durch die EMB durchgefiihrt. Durch den Abbruch ist der Bereich
wesentlich ansehnlicher geworden.

2.2.3 ErschlieBung 2010

Im Mérz 2010 haben die ErschlieBungsarbeiten auf der ca. 17 ha groBen Altwalzwerksflache
begonnen. Die Kosten fur diese Arbeiten belaufen sich auf ca. 3 Mio. €. Die Durchfihrung
wird etwa 1 Jahr in Anspruch nehmen.

Die HafenstraBe soll insbesondere im mittleren Bereich im Umfeld der Bricke erneuert wer-
den. AuBerdem soll der im Bebauungsplan festgesetzte ,6ffentliche Parkplatz mit hohem
Grinanteil* geschaffen werden. Die Baukosten belaufen sich auf ca. 500.000 €. Die Pla-
nungsarbeiten sollen noch im |. Halbjahr 2010 beauftragt werden. Gegebenenfalls kann der
Bau im Il. Halbjahr 2010 beginnen.

2.2.4 Abbriche 2010

Im Jahr 2010 wird der Abbruch des Altzwalzwerks mit dem Abschluss des 3. und mit dem
Beginn des 4. Abschnitts weitergefihrt. Die Beseitigung von Bodenkontaminationen wird im
Jahr 2010 weitergefihrt. Hierbei wird unter den Fundamenten des 4. Abbruchabschnitts mit
weiteren, z. Zt. noch nicht bekannten Kontaminationen gerechnet. Samtliche Arbeiten sind
Anfang 2011 abzuschlieBen.

Die Bodenplatte unter dem Grundstick Berliner StraBe 65/66 soll im Il. Halbjahr 2010 ent-
fernt werden.

Der Abbruch der HafenstraBBe 4 soll Ende 2010 beginnen.

2.2.5 Altlastenbeseitigung

Im Jahr 2009 wurde die Altlast der Zone 2 des Grundwasserschadens Schwelgasanlage mit
einem Baukostenaufwand von 392.000 € beseitigt. Mit dieser MaBnahme sind die auf den
Gewerbeflachen im ehemaligen Stahlwerksbereich notwendigen BodenaustauschmafBnah-
men abgeschlossen. Die Durchfihrung dieser MaBnahme ist wichtig fir die weitere Vermark-
tung der Flachen.

Das Grundwassermonitoring der Schadstofffahne, die sich vom Bereich der ehemaligen
Schwelgasanlage in Richtung Wasserwerke Stolpe bewegt, wurde mit einem Kostenaufwand
von ca. 100.000 € fortgefuhrt. Im Il. Quartal 2010 soll ein verfeinertes Grundwasserstré-
mungsmodell fiir den Bereich der Schadstofffahne erstellt werden. Dieses Modell soll eine
exaktere Beobachtung der Schadstofffahne erméglichen.

Das Monitoring wird voraussichtlich erst in einigen Jahren abgeschlossen.
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2.3  Grundstiicksverkehr/Bodenordnung
2.3.1 Grunderwerb

Grunderwerb 2009

Es konnte eine 1.007 m2 groBe Flache an der Nordwestseite des Nordgelandes Gebiet Nord
2 b von einer Alteigentimergemeinschaft erworben werden. Die Flache wurde an H.E.S.
weiterverkauft.

Das Grundstiick Berliner StraBe 1 wurde im Wege eines Aufgebotsverfahrens erworben. Das
Verfahren war notwendig, da kein Eigentimer flir das Grundstiick mehr auffindbar war. Die
Flache ist hiermit langfristig zum Teil als Grinflache und zum anderen Teil als Baulandreser-
ve gesichert.

U.a. zum Bau des Wegs am Alten Strom wurde der Erwerb einer Flache mit einer GréBe von
2.800 m?2 vollzogen. Zuvor konnte schon nach Abschluss des Kaufvertrags im Jahr 2008 der
Weg zu Ende gebaut werden.

Grunderwerb 2010

In das Jahr 2010 fallt der Erwerb des Mischgebietbaugrundstiicks Berliner StraBe 65/66. Mit
dem Erwerb dieses Grundstiicks sind die Grundstlickserwerbe im Rahmen des Sanierungs-
verfahrens voraussichtlich abgeschlossen.

2.3.2 Grundstiicksverkauf

Grundstlicksverkauf 2009
Das Eckgrundstiick FabrikstraBe / Heinz-Uhlitzsch-StraBe wurde an Herrn Zacharias zum
Bau des Autohauses Zacharias verkauft.

Am Bahndamm wurden gegeniber der Bibliothek 2 Wohnbaugrundstliicke verkauft. Eines
der Grundstucke ist in 2009 bereits bebaut worden.

Der Optionsvertrag zum Verkauf der Marina Stadthafen Flache wurde verlangert. Die Ver-
langerung war notwendig aufgrund von Verzdgerungen, die durch die Finanz- und Wirt-
schaftskrise bedingt sind.

AuBerhalb des Sanierungsgebiets wurde vom Treuhandvermdgen ein Reihenhaus in der
Heimstéattensiedlung verauBert.

Grundsticksverkauf 2010
Bei positivem Verlauf wird die Kaufoption zur Grundstlcksflache Marina Stadthafen ausge-
Ubt. Hierdurch wirde eine erhebliche Investition ausgeldst.

Die Vermarktung von Gewerbegrundstiicken zur Firmenansiedlung wird weitergeflhrt.

Vermarktungsstand Gewerbefldchen
Altindustrieflachensanierung:
= Fertiggestellt: Nord 1-4 = 45,4 ha, davon vermarktet: 38,9 ha = 86%
* In Bearbeitung: Nord 5 (Altwalzwerk) = 15,5 ha. Diese Flachen stehen etwa ab
Anfang 2011 zur Verfligung. Sie sind eine Flachenreserve der Stadt Hennigsdorf fir
Betriebe mit unterschiedlichen Anforderungen.
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24  Ausgleichsbetragserhebung

Ausgleichbetragspflichtige Eigentimer: 234

Ablésevereinbarungen bis 31.12.2009: 119

Vereinnahmte Ausgleichsbetréage: 2.555.683 €
Davon 2009 vereinnahmt: 342.683 €
Vereinbart und fallig nach dem 01.01.2010: 373.275 €
Noch zu vereinbaren/erheben: ca. 760.000 €
Ablbsebetrage insgesamt: ca. 3.690.000 €

Wie in den vergangenen zwei Jahren sollen auch in den Jahren 2010 bis 2011 Angebote zur
vorzeitigen Ablésung des Ausgleichsbetrages an alle betreffenden Eigentimer gerichtet
werden. Eigentiimer, die keine freiwilligen Ablésevereinbarungen abgeschlossen haben, er-
halten nach Abschluss des Sanierungsverfahrens gemas § 154 BauGB Bescheide.
Abschlusserklarungen

Bisher wurden 4 Abschlusserklarungen erteilt. Bei 32 Grundsticken sind Abschlusserklarun-
gen in Vorbereitung.

3. Probleme
3.1. Vermarktung von Mischgebietsgrundstiicken

Aufgrund der geringen Nachfrage konnten bislang keine Mischgebietsgrundsticke (mit Bau-
verpflichtung) vermarktet werden. Stadtebaulich ist die Bebauung insbesondere des Grund-
sticks Am Bahndamm (nérdlich des Rathauses) erwiinscht. Die Vermarktung wird auch
durch die aktuelle Wirtschafts- und Finanzkrise erschwert.

3.2. Fordermittelsituation

Im Bereich der Stadtebauférderung werden noch Férdermittelbewilligungen benétigt. Die
verbindlichen Férdermittelzusagen sind in den vergangenen Jahren zwar ausreichend, aber
immer spét erteilt worden. Das kann zu Umsetzungsproblemen fahren.

3.4. Problemzone Dorfanger

In diesem Bereich ist bis auf den Spielwarenladen im vergangenen Jahr im direkten Umfeld
keine Verbesserung auf den privaten Grundstlicken eingetreten.

3.5. Normenkontrollantrag

Im Dezember 2009 wurde von einem Grundstlickseigentimer aus der Berliner StraBe ein
Normenkontrollantrag gestellt. Die Gegenerklarung hierzu ist erfolgt. Das gerichtliche Verfah-
ren lauft weiter.
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4. Einnahmen/Ausgaben
Pos. |Position Bis 31.12.2009 Gesamt
(bis MaBnahmeende)

1 Einnahmen 93.858.000,00 € 118.500.000,00 €
1.1 |Verkaufserlése 26.896.000,00 € 35.385.000,00 €
1.2 |Ausgleichsbetrage 2.556.000,00 € 3.691.000,00 €
1.3 |Foérdermittel 38.590.000,00 € 50.473.000,00 €
1.4 |Eigenanteile 15.350.000,00 € 18.416.000,00 €
1.5 |Sonstiges (z. B. Pachten, Zinsen, ...) 10.466.000,00 € 10.535.000,00 €
2 Ausgaben 94.416.000,00 € 118.301.000,00 €
2.1 Planung und Vorbereitung 1.534.000,00 € 1.851.000,00 €
2.2 |Grunderwerb 25.698.000,00 € 27.402.000,00 €
2.3  |ErschlieBung, Abbruch, Altlasten 41.600.000,00 € 58.410.000,00 €
2.4 |Gemeinbedarf 704.000,00 € 704.000,00 €
2.5 [|Sonstiges (z. B. Bewirtschaftung, Zinsen, Tragerhonorar) 24.800.000,00 € 29.071.000,00 €
3 Saldo -558.000,00 € 199.000,00 €
5. Kosten der MaBnahme in 2010 und weitere Ausblicke
5.1. Kosten der MaBnahme in 2010
1. Planung / weiter Vorbereitung / Offentlichkeitsarbeit 45.000,00 €
2. Grunderwerb 288.000,00 €
3. ErschlieBung, Abbruch, Altlasten
3.1 ErschlieBung Walzwerk 2.700.000,00 €
3.2 |Aue Sid, Festwiese Ruppiner StraBe 224.000,00 €
3.3 HafenstraBe und Parkplatz 200.000,00 €
3.4 |Abbruch Walzwerk 6.700.000,00 €
3.5 ]Abbruch Berliner Str. 65/66, Beseitigung Fundamentplatten 70.000,00 €
3.6  |Abbruch HafenstraBe 4 60.000,00 €
3.7 ]Altlastenbeseitigung Siid-/Ostgeléande 230.000,00 €
4, Modernisierung HauptstraBe 2, Kirche 126.000,00 €

Summe 10.643.000,00 €

5.2. Weiterer Ausblick

Abschluss der Berdumung und der ErschlieBung des Plangebietes Altwalzwerk bis

Anfang 2011

Verzdgerung durch Bodenkontaminationen, Fundamente und Witterung.

Endausbau der HafenstraBe

Im Wesentlichen betrifft dies den mittleren Bereich der HafenstraBe. Sie ist insbeson-

dere im Brlickenbereich neu zu gestalten.

Berdumung weiterer Grundstiicke an der HafenstraBBe

Abbruch der HafenstraBe 4 beginnend Ende des IV. Quartals 2010.

Marina Stadthafen

Dieses Vorhaben soll in den nachsten Jahren durch eine niederlandische Investoren-

gruppe realisiert werden.

Fortfihrung der Altlastenbeseitigung. Abschluss der Erkundung der Schadstofffahne
der Zonen 1 und 3 des Grundwasserschadens Schwelgasanlage. Monitoring der
Grundwasserstrome in Richtung Grundwasserwerk Stolpe.
Weitere Grundsticksvermarktung und Gewerbeansiedlung
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