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Bilanz zum 31.12.2023

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Hennigsdorf

Blatt 1

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermbdgensgegenstande I. Gezeichnetes Kapital 616.000,00 616.000,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, Il. Kapitalricklage 8.166.747,47  8.166.747,47
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an sol- Il Verlustvortrag 3.271.357,22  2.720.287,72
chen Rechten und Werten 7,00 7,00
IV. Jahresuberschuss 45.803,84 551.069,50-
Il. Sachanlagen
1. Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte Summe Eigenkapital 5.557:194,09  5.511.390,25
und Bauten einschlief3lich der Bauten auf L .
fremden Grundstiicken 4.631.707,90 5.126.610,90 B. Sonderposten mit Rucklageanteil 2.043.897,16 2.452.676,60
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts- C. Riickstellungen
ausstattung 11.650,00 16.382,00 - RUckstetiing
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im 1. sonstige Riickstellungen 36.345,97 32.504,92
Bau 0,00 1.874,25
4.643.357,90 5.144.867.15 D. Verbindlichkeiten
Ill. Finanzanlagen 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitu-
ten 1.023.932,14 1.106.798,02
1. Beteiligungen 3.016.521,19 3.016.521,19 - davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr EUR 1.023.932,14
Summe Anlagevermégen 7.659.886,09 8.161.39534 (EUR 1.106.798,02)
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 613.523,90 350.016,77
B. Umlaufvermégen - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr EUR 613.523,90
I. Vorrite (EUR 350.016,77)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
1. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistun- tungen 129.663,34 315.241,67
gen 513.163,37 356.046,99 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr EUR 129.663,34
(EUR 315.241,67)
4. sonstige Verbindlichkeiten 159.900,67 144.245,78
) ) 1.927.020,05 1.916.302,24
Ubertrag 8.173.049,46 8.517.442,33 Ubertrag 7.637.437,22  7.996.571,77

Handelsrecht



Bilanz zum 31.12.2023

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Hennigsdorf

Blatt 2

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Ubertrag 8.173.049,46 8.517.442,33 Ubertrag 7.637.437,22  7.996.571,77
1.927.020,05 1.916.302,24
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegen- - davon aus Steuern EUR 26.715,71
stéande (EUR 10.740,90)
- davon im Rahmen der sozialen Sicher-
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistun- heit EUR 957,61 (EUR 911,87)
gen 10.859,24 50.650,48 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
2. sonstige Vermdgensgegenstande 32.628,94 85.245,81 einem Jahr EUR 159.900,67
4348818  135.896,29 (BUR 144.245,78) S
1.927.020,05 1.916.302,24
Ill. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks 1.359.576,42 1.271.245,79 E. Rechnungsabgrenzungsposten 11.656,79 12.121,38
Summe Umlaufvermégen 1.916.227,97 1.763.189,07
C. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 410,98
9.576.114,06  9.924.995,39 9.576.114,06  9.924.995,39

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Hennigsdorf

4

3
b)

Umsatzerltse

Erh6hung des Bestandes an fertigen und unfer-
tigen Erzeugnissen

Gesamtleistung

sonstige betriebliche Ertrage
Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage

5. Materialaufwand

a)

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

6. Personalaufwand

a)
b)

Léhne und Gehélter

soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-

sorgung und fir Unterstitzung

- davon fir Altersversorgung EUR 1.431,36
(EUR 1.431,36)

7. Abschreibungen

a)

auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

8. sonstige betriebliche Aufwendungen

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

10.

11.

12.

13.

14.

Raumkosten

Versicherungen, Beitrage und Abgaben
Reparaturen und Instandhaltungen
Fahrzeugkosten

Werbe- und Reisekosten

verschiedene betriebliche Kosten

Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresliberschuss

EUR

869,30

418.979,71

380.066,75

72.050,27

1.707,45
3.077,55
9.290,70
2.516,69
24.072,62
76.603,71

1.717,73

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR
1.365.152,14 1.374.555,35
157.116,38 44.905,27-
1.522.268,52 1.329.650,08
1.365,00

418.289,50

419.849,01 419.654,50
646.077,72 1.146.814,69
361.063,63

65.272,23

452.117,02 426.335,86
613.540,68 608.519,97
1.355,06

3.082,93

9.930,20

2.285,63

16.834,98

107.617,91

10.652,43

118.986,45 151.759,14
6.706,52 0,00
42.910,40 13.555,58
1,14- 76.000,24-
75.192,92 521.680,42-
29.389,08 29.389,08
45.803,84 551.069,50-

Handelsrecht
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Anhang fir das Geschaftsjahr 2023
BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

1. Allgemeine Angaben

Die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf, im Folgenden

BBG, weist zum Abschlussstichtag die Grékenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft ge-
maf § 267 Abs. 2 HGB auf. Zusatzlich zum Jahresabschluss hat die Gesellschaft nach § 17
Ziffer 2. Gesellschaftsvertrag einen Lagebericht aufzustellen. Jahresabschluss und Lagebe-
richt sind nach § 17 Ziffer 3. des Gesellschaftsvertrags in entsprechender Anwendung der
Vorschriften des 3. Buches des Handelsgesetzbuches

fur grolie Kapitalgesellschaften aufzustellen. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde

im Berichtsjahr nach dem Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2 HGB aufgestellit.

Angaben zum Registergericht:

Firma: BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH
Sitz: Hennigsdorf
Registergericht: Amtsgericht Neuruppin

Registernummer: HRB 3341 NP
2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter der Annahme der Unternehmensfortfiih-
rung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten und, soweit abnutzbar,
vermindert um planmafige Abschreibungen (linear und zeitanteilig) entsprechend der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer bilanziert. Betriebsbauten und Lagerflachen

werden Uber eine Nutzungsdauer von 25 bzw. 33 Jahren abgeschrieben. Burogebaude wer-
den uber einen Zeitraum von 50 Jahren abgeschrieben. Auf3enanlagen

haben eine Nutzungsdauer zwischen 10 und 30 Jahren. Anschaffungskosten der

anderen Anlagen und Betriebs- und Geschaftsausstattung werden Gber 1 bis 23 Jahre
abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsglter werden bis zu einem Wert von EUR 800,00 im Jahr des Zu-
gangs aktiviert und vollstandig abgeschrieben. Die Anschaffungskosten werden im Anschaf-
fungsjahr als Zugang erfasst und im Anlagenverzeichnis fortgefuhrt.

Die Beteiligungen werden mit den Anschaffungskosten aktiviert. Das gemilderte Niederst-
wertprinzip wurde beachtet.

Die unfertigen Leistungen werden mit dem Nennwert angesetzt.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgensgegenstande
werden mit dem Nennwert bewertet. Das strenge Niederstwertprinzip wurde
beachtet.

Kassenbestinde und Guthaben bei Kreditinstituten werden zum Nennwert aktiviert.
Das Eigenkapital wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten mit Riicklageanteil wurde mit dem Nennwert der Férdermittel
gebildet und wird in Hohe der anteiligen Abschreibungen ab dem 01.01.2023 Uber
6 Jahre aufgeldst.

Die Steuerriickforderungen werden mit dem Erflllungsbetrag der noch nicht veranlagten
Steuern aktiviert.

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten samtliche erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten und sind mit dem Erflllungsbetrag bewertet, der nach verninftiger kaufman-
nischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag bilanziert.
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3. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Entwicklung der Einzelposten des Anlagevermdgens im Geschéaftsjahr 2023 wird im Anla-
gespiegel (Anlage zum Anhang) dargestellt.

Unter den Beteiligungen werden die Anteile an der co:bios Innovation GmbH, Hennigsdorf,
(CIG mbH) ausgewiesenen. Die Beteiligung in Hohe von T€ 3.017 nominal entspricht 26,68 %
(T€19) des Stammkapitals (T€73) der CIG GmbH.

Der als unfertige Leistungen zum 31. Dezember 2023 ausgewiesene Bestand betrifft die noch
nicht abgerechneten Betriebskosten gegentber den Mietern des Gewerbehof-Nord fir das
Geschéftsjahr 2023, die von der BBG fur 2023 gezahlt wurden.

Das gezeichnete Kapital der BBG betragt T€ 616. Die Kapitalrlicklage ist weiterhin mit T€
8.167 bilanziert. Der Verlustvortrag hat sich zum Bilanzstichtag um den Jahresfehlbetrag 2022
auf T€ 3.271 erhoht.

Die fir den Bau des Gewerbehofes und flr Ersatzinvestitionen aus Fordermitteln gebildete
Sonderposten mit Riicklageanteil wurde in Hohe der anteiligen Abschreibungen mit T€ 409
erfolgswirksam aufgeldst. Bei der BilMoG Eréffnungsbilanz wurde von dem Wabhlrecht Ge-
brauch gemacht, diesen beizubehalten.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Personalkosten (T€ 1; Vorjahr: T€
1), ausstehende Rechnungen (T€ 7; Vorjahr: T€ 4), Aufbewahrungsverpflichtungen (T€ 16;
Vorjahr: 16) und sonstige (T€ 12; Vorjahr: T€ 12).

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Restlaufzeit bis zu ein bis mehr als
einem funf funf
Gesamt Jahr Jahre Jahre
T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 1024 164 306 554
Vorjahr 1107 252 126 729
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellg. 613 613 0 0
Vorjahr 350 350 0 0
Liefer- u. Leistungsverbindlichkeiten 130 130 0 0
Vorjahr 315 315 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 160 160 0 0
Vorjahr 144 144 0 0
Summe 1.927 1.067 306 554
Vorjahr 1.916 1.061 126 729

Fir die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten von T€ 1.023 bestehen erstrangige
Grundschulden von T€ 4.735.

Die passivierten erhaltenen Anzahlungen beinhalten die noch nicht abgerechneten
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter zum 31.12.2023.
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4. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag an folgender Gesellschaft beteiligt:

Vorlaufiges Vorlaufiges
Eigenkapital Jahres-
zum ergebnis
Anteil  Anteil 31.12.2023 2023
% TEUR TEUR TEUR
CIG co:bios Innovation GmbH,
Hennigsdorf 26,68 19.350 3.815 -813

Im Jahresdurchschnitt waren in der Gesellschaft inkl. dem Geschéftsfuhrer 5 (Vorjahr: 5) Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter sowie eine geringfligig Beschaftigte tatig.

Alleiniger Geschaftsfihrer des Unternehmens ist seit 01.01.2020 Herr Gerald Zahn (Potsdam).
Zum 31. Dezember 2023 wurde Herr Gerald Zahn als Geschéftsflihrer abberufen. Neue Ge-
schaftsfuhrerin ist ab dem 1. Januar 2024 Frau Birgit Tornow-Wendland. Die Eintragung ins
Handelsregister erfolgte am 10. Januar 2024.

Die Zusammensetzung des Aufsichtsrates stellte sich im Geschéaftsjahr wie folgt dar:
Winkel, Petra, Vorsitzende (Rentnerin)
Hahn, Ute, stellvertretende Vorsitzende (Rentnerin)

Weitere Aufsichtsratsmitglieder waren:

Gunther, Thomas (Burgermeister)

Frank, Kersten (Malermeister)

Henning, Patrick (selbstandig)

Leber, Steffen (Projektbetreuer, PUR gGmbH)
Galau, Ulrike (Angestellte)

Insgesamt beliefen sich die Bezige der Aufsichtsratsmitglieder in 2023 auf T€ 8,5 (Vorjahr:
T€ 8,5).

Der Aufwand fir das Prifungshonorar des Abschlussprifers betragt T€ 5.

Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, den Jahresiberschuss von T€ 46 mit dem Verlustvortrag
von T€ 3.271 zu verrechnen.

Hennigsdorf, 20.03.2024

|I I A

-l:_ r_"'

Birgit Tornow-Wendland, Geschaftsflihrerin



Anlagenspiegel zum 31.12.2023

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Hennigsdorf

Anlage zum Anhang

Anschaffungs-, Zugange Umbuchungen kumulierte  Abschreibungen Buchwert Buchwert
Herstellungs- Abgange- Abschreibungen Zuschreibungen-
kosten vom 01.01.2023
01.01.2023 31.12.2023 bis 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermodgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb- 4.883,00 4.876,00 7,00 7,00
liche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstande 4.883,00 4.876,00 7,00 7,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstucke, grundstiicksgleiche Rechte und 18.220.066,53 112.697,68 13.701.056,31 607.604,68 4.631.707,90 5.126.614,90
Bauten einschliel3lich der Bauten auf fremden
Grundstiicken
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsaus- 154.835,18 1.208,00 144.393,18 5.936,00 11.650,00 16.378,00
stattung
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.874,25 1.874,25- 0,00 0,00 1.874,25
Summe Sachanlagen 18.376.775,96 112.031,43 13.845.449,49 613.540,68 4.643.357,90 5.144.867,15
Il. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 3.016.521,19 0,00 3.016.521,19 3.016.521,19
Summe Finanzanlagen 3.016.521,19 0,00 3.016.521,19 3.016.521,19
Summe Anlagevermdgen 21.398.180,15 112.031,43 13.850.325,49 613.540,68 7.659.886,09 8.161.395,34

Handelsrecht
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Lagebericht 2023

A. Grundlagen des Unternehmens

Die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf, im Folgenden BBG, dient
vorrangig der Erfullung offentlicher Zwecke durch die Erflllung von Aufgaben der ortlichen
Gemeinschaft im Rahmen der Daseinsvorsorge der Stadt Hennigsdorf.

In diesem Zusammenhang berat und unterstitzt die BBG Unternehmen in allen wirtschaftlichen,
technischen und strategischen Fragen. Dartber hinaus entwickelt, steuert und berat die BBG die
Stadt Hennigsdorf mit dem Ziel der Férderung der wirtschaftlichen Téatigkeit zu Unterstitzung der
Strukturentwicklung der Region.

Das aktuelle Kerngeschéftsfeld des Unternehmens bildet die Vermietung und Bewirtschaftung von
Biro- und Gewerbeflachen im Objekt Gewerbehof-Nord Hennigsdorf. Auf3erdem ist die BBG im
Rahmen eines Werkvertrages fur den ,Regionalen Wachstumskern Oranienburg—Hennigsdorf—
Velten“ tatig.

B. Wirtschaftsbericht

I. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

,Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) nahm in Brandenburg im 1. Halbjahr 2023 preisbereinigt
gegenlber dem 1. Halbjahr 2022 um 6,0 Prozent zu. Wie das Amt fiir Statistik mitteilt, wuchs die
Wirtschaftsleistung in Brandenburg so stark wie in keinem anderen Bundesland. Deutschland
insgesamt wies einen Rickgang um 0,3 Prozent aus. [...] Wachstumsimpulse fur Brandenburgs
Wirtschaftsleistung kamen vor allem aus dem Verarbeitenden Gewerbe. Insbesondere der
beschaftigten- und umsatzstarkste Industriezweig, die Herstellung von Kraftwagen und
Kraftwagenteilen, trug zum Wachstum bei. Das Baugewerbe verzeichnete hingegen einen
Uberdurchschnittlichen Riickgang. Die Dienstleistungsbereiche legten preisbereinigt nur leicht zu.
Der reale Anstieg lag unter der bundesweiten Entwicklung.“!

,Brandenburg steht bei Investoren hoch im Kurs. Voraussetzung flir weitere Investitionen sind aber
verfigbare Gewerbeflachen. Gewerbeflachen sind in ganz Deutschland “Goldstaub’— selten und
wertvoll. Noch kann Brandenburg Flachen anbieten, aber sie werden immer knapper!“ - sagte
WFBB-Geschéftsfuhrer Dr. Steffen Kammradt auf dem Fachkongress ,Gewerbeflachen sind
Goldstaub — Wie fordert und finanziert das Land?“ am 22.02.2024 in Potsdam.?

Die BBG steht zwar als Vermieterin einer Gewerbeimmobilie im Wettbewerb zum Immobilienmarkt
in Berlin und zu anderen Vermietern im Randgebiet von Berlin, profitiert aber zum einen von der
bereits zitierten Gewerbeflachenknappheit und zum anderen von der Bekanntheit der Stadt
Hennigsdorf als Industriestandort und den enormen Wachstumspotentialen durch die unmittelbare
Lage an der Grenze zur Metropole Berlin. Die BBG bietet hochwertige moderne Flachen
marktgerecht an und ist besonders beim Zuschnitt der Mietbereiche und beim Service fir die Mieter
sehr flexibel und dienstleistungsorientiert.

Il. Geschéaftsverlauf

Die Auslastung des Gewerbehof-Nord lag im Geschaftsjahr 2023 wie auch bereits im Vorjahr bei
durchschnittlich 92 %. Nachdem der Vermietungsstand zum Jahresende 2022 bei 93 % lag, fiel er
in den ersten drei Quartalen 2023 auf 92 %, stieg dann im Oktober 2023 wieder auf 93 % und ab
November 2023 sogar auf 94 %.

Die Umsatzerlose aus der Vermietung sind gegenuiber dem Vorjahr um T€ 17 (1%) auf T€ 1.314

1 Quelle: Pressemitteilung Nr. 179 des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg vom 22.09.2023
2 Quelle: Pressemitteilung von ILB und WFBB vom 22.02.2024
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Lagebericht 2023

leicht angestiegen, was auf eine leichte Anhebung des Mietzinses bei Neuvermietung
zurlckzufuhren ist. Die Umsétze aus Beratungsleistungen (T€ 50; Vorjahr: T€ 77) sind leicht
zuriickgegangen.

Anders, als im Wirtschaftsplan fur das Jahr 2023 geplant (Plan 2023: T€ -140), fiel das tatsachliche
Ergebnis mit T€ 46 deutlich besser aus. Dies ist vor allem darauf zurlickzufiihren, dass die
Auslastung konstant hoch lag, die Betriebskosten nicht in dem prognostizierten MalRe gestiegen
sind und sich die Fertigstellung kostenintensiver MalRhahmen ins Jahr 2024 verschoben hat.

Gleichzeitig ist das Gesamtvermogen (T€ 9.576; Vj: T€ 9.925) um 3,5 % gesunken. Wahrend das
Anlagevermdgen um T€ 502 gesunken ist, stieg das Umlaufvermégen um T€ 153.

Das Eigenkapital ohne Einbeziehung des Sonderpostens mit Ricklagenanteil hat sich im
Vorjahresvergleich um ca.1 % erhoht. Die Eigenkapitalquote, als Verhaltnis von Eigenkapital zur
Bilanzsumme, betragt 58 % (Vorjahr: 56 %).

Entgegen der im Vorjahr getroffenen Annahme, dass die Umsatzerlose wegen krisenhafter
Entwicklungen eventuell sinken, sind diese im Wesentlichen gleichgeblieben. Das im Vorjahr
prognostizierte Jahresergebnis von T€ -140 fiel mit TEUR 46 deutlich besser aus als geplant.

lll. Lage
1. Ertragslage

Die Umsatze haben sich gegentber 2022 von T€ 1.374 um TEUR 9 auf TEUR 1.365 verringert.
Die Bestandsveranderungen an unfertigen Leistungen weist in 2023 eine Bestandserhthung von
TEUR 157 aus (im Vj. Bestandsminderung von TEUR 45). Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind
im Vorjahresvergleich mit TEUR 420 identisch. Sie enthalten im Wesentlichen die Auflosung des
Sonderpostens mit Ricklageanteil (TEUR 409).

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen enthalten Instandhaltungskosten (TEUR 123) und
sonstige Fremdleistungen (TEUR 53). Daneben weisen die bezogenen Leistungen mit TEUR 470
noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten aus. Die bezogenen Leistungen haben sich im
Vergleich mit 2022 um TEUR 501 auf TEUR 646 verringert. Die Personalkosten haben das
Ergebnis 2023 mit T€ 452 (Vj: TEUR 426) belastet, was einer Erhéhung um T€ 26 gegenuiiber dem
Vorjahr entspricht (neben reguldren Gehaltsanpassungen im Wesentlichen bedingt durch Zahlung
einer Inflationsausgleichspramie). Die Abschreibungen (T€ 613,5) haben sich im Vergleich zum
Vorjahr um T€ 5 erhoht. Die sonstigen Aufwendungen sind im Vorjahresvergleich um T€ 33 auf
T€ 119 gesunken.

Das Jahresergebnis hat sich gegeniliber dem Vorjahr (Jahresfehlbetrag i.H.v. T€ -551) um T€ 597
auf einen Jahresuberschuss i.H.v. T€ 46 erhoht.

2. Finanzlage
a) Kapitalstruktur

Auf der Passivseite setzt sich die Bilanzsumme aus Eigenkapital von T€ 5.557 (Vj: T€ 5.511), dem
Sonderposten mit Ricklageanteil von TEUR 2.044 (Vj: TEUR 2.453), Ruckstellungen von T€ 36
(Vj: T€ 32), Verbindlichkeiten von T€ 1.927 (Vj: T€ 1.916) zusammen. Von den Verbindlichkeiten
gegenlber Kreditinstituten (TEUR 1.023) haben TEUR 898 eine Laufzeit von 15 Jahren. Von dem
in 2022 aufgenommenen Darlehen in Hohe von TEUR 1.000 wurden TEUR 102 bislang nicht
valutiert. Mit der Tilgung wird erst 2024 — nach vollstandiger Ruckzahlung des Altkredits -
begonnen.

Die Kapitalstruktur der BBG ist mit einem — gegenlber dem Vorjahr leicht gestiegenen -
Eigenkapitalanteil von 58 % (Vj.: 56 %) weiterhin als gut zu bezeichnen. Die Verbindlichkeiten
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stellen 20 % der Bilanzsumme dar. Der Verschuldungsgrad ((Fremdkapital + Ruckstellungen +
50% Sonderposten mit Ricklageanteil) / Eigenkapital) betragt 54 %.

Fir das abgelaufene Geschaftsjahr wird in der Gesellschaft, an der die BBG beteiligt ist, die co:bios
Innovation GmbH, kurz CIG, ein Jahresergebnis von T€ -813 erwartet (gemaf vorlaufigem
Jahresabschluss zum 31.12.2023; Stand: 15.02.2024).

b) Investitionen

Die Investitionen betrafen 2023 hauptsachlich die Umristung der Rolltore in der Werkhalle (TEUR
17) und die Errichtung eines Fernwéarmeanschlusses (TEUR 96).

Die Abschreibungen von TEUR 613 betreffen mit TEUR 607 Gebaude, Einbauten, Anlagen und
AulRenanlagen und mit TEUR 6 die Betriebs- und Geschéftsausstattung.

Die durchschnittliche Anzahl der Beschaftigten der BBG belauft sich weiterhin auf 5 - einschlief3lich
Geschaftsfuhrer — zuziglich einer geringfligig Beschéftigten.

c) Liquiditat

Die BBG ermittelt den Cash-Flow in Anlehnung an den DRS 21 der Deutschen Rech-
nungslegungsstandards Committee. Danach betragt der Cash-Flow aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit T€ 326 (Vj: T€ -181). Der Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit betragt T€ 112
(Vj: -120). Im Geschaftsjahr wurden Kredite in Hohe von TEUR 252 zuriickgezahlt. Unter
Berlcksichtigung der gezahlten Zinsen (T€43) betragt der Cash-Flow aus der
Finanzierungstatigkeit T€ 126. Im Jahr 2022 wurde ein neues Darlehen in Héhe von TEUR 1.000
aufgenommen, von dem bis Dezember 2023 TEUR 898 valutiert wurden. Der
Zahlungsmittelbestand belief sich damit zum 31.12.2023 auf TEUR 1.360.

Die BBG verflgt Uber solvente Mieter. Forderungsausfélle sind die Ausnahme. Das kurzfristige
Vermogen Uubersteigt die kurzfristigen Verbindlichkeiten und Rickstellungen. Verbindlichkeiten
werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

3. Vermdgenslage

Das Vermdgen der BBG hat sich gegentiber dem Bilanzstichtag 2022 um ca. 4 % (TEUR 348)
vermindert. Die Struktur unseres kurz- und langfristig gebundenen Vermdgens und unserer
Verbindlichkeiten halt die BBG aufgrund unserer Erfahrungen im Finanzierungsbereich fir stabil.

Die Vermogenslage der BBG ist auf der Aktivseite durch ein Anlagevermdgen von insgesamt
T€ 7.659 (Vj: T€ 8.161) und ein Umlaufvermégen von T€ 1.916 (Vj: T€ 1.763) gepragt. Daraus
ergibt sich eine Bilanzsumme von T€9.576 (Vj: T€9.925). Von dem Buchwert des
Anlagevermégens entfallen TEUR 4.632 auf die eigenen Grundstiicke, Gebaude, Freiflachen und
Auf3enanlagen. Die Anschaffungskosten fiur die Beteiligung an der CIG, die BBG hélt 26,78 % am
Stammkapital der Gesellschaft betragen EUR 3.017. In diesem Betrag ist eine Riicklage von TEUR
3.000 enthalten, die die Stadt Hennigsdorf in die Kapitalriicklage der BBG zur Starkung der CIG
eingelegt hatte, so dass dieser Betrag ebenfalls als Kapitalriicklage bei der CIG an diese
weitergeleitet wurde.

Die Vorréate enthalten die noch nicht abgerechneten Betriebskostenvorauszahlungen fir 2023 mit
TEUR 513 (Vj: 356). Diese liegen unter den erhaltenen Anzahlungen aus den Vorauszahlungen
der Mieter (TEUR 613), so dass insgesamt in 2023 mit einer Erstattung von Betriebskosten fir
2023 zu rechnen ist. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen offene
Mietzahlungen.

Die Flussigen Mittel betragen mit 1.360 20 % der Bilanzsumme.
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4. Finanzielle Leistungsindikatoren

Finanzielle Leistungsindikatoren sind die monatliche Entwicklung mit den Umsatztragern und das
jeweilige Ergebnis. Die Umsatzrendite (Jahresiberschuss / Umsétze) betragt in 2023 3,3 %. Die
Eigenkapitalquote betragt 58 % (Vj: 56 %). Die BBG hat in 2023 einen EBITDA von T€ 702 (Vj:
T€ -4.994) erzielt.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht
1. Prognosebericht

Die Unternehmensentwicklung basiert auf einer Mittelfristplanung flr den Zeitraum 2024 bis 2027.
Die Gesamtleistung wird in den Planjahren mit im Wirtschaftsplan anfanglich angesetzten TEUR
2.010 wegen geplanter Mietpreiserh6hungen kontinuierlich steigen. Angesichts einer gegentber
der Vorjahresannahme moderater ausgefallenen Erhdhung der Betriebskosten wird hier nicht
weiter mit TEUR 906, sondern mit angenommenen T€ 726 geplant.

Fur 2024 sind zunachst einmal die Fertigstellung der zeitlich verzégerten Baumafnahmen fir den
Anschluss an das kommunale Fernwarmenetz und der Erneuerung des Personenaufzugs im TO
2 geplant.

Neben kontinuierlichen Instandhaltungsmaf3nahmen investiert die BBG in eine zukunftsfeste
Modernisierung des Gewerbehofs. Hierzu zéhlen neben Maf3nahmen zur energetischen Sanierung
und zur Klimaanpassung/ Klimaresilienz aktuell insbesondere MaRhahmen zur Umrlstung des
gesamten Schlie3systems auf eine elektronische SchlieRanlage, zur Bereitstellung von
Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat und Erweiterung der Kapazitdten im Angebot von
Glasfaserinfrastruktur). Die konkrete Malnahmenplanung orientiert sich an den wirtschaftlichen
Handlungsspielraumen bzw. am wirtschaftlichen Erfolg der BBG.

Der Personalaufwand wird in den Planjahren von TEUR 460 auf TEUR 505 ansteigen. Hintergrund
ist die Annahme einer erfolgsbasierten positiven Gehaltsentwicklung der Mitarbeiter*innen, die
auch die allgemeine Kostenentwicklung (Inflationsrate) berticksichtigt. Die seit 2020 bestehende
vertragliche Bindung einer geringfiigig Beschéftigten wurde zum Jahresende 2023 geklindigt.

Die fur 2024 geplanten Abschreibungen betragen TEUR 630. In 2025 ergibt sich aufgrund
zusatzlicher Investitionen eine leichte Steigerung, ab 2026 dann ein deutlicher Rickgang. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen sinken in den Planjahren 2023 bis 2026 von TEUR 160 auf
TEUR 135 pro Jahr, weil fiir die Folgejahre davon ausgegangen wird, dass der Beratungsaufwand
weiter sinken wird.

Aufgrund der fur das Jahr 2023 geplanten Instandhaltungsmafnahmen, war 2022 die Aufnahme
eines Darlehens von EUR 1,0 Mio. erforderlich. Dadurch steigt der Zinsaufwand im Vergleich mit
Vorjahren in 2023 auf TEUR 40 an, wobei hier auch noch Bereitstellungszinsen fir die bislang
nichtvalutierten Teile des Neukredits eingeflossen sind. Wegen des in 2024 auslaufenden
Altkredits sinkt der Zinsaufwand in 2024 auf TEUR 30 und bis 2027 auf TEUR 22.

Steueraufwand ist fir 2024 nicht geplant, da das Jahresergebnis voraussichtlich negativ sein wird.
In den Folgejahren wird der Steueraufwand mit dem zunehmend positiven Jahresergebnis wieder
steigen.



Seite 5
BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Lagebericht 2023

2. Risikobericht
a) Risiken

Seitens der Gesellschaft wurde bereits seit mehreren Jahren durch planmafRig vorbeugende
Instandhaltung dem Risiko eines Instandhaltungsrickstaus entgegengewirkt. Auf die
Ausfihrungen zum Prognosebericht wird verwiesen. Auf Grund des Alters des Gewerbehofs ist
davon auszugehen, dass kinftig noch mehr in den Ersatz bestimmter Ausristungen und
Gebaudebestandteile investiert werden muss. Auch fir die néchsten Jahre sind entsprechend
vorausschauend bereits hohe Instandhaltungsaufwendungen eingeplant. Aufbauend auf den
aktuellen Zustand der Halle, ist fur 2024 eine konkretisierende Schatzung der kinftigen
Instandhaltungsaufwendungen geplant. Sollten sich hierbei Instandhaltungsaufwendungen
ergeben die deutlich Uber den aktuell geplanten liegen, werden die ab 2025 geplanten positiven
Jahresergebnisse entsprechend niedriger ausfallen.

Bei der derzeitigen Kundenstruktur stellen auch verschiedentliche Kiindigungen von Mietvertréagen
keine bedeutende Gefahr fir den Ertrag des Unternehmens dar. Bei ihren Planungen geht die
Geschaéftsfilhrung stets von vorsichtigen Ansatzen aus.

Neben einer immer maglichen, unerwarteten Kiindigung durch einen Grol3mieter liegt ein weiteres
operatives Risiko in der Bonitatsentwicklung der Mieter. Anhaltend hohe bzw. weiter steigende
Energiepreise, sich weiter verscharfende Probleme bei den globalen Liefer- und Transportketten
und eine generell angespannte politische wie Weltmarktlage stellen erhebliche Risiken dar. Eine
Aussage dazu, ob und wie sich all dies auf die Geschéfte und die Bonitat der Mieter auswirkt, ist
zu diesem Zeitpunkt nicht méglich.

Die Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen werden monatlich Gberwacht.

Mit Mietinteressenten wird standig Kontakt gehalten, um auch bei unerwarteten Abgangen von
Mietern die Gesamtauslastung aller Teilobjekte des Gewerbehof-Nord Hennigsdorf auf einem
hohen Niveau zu halten.

Die allgemeine Kostenentwicklung und auch die angespannte Personalsituation bei
Auftragnehmern / Dienstleistern bergen — z. T. unkalkulierbare - Unsicherheiten, auf die im
Tagesgeschaft der BBG wie auch bei der Planung von InvestitionsmalRhahmen Antworten
gefunden werden miissen.

Ein generelles Risiko liegt in der Beteiligung an der CIG. Sollte die CIG in weiteren Geschaftsjahren
einen Verlust erwirtschaften, kénnte eine auBBerplanmafdige Abschreibung der mit TEUR 3.017
bilanzierten Beteiligung erforderlich werden.

b) Risikobericht in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesentlichen Beteiligungen,
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen,
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen sowie sonstige
Verbindlichkeiten. Die Liquiditdtslage ist gut; es sind keine Engpasse zu erwarten. Weitere
Finanzinstrumente werden im Unternehmen nicht eingesetzt.

Die planmafigen Abschreibungen abziiglich der Ertrdge aus Auflosung des Sonderpostens
(saldiert TEUR 204) sichern die Finanzierung der planmaRigen jahrlichen Tilgungsleistungen
(TEUR 252) nicht ab. Daher war Ende 2022 zur Sicherung einer ausreichenden Liquiditat die
Aufnahme eines neuen Darlehens in Héhe von 1 Mio. € erforderlich. Dessen Tilgung setzt jedoch
erst 2024 nach vollstdndiger Ablésung des Altkredits ein.
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3. Chancenbericht

Die Geschaftsfihrung sieht, dank der guten Kundenstruktur, die aus 30 Mietenden besteht
(Uberwiegend kleinere und mittelgrof3e Mietende, von den 30 Mietenden entfallen nur 2 auf grof3e
Mietende), keine grundsatzlichen wirtschaftlichen Gefahrdungspotenziale.

Die immer wieder eingehenden Mietanfragen und die intensive Kundenbetreuung lassen erwarten,
dass auch bei Kiundigung durch eine der Mietparteien innerhalb eines relativ kurzen Zeitraumes
eine Neuvermietung erfolgen kann.

Die Bewertung der Entwicklungschancen und die damit verbundenen geplanten Mal3nahmen der
energetischen Sanierung, der Klimaanpassung und der Modernisierung eines zukunftsfesten
Gewerbehofs (Umristung des gesamten Schlie3systems auf eine elektronische SchlieRanlage,
Prifung, Planung und Bereitstellung von Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitdt, Erweiterung der
Kapazitaten im Angebot von Glasfaserinfrastruktur) stellen sicher, dass auch eine flaichenmafgige
Erweiterung des Erfolgsmodells ,Kommunaler Gewerbehof-Nord“ dieser Zielfiihrung entsprechen.
Mit der Einleitung der strategischen Gesamtbetrachtung des Areals unter den vorgenannten
Aspekten und der Zusammenarbeit mit Technische Hochschule Brandenburg soll hier ein
Handlungskonzept erarbeitet werden, welches als Grundlage der Ableitung von
Handlungsempfehlungen und Mafinahmenplanungen zum Ziel hat.

4. Gesamtaussage

Die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag 2023 stabil. Das
im Vorjahr prognostizierte Jahresergebnis von TEUR -140, fiel mit T€ 46 deutlich besser aus als
geplant. Die Kapitalstruktur der BBG ist mit einem Eigenkapitalanteil von 58 % als gut zu
bezeichnen. Die Liquiditéat der BBG ist zum Bilanzstichtag gut und sie verfligt Uber solvente Mieter.
Forderungsausfélle sind die Ausnahme. Das kurzfristige Vermdgen Ubersteigt die kurzfristigen
Verbindlichkeiten und Ruckstellungen. Insgesamt ergibt sich eine Bilanzsumme von T€ 9.576 (Vj:
T€ 9.925) zum 31.12.2023. Fir das Planjahr geht die Geschéftsfilhrung von einem leicht negativen
und in den Folgejahren von deutlich steigenden Jahresergebnissen aus (2024: TEUR -6; 2025:
TEUR 10; 2026: TEUR 215; 2027: TEUR 398).

Dem Risiko von unerwarteten Kundigungen tritt die BBG durch Instandhaltungsmaf3nahmen,
Investitionen in die zukunftsfeste Modernisierung, energetische Sanierung und Klimaresilienz wie
auch durch eine aktive Kommunikation mit potenziellen Mietinteressenten entgegen. Ein weiteres
Risiko liegt in der Beteiligung an der CIG. Sollte die CIG in weiteren Geschaftsjahren einen Verlust
erwirtschaften (Verlust 2024 gemaf3 Wirtschaftsplan 2024 voraussichtlich TEUR -435), kdnnte eine
auBerplanmafige Abschreibung der mit TEUR 3.017 bilanzierten Beteiligung erforderlich werden.

Die Geschéftsfihrung sieht, dank der guten Kundenstruktur, keine akuten wirtschaftlichen
Gefahrdungspotenziale. Die immer wieder eintreffenden Mietanfragen und die intensive
Kundenbetreuung lassen erwarten, dass auch bei Kiindigung durch eine der Mietparteien innerhalb
eines relativ kurzen Zeitraumes eine Neuvermietung erfolgen kann.

Die anhaltend unsicheren wirtschaftlichen Rahmenbedingungen stellen insgesamt jedoch auch ein
generelles Risiko fur den wirtschaftlichen Erfolg des Gewerbehofs dar.

Hennigsdorf, den 20.03.2024
I|' f A

.I:_ .'_"'

&

Birgit Tornow-Wendland, Geschéaftsflhrerin
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH,
Hennigsdorf, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und

Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem
Anhang, einschlielich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift.

Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH,
Hennigsdorf, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 gepruft.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Abschlussprifung unter Anwendung der IDW Prifungsstandards fir weniger
komplexe Einheiten durchgefliihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstmmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriffen und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhaltes

Wir weisen auf folgende Ausflihrungen der Geschaftsfiihrung im Lagebericht hin:

Dort wird unter Abschnitt IV. 2a. Risiken, auf mdgliche Risiken hinsichtlich der Werthaltigkeit der
Beteiligung an der co:bios Innovation GmbH hingewiesen, welche mit 3.017 TEUR im Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2023 bilanziert ist. Sollte die co:bios Innovation GmbH auch in den folgenden Jahren
Verluste erwirtschaften, kénnten aulRerplanmaRige Abschreibungen auf diese Beteiligung notwendig
werden.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht sind diesbezliglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates als Aufsichtsorgan fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen
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ordnungsmafiger Buchfliihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie daflir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat als Aufsichtsorgan ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und flihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versté3en hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflhrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e Zziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
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Ereignisse oder Gegebenheiten koénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Potsdam, 14. Mai 2024

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

o

R

RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft !
Jan Reinke |
Wirtschaftspriifer "
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Anlage

Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern tber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéaftsfuhrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen Auerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fir die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterfagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfuhrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterla-
gen und weiteren informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wéh-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voli-
sténdigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhdngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Ansteliung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Ubernehmen.

(2) Solite die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwiirfe solcher Darsteliungen sind

Lizenziert fur/Licensed to: RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft | 5611794 | AV00017271

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers aulerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen - sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Ma&ngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherful-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfillung fur ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfilllungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verj&hrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méingel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriffers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auke-
rung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstéan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) For gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahridssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemal § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fur Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziuglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zu-
rickzufuhren sind, sowie bei einer schuidhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 6 unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrdge

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprilfer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieffich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und €) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergltung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kér-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf’
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

¢) die beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung ais

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung

etwaiger besonderer buchméagiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tiber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergutung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen zulé&ssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprufer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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