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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022

2022 2021
€ € €
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 19.134.908,27 18.196.393,48
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 76.906,00 74.758,00
19.211.814,27 18.271.151,48
2. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten Grundsticken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen -115.791,01 347.403,61
3. Sonstige befriebliche Ertrage 413.292,19 285.131,91
4. Aufwendungen fUr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung 8.204.939,31 8.647.651,53
5. ROHERGEBNIS 11.304.376,14 10.256.035,47
6. Personalaufwand
a) Lbhne und Gehdlter 1.639.074,54 1.660.948,20
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir 327.598,59 333.597.,90
Altersversorgung und fUr UnterstUtzung
dav. fUr Altersversorgung: 25.669,99 € 1.966.673.13 1.994.546,10
(2021: 27.383,52 €)
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstdnde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 4.476.590,61 4,069.517,23
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 970.970,50 982.564,09
9. ErtrGge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 0.00 9.10
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrge 6.844,30 6.391,59
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.677.737.74 1.773.241,00
dav. aus Abzinsung: 0,00 € (2021: 200,00 €)
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 40.880,02 19.932,00
13. ERGEBNIS NACH STEUERN 2.178.368,44 1.422.635,74
14. Sonstige Steuern 287.566,96 276.068,32
15. JAHRESUBERSCHUSS 1.890.801,48 1.146.567,42
16. Gewinnvortrag 5.267.285,34 4.620.717,92
17. Einstellungen in Gewinnricklagen 0.00 0,00
18. BILANZGEWINN 7.158.086,82 5.767.285,34




Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2022

31.12.2022 31.12.2021
€ € €
A. Anlagevermégen
I. Inmaterielle Vermégensgegensténde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 2.143,44 7.230,14
Il. Sachanlagen
1. GrundstUcke und grundsticks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 130.806.462,94 129.886.742,91
2. Grundsticke und grundsticksgleiche
Rechte mit Geschdfts- und andere Bauten 6.503.512,89 6.479.818,45
3. GrundstUcke und grundstUcks-
gleiche Rechte ohne Bauten 332,80 332,80
4. GrundstUcke mit Erbbaurechten Dritter 758.308,29 739.603,87
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdfts-
ausstattung 111.107,22 101.038,33
6. Anlagen im Bau 464.518,51 2.051.346,10
7. Bauvorbereitungskosten 21.726,25 24.261,12
8. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00
138.665.968,90 139.283.143,58
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
2. Andere Finanzanlagen 520,00 520,00
520,00 520,00
138.668.632,34  139.290.893,72
B. Umlaufvermdégen
I. Andere Vorrdte
1. Unferfige Leistungen 5.942.108,13 6.057.899,14
2. Andere Vorrate 19.049,88 44.395,30
5.961.158,01 6.102.294,44
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdnde
1. Forderungen aus Vermietung 299.728,82 253.840,73
2. Forderungen aus Verkauf von Grundsticken 0.00 0,00
3. Forderungen gegenuber Gesellschafter 0.00 0.00
4. Sonstige Vermdgensgegenstdnde 689.266,59 869.368,45
988.995,41 1.123.209,18
lll. Flissige Mittel
1. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 3.673.027,37 4.107.186,97
2. Bausparguthaben 1.296.338,19 1.152.682,83
11.919.518,98 12.485.373,42
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten 616,66 1.302,55
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 8.154,06 7.224,04
8.770,72 8.526,59

SUMME AKTIVA

150.596.922,04

151.784.793,73




Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2022

31.12.2022 31.12.2021
€ € €
A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 768.000,00 768.000,00
Il. Kapitalricklage 10.602.420,00 10.602.420,00
lIl. GewinnrUcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche RUcklage 384.000,00 384.000,00
2. SonderrUcklage gem. § 27 DMBIIG 12.167.148,22 12.167.148,22
3. Bauerneuerungsricklage 3.602.111,63 3.602.111,63
4. Andere GewinnrUcklagen 3.391.181,95 2.891.181,95
19.544.441,80 19.044.441,80
IV. Bilanzgewinn 7.158.086,82 5.767.285,34
7.158.086,82 5.767.285,34
Eigenkapital 38.072.948,62 36.182.147,14
B. Rickstellungen
1. Steuerrickstellungen 35.500,00 0,00
2. Sonstige Ruckstellungen 521.185,18 386.626,32
556.685,18 386.626,32
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 98.665.048,33 101.074.194,36
2. Erhaltene Anzahlungen 6.898.891,27 6.611.967,23
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 3.433.125,55 3.031.554,84
4. Verbindlichkeiten aus Befreuungstatigkeit 106.160,27 106.160,27
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.308.332,68 2.886.780,23
6. Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschafter 1.502.125,00 1.500.625,00
7. Sonstige Verbindlichkeiten 53.605,14 4.738,34
davon aus Steuern: 0,00 €
(31.12.2021: 3.634,04 €)
davon im Rahmen sozialer Sicherheit: 191,77 €
(31.12.2021: 0,00 €)
111.967.288,24 115.216.020,27
D. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00

SUMME PASSIVA

150.596.922,04

151.784.793,73




ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

ANHANG

des Jahresabschlusses 2022 der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH

A. Allgemeine Angaben

Die Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH hat ihren Sitz in Hennigsdorf und ist

eingetfragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Neuruppin (HR B 745).

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der aktuellen

Fassung sowie den Regelungen des Gesellschaftervertrages und des GmbHG aufgestellt.
Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschlieBlich Anlagespiegel, RUcklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und

Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fUr die Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen wurde

beachtet.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterung zur Bilanz und zur GuV

Bilanz
Zur Entwicklung der immateriellen Vermdgensgegenstdnde sowie der Sach- und

Finanzanlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermdgensgegenstdinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdégensgegenstdnde werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmdaBig linear Gber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer

abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/
Herstellungskosten, ggf. erhdht durch nachtrdagliche Anschaffungs-/Herstellungskosten und
vermindert um die kumulierten planmdaBigen und auBerplanmdaBigen Abschreibungen. Die
planmd&Bigen Abschreibungen erfolgen linear UOber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nufzungsdauer. Bei den Gebduden wurde die restliche Nutzungsdauer der vor 1925 fertig
gestellfen mit 40 Jahren und der nach 1925 fertig gestellfen mit 50 Jahren festgelegt.
Neuzug@nge wurden zeitanteilig abgeschrieben. Bei Garagen und Carports wurde die
Nutzungsdauver mit 20 Jahren festgelegt. Andere  Anlagen, Befriebs- und

Geschdaftsausstattungen wurden mit 5 % bis 33 % linear abgeschrieben.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Geringwertige WirtschaftsgUter, deren Anschaffungskosten mehr als 250 € und bis zu 1.000 €
betragen, wurden in einem Sammelposten erfasst und Uber einen Zeitraum von fUnf Jahren
abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftsgiter unter 250 € wurden im Anschaffungsjahr voll

abgeschrieben.

Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermdgen

In der Position Unfertige Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von
3.060,9 Tsd. € und Heizkosten in Hohe von 3.001,0 Tsd. € enthalten. Abzuglich nicht umlegbarer
Kosten wegen Leerstands in Hohe von voraussichtlich 219,8 Tsd. € betragen die unfertigen
Leistungen zum 31.12.2022 insgesamt 5.942,1 Tsd. €. Andere Vorrdte wurden anhand des Fifo-

Verbrauchsfolgeverfahrens bewertet.

Forderungen wurden mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Die Ausfallrisiken durch

uneinbringliche Forderungen wurden durch direkte Abschreibungen bericksichtigt.

Forderungen gegenUber dem Gesellschafter bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

In der Position Sonstige Vermdgensgegensténde sind keine Betfrdge groBeren Umfangs

enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Restlaufzeit der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde zeigt folgende

Ubersicht (Vorjahreswerte in Klammern):

insgesamt bis 1 Jahr Uber 1 Jahr

€ € €
Forderungen aus Vermietung 299.728,82 295.404,56 4.324,26
(253.840,73) (253.840,73) (0,00)
sonstige Vermdgensgegensténde 689.266,59 689.266,59 0,00
(869.368,45) (869.368.45) (0,00)
)3 988.995,41 984.671,15 4.324,26
(1.123.209,18) (1.123.209,18) (0,00)

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fUr eine bestimmte
Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen. Geldbeschaffungskosten (Disagio) werden

Uberwiegend analog der Zinsbindung abgeschrieben, im Einzelfall Uber die Laufzeit.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

RGcklagen
Die Entwicklung der Ricklagen zeigt der folgende RUcklagenspiegel:
Stand Berichtigung  Zufihrung/ Stand

31.12.2021 gem.§36 Entnahmeim 31.12.2022
DMBIIG Geschaftsjahr

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
KapitalrGcklage 10.602,4 10.602,4
Sonderrucklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 12.167,1 12.167,1
gesellschaftsvertragliche Rucklage 384,0 384,0
Bauerneuerungsricklage 3.602,1 3.602,1
andere GewinnrUcklagen 2.891,2 500,0 3.391,2
Gesamt 29.644.8 0,0 500,0 30.144,8

RUckstellungen

Die RuUckstellungen bericksichtigen alle  erkennbaren Risken und  ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in H&he des nach vernUnftiger kaufmdénnischer
Beurteilung notwendigen ErfUllungsbetrages. Bei der RUckstellungsbewertung werden kinftige
Kosten- und Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden Rickstellungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzins der vergangenen sieben Jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank

veroffentlicht wird, abgezinst.

Die RUckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand Zugdnge Abgdnge v;rrlf(zlfr;-e Stand
31.12.2021 Y99n9 gang > 31.12.2022
Auflosung
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
1. Steuverriickstellungen 0,0 35,5 0.0 0,0 35,5
2. Sonstige Rucktellungen 386,46 494.,4 314,9 44,9 521,2
dav. Abschluss-, Prifungs- und 50,0 55,5 49,7 0,3 55,5
Veroffentlichungskosten
dav. fUr Aufbewahrungskosten 26,8 0,0 0,0 0,0 26,8
dav. fUr noch ausstehende 125,1 332,7 125,1 0,0 332,7
Rechnungen
dav. fUr Personalaufwand 184,7 106.,2 140,1 44,6 106,2
Gesamt 386,46 529.,9 314,9 44,9 556,7

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit inren ErfUllungsbetrégen bewertet. Hinsichtlich der Verbindlichkeiten,

deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel hingewiesen. In den
Verbindlichkeiten sind keine Betrdge grdBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in Klammern):

Verbindlichkeiten Insgesamt bis 1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
€ € € €
gegenUber 98.665.048,33 4.260.569,17 17.152.640,87 77.251.838,29
Kreditinstituten (101.074.194,36)  (3.788.747,79) (16.670.289,88) (80.615.156,69)
Erhaltene
Anzahlungen 6.898.891,27 6.898.891,27 0,00 0,00
(6.611.967,23) (6.611.967,23) (0,00) (0,00)
aus Vermietung 3.433.125,55 3.433.125,55 0,00 0,00
(3.031.554,84) (3.031.554,84) (0,00) (0,00)
aus
Betreuungstatigkeit 106.160,27 106.160,27 0,00 0.00
(106.160,27) (106.160,27) (0,00) (0,00)
aus Lieferungen und 1.308.332,68 1.206.289,90 102.042,78 0,00
Leistfungen (2.886.780,23) (2.865.176,44) (13.831,56) (7.772,23)
ggu. Gesellschafter 1.502.125,00 0,00 1.502.125,00 0,00
(1.500.625,00) (0,00) (1.500.625,00) (0,00)
Sonstige 53.605,14 53.605,14 0,00 0,00
Verbindlichkeiten (4.738,34) (4.738,34) (0,00) (0,00)

111.967.288,24
I (115.216.020,27) (16.408.344,91)

15.958.641,30

18.756.808,65

(18.184.746,44)

77.251.838,29

(80.622.928,92)

Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten sind fir einen Teil von 96.803,0 Tsd. €
grundpfandrechtlich besichert. Als zusdtzliche Sicherheiten fUr gewdhrte Darlehen wurden

kUnftige Mieterlose fur diverse Objekte abgetreten.

FUr die Altschulden besteht ein dreiseitiger Vertirag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Passive Rechnungsabgrenzungsposten bestanden zum Berichtstichtag nicht.

Latente Steuern

Aus den Differenzen zwischen den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen hat
sich ein Uberhang an aktiven latenten Steuern ergeben. In der nachfolgenden Tabelle ist
gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven

latenten Steuern fUhren kdnnen:
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Bilanzposten | Aktive Differenzen | Passive Differenzen

Grundstucke mit Wohnbauten

GrundstUcke mit Geschéftsbauten

Sonstige RUckstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen

X X X X

Insgesamt ergibt sich ein akfiver Saldo an latenten Steuern. Ein Ansatz von aktiven latenten

Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Akfivierungswahlrecht ausgetbt wird.

C. Gewinn - und Verlustrechnung

Die Honorare fUr den Abschlussprifer betragen 50,2 Tsd. €.

D. Sonstige Angaben

1.

Haftungsverhdltnisse

Aus einem mit der Investitionsbank des Landes Brandenburg geschlossenen Vertrag
besteht die Verpflichtung, im Zeitraum 2019 bis 2023 insgesamt 100 Wohneinheiten zu
errichten.  Die  Neubauverpflichtung ist  erfUllf und die notwendige
Verwendungsnachweisprifung in 2022 abgeschlossen worden. Ein Abschlussschreiben
der Investitionsbank des Landes Brandenburg vom 01.11.2022 liegt vor. DarUber hinaus

gehende Eventualverbindlichkeiten bestehen nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle

Verpflichtungen, die fUr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.

Per 31.12.2022 bestehen Verpflichtungen aus Leasingvertradgen in Hohe von 30,4 Tsd. €.

Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Arbeithehmer

Die Gesellschaft beschdaftigte neben dem GeschdaftsfUhrer in 2022 durchschnittlich

folgende Anzahl von Arbeithehmern:

- Kaufmd&nnische Angestellte (inkl. Prokuristen) 15
- Technische Angestellte 5
- Hauswarte/Concierge/Grinanlagenpfleger 9

_4

- Regiehandwerker

- Auszubildende
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

5. Gesamtbezige:

Die Angabe der BezUge der Geschdaftsfihrung ist unter Verweis auf § 286 Abs. 4 HGB

unterblieben.

Die Aufwandsentsch&digungen fur den Aufsichtsrat betrugen 8,9 Tsd. €.

6. Organe

Die Gesellschaft wurde im Geschdftsjahr 2022 durch den GeschdaftsfUhrer, Herrn Holger

Schaffranke, vertreten.

Dem Aufsichtsrat gehoéren bzw. gehérten an:

Herr Thomas GUnther, BUrgermeister Vorsitzender
Herr Bastian Klebauschke, Angestellter Stellvertreter
Herr Uwe Fischer, Rentner

Herr Hagen Degner, Rentner

Frau Britta Rostock, Studentin

Frau Susanne Buchberger, Krankenschwester

Frau Johanna Uhmann, Rentnerin

Herr Gunnar Berndt, Rentner ab 19.10.2022
Herr Udo Hoffmann, Rentner ab 01.11.2022
Herr Marco Siegel, Mitarbeiter Sicherheitsdienst bis 24.06.2022
Herr Frank Schonfeld, Postbote bis 30.10.2022

7. Gewinnverwendungsvorschlag

Das Geschdaftsjahr 2022 schlieBt mit einem Jahresuberschuss in Hohe von 1.890,8 Tsd. €
ab. Die GeschaftsfUhrung schldgt vor, den Bilanzgewinn in Hohe von 7.158,1 Tsd. € in
Héhe von 700,0 Tsd. € in die Anderen Gewinnricklagen einzustellen und die

verbleibenden 6.458,1 Tsd. € auf neue Rechnung vorzutragen.

Hennigsdorf, 09.05.2023

Hennigsdorfer
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Schaffranke
GeschdaftsfOhrer
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LAGEBERICHT DER HWB MBH

I. Darstellung des Geschdftsverlaufs

1. Gesamtwirtschaftliche Lage, Branchenentwicklung und aktuelle Rahmenbedingungen

Neben den andauernden Auswirkungen der Corona-Pandemie fUhrte Russlands Angriffskrieg
auf die Ukraine 2022 durch Materialengpdsse, unsicherer Energieversorgung und massiv
steigenden Energiepreisen zu weiteren Erschitterungen fUr die deutsche Wirtschaft. Diesen
Negativeinflissen zum Trotz ist das deutsche Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Vergleich zum
Vorjahr um 1,9 % gestiegen. Entsprechend stabil zeigte sich auch der deutsche Arbeitsmarks.
2022 stieg die Erwerbstatigkeit mit einem Jahresdurchschnitt von 45,6 Millionen Erwerbstatigen
auf einen neuen Rekordstand, wdhrend die Arbeitslosenquote im Dezember 2022 mit 5,4
Prozent gegenUber Januar 2022 unverédndert war.

Sehr unguUnstig entwickelten sich allerdings die Preise. Die Inflation lag 2022 im
Jahresdurchschnitt bei 7,9 % (2021: +3,1%). Wesentliche Triebfeder dieser Entwicklung waren
die massiven Energiepreissteigerungen. Auch tempordre MaBnahmen der Bundesregierung
(wie das 9-Euro-Ticket, der Tankrabatt oder die Ubernahme der Heizkosten im Dezember)
konnten diese Entwicklung nur abbremsen.

Entsprechend endete 2022 auch die lange Phase exirem niedriger Zinsen. Ab Anfang 2022 hob
die Europdische Zentralbank den Leitzins bis 21. Dezember 2022 in mehreren Schritten von zuvor
0 % auf dann 2,5 % an.

Brandenburgs Wirtschaft wuchs 2022 im ersten halben Jahr um 3,1 Prozent. Die
Verbraucherpreise erhdhten sich 2022 im Jahresdurchschnitt gegentber dem Vorjahr um 8,1
Prozent. Die Beschdaftigung entwickelte sich positiv. Die Arbeitslosigkeit sank 2022 auf 5,6 % und
lag damit um 0,3 % unter dem Vorjahreswert. Allerdings verzeichneten auch hier die
Realeinkommen aufgrund der hohen Inflation einen RUckgang.

Auch im Land Brandenburg fUhrte der Zustrom von Geflichteten aus der Ukraine zu einem
Bevolkerungswachstum. Bis zum Ende des dritten Quartals stieg die Bevdlkerungszahl um 35.371
Personen im Vergleich mit dem Vorjahreszeitraum. Wanderungsgewinne kommen weiterhin
vor allem dem Berliner Umland zugute, was dort auch eine entsprechende Zunahme der
Wohnraumnachfrage zur Folge hat.

Das Wachstum der Nettokaltmieten lag mit einem Plus von 1,4 % auch in Brandenburg unter
dem Niveau der allgemeinen Preisentwicklung. Gleichzeitig schnellten die Baupreise 2022 mit
einem Plus von 18,1 % rasant in die Hohe.

Die Stadt Hennigsdorf verzeichnete auch im Jahr 2022 einen Bevdlkerungszuwachs. Die
Einwohnerzahl stieg um 208 auf 27.005 Einwohner per 31.12.2022. Der Zuwachs beruhte auf
einem positiven Zuzugssaldo von 443 Einwohnern. Auf den Zuzugssaldo aus Berlin entfielen
davon 358 Fdlle, auf geflichtete Ukrainer 140 Fdlle. Der Saldo zwischen Geburten und
Sterbefdllen war fortgesetzt negativ und lag im Berichtsjahr bei -235 Einwohnern. Der
Altersdurchschnitt lag am Berichtsstichtag bei 47,2 Jahren und damit im brandenburgweiten
Durchschnitt von 47,3 Jahren im Jahr 2021.

Der seit mehr als einem Jahr andauernde Krieg Russlands gegen die Ukraine hat weiterhin
vielfdltigen Einfluss auf das Wirtschaftsleben und die Gesellschaft in Deutschland. Im
wohnungswirtschaftlichen Kontext sind insbesondere die Energiepreisentwicklung, die damit in
Verbindung stehende Inflation und der Nachfragedruck von Geflichteten aus der Ukraine
aber auch aus anderen Konfliktregionen zu nennen. Nicht zuletzt auf Grund verschlechterter
Finanzierungsbedingungen in Verbindung mit gestiegenen Baupreisen einerseits und
anhaltend hohem Nachfragedruck gepaart mit steigenden energetischen Anforderungen
andererseifs steht die Wohnungswirtschaft und damit auch die HWB in den kommenden Jahren
vor erheblichen Herausforderungen, deren konkrete Auswirkungen nur schwer abschatzbar
sind.
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2. Geschdaftsumfang und Umsatzentwicklung

Am 31.12.2022 bewirtschaftete die Gesellschaft folgenden eigenen Bestand:

eigener Bestand
2022 2021 Abw.

Wohnungen 3.167 3.167 0
Gewerbeeinheiten 49 48 1
Einstellplatze 666 622 44
Garagen 64 54 10
Sonstige 11 12 -1

3.957 3.903 54

Die Entwicklung der Umsatzerldse stellt sich zum 31.12.2022 wie folgt dar:

Umsatzerlose 2022 2021 Abweichung
aus Vermietung Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Sollmieten 13.617,3 12.974,6 642,7
andere Erlose 39.0 32,9 6,1
Erldse aus Umlagen 6.039,5 5.718,9 320,6
darunter aus Heizung und WW 3.302,1 3.011,0 291,1
darunter aus Betriebskosten 2.737,4 2.707,9 29,5
Erldsschmdlerungen -560,9 -530,0 -30.9
Gesamt 19.134,9 18.194,4 938,5

2.1 Vermietung - Mietentwicklung

Die Vermietungsquote bezogen auf den Wohnungsbestand lag am Ende des Geschdaftsjahres
bei 95,8% (Vorjahr 95,0%). Die nicht vermietete Wohnfldche am 31.12.2022 befrug 5.970 m?
(Vorjahr: 7.397 m?). Darin enthalten sind die Fldchen der projektbedingten Leerst@nde im
Bereich der Hochh&user mit 936 m? (Vorjahr 769 m?) und in der Rigaer Str. 30/30B mit 1.147 m?
(Vorjahr 2.391 m?). Die Abnahme in der Rigaer Str. 30/30B gegenuUber dem Vorjahr spiegelt den
Projektfortschritt wieder.

Der Sollmietenzuwachs bei den Wohnungsobjekten lag mit 4,54% (Uber der
Wirtschaftsplanvorgabe von 3,71 %. Der hdhere Zuwachs resultiert im Wesentlichen aus
Mieterhdhungsverlangen, deren Anzahl Uber der in der Wirtschaftsplanung unterstellten lag.

Die durchschniftiche Wohnungs-Nettokaltmiete der vermieteten Einheiten lag am
Berichtsstichtag bei 6,09 €/m? (Vorjahr 5,96 €/m3).

2.2 Fluktuation

In 2022 wurden insgesamt 244 (Vorjahr 264) Mietvertragsbeendigungen bearbeitet. Die Zahl
der neuen Wohnungsmietvertrdge lag im Jahr 2022 bei 271 (Vorjaohr: 382 Vertrage). Der
RUckgang resultiert aus Einmaleffekten im Jahr 2021 im Rahmen der Erstvermietung im Albert-
Schweitzer-Quartier sowie dem Mittelbau Rigaer StraBe 30.

Die Fluktuationsquote verringerte sich im Jahresvergleich leicht auf 7,70 % (Vorjahr: 8,34 %).

2.3 Leerstand - Erlosschmadlerung

Per 31.12.2022 waren insgesamt 132 Wohnungen (Vorjahr: 159 Wohnungen) im Leerstand. FUr
31 der vorgenannten Wohnungen Ilagen zum  Abschlussstichtag bereits neue
VertragsabschlUsse vor. Daraus resultiert eine Leerstandsquote von 4,17 % (Vorjahr: 5,02 %).
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Durch Leerstand insgesamt (Wohnungen/Gewerbe/Stellplatze/Sonstiges) sind im Jahr 2022
Mietausfdlle in Hohe von 560,9 Tsd. € entstanden. Hiervon entfielen 152,8 Tsd. € auf den
projektbedingten Leerstand. Die Erlédsschmdlerungsquote lag insgesamt bei 3,84 % (Vorjahr:
3.86%).

2.4 Entwicklung der Mietforderungen

Zum 31.12.2022 werden in der Bilanz Forderungen aus Vermietung in Hohe von 183,4 Tsd. €
(Vorjahr: 253,8 Tsd. €) ausgewiesen. Der Wert lag zwar unter dem Vorjahreswert, jedoch
oberhalb der langjdhrigen Entwicklung. Wesentlicher Grund dafir waren die wegen der
Umstellung des ERP-Systems vergleichsweise spdten Betriebskostenabrechnungen mit
entsprechenden Nachforderungsbetréagen.

Die Entwicklung der Forderungen aus Vermietung (einschl. Betriebskosten-Nachforderungen)
im Zeitraum 2015 bis 2022 stellt sich wie folgt dar:

Angabenin T€

3000 ¢ 2538

250,0
109,68
2000 ~ 724 BI5 794

150,0 - 72,8

Snflannn

0,0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

183.4

1

Abschreibungen auf uneinbringliche Mietforderungen einschl. Nachforderungen aus
Betriebskostenabrechnungen mussten in 2022 in Hohe von 23,4 Tsd. € (Vorjahr: 11,1 Tsd. €)
vorgenommen werden.

17,6

3. Laufende Investitionen

3.1 Bautdatigkeit

Die Bautdtigkeit zum Vorhaben ,Senioren- und Gesundheitszentfrum® Rigaer StraBe wurde
auch im Berichtsjaghr fortgesetzt und hatte ihren Schwerpunkt in der strangweisen
Modernisierung der Wohnungen in den beiden Bestandsgebduden, mit Akfivierungen im
Umfang von 1.319,2 Tsd. € Weitere Wohnungsstringe befanden sich in Bearbeitung. FUr das im
Vorjahr bereits in Nutzung gegangene Gebdude Mittelbau wurden im Zuge der Abrechnung
und fUr nachgelagerte Arbeiten weitere Mittel i.H.v. 619,5 Tsd. € verausgabt und aktiviert. Ein
weiterer Bauabschnitt der Freianlagen konnte fertiggestellt und mit Anschaffungs- und
Herstellungskosten im Umfang von 699,1 Tsd. € akfiviert werden.

Nach erfolgreicher Fertigstellung der gefdérderten Wohnungsneubauten und der
Parkdeckanlage im Quartier Albert-Schweitzer-StraBe konzentrierte sich die Bautatigkeit auf die
dazugehoérenden  Freianlagen.  EinschlieBlich in  Vorjaghren  bereits begonnener
Teilbauabschnitte und unter Abzug von Férdermittelzuschissen wurden Freianlagen im Umfang
von 1.209,2 Tsd. € cktiviert. Nachirdgliche Anschaffungs-und Herstellungskosten zu den
Gebduden fielen i.H.v. 362,5 Tsd. € an.

Die ergdnzend zu vorgenanntem Neubauvorhaben stehende und Uber das Programm
wJSoziale Integration im Quartier” (Programmjahr 2018) geférderte Herstellung umfangreicher
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quartiersbezogener Freianlagen wurden fertiggestellt. Nach Abzug von Férdermittelzuschussen
und unter BerUcksichtigung von Baukosten der Vorjahre wurden verbleibende 255,6 Tsd. €
aktiviert.

Die im Vorjahr bereits in Bau befindliche Umgestaltung des Quartiersplatzes in Nieder
Neuendorf wurde abgeschlossen und mit Anschaffungs- und Herstellungskosen i.H.v. 156,2 Tsd.
€ aktiviert.

Ebenso wurden die beiden im Vorjahr begonnenen Stellplatzanlagen in der FeldstraBe 73-79
und 74-78 fertiggestellt. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten lagen bei insgesamt 139,1
Tsd. €.

3.2 Geplante Instandhaltung

Im  abgelaufenen  Geschdaftsighr  wurden  fur  geplante  Instandhaltungs-  und
ModernisierungsmaBnahmen Mittel in Hohe von 1.896,3 Tsd. € (Vorjahr: 2.293,9 Tsd. €)
verausgabt. Davon entfielen 345,7 Tsd. € (Vorjahr 418,1 Tsd. €) auf aktivierte nachtragliche
Herstellungskosten im Rahmen von Einzelwohnungsmodernisierungen im Rahmen von
Mieterwechseln in diversen Wirtschaftseinheiten.

3.3 Laufende Instandhaltung

FUr die laufende Instandhaltung wurden im Jahr 2022 Mittel in Hohe von 963,8 Tsd. € (Vorjahr:
920,6 Tsd. €) aufgewendet, ohne die Personalkosten der Regiehandwerker. In der
Gesamtsumme enthalten sind Versicherungsschdden im Umfang von 174,7 Tsd. € (Vorjahr:
149,7 Tsd. €), denen Versicherungsentschddigungen auf der Einnahmenseite
gegenuberstehen.

4. FinanzierungsmaBnahmen und Sicherungsgeschdafte

Im Rahmen der Finanzierung des Neubauvorhabens , Albert-Schweitzer-Quartier* sind der HWB
Kreditmittel i.H.v. 904,2 Tsd. € aus einem F&rdervertrag der Investitionsbank des Landes
Brandenburg (ILB) zugeflossen. DarUber hinaus wurden als Zwischenfinanzierung for
verschiedene Bau-, ModernisierungsmaBnahmen Darlehensmittel i.H.v. 500,0 Tsd. € bei der
Deutschen Kreditbank (DKB) aufgenommen. Weitere Kreditmittel in Hohe von 34,7 Tsd. €
wurden im Rahmen einer KFZ-Finanzierung in Anspruch genommen.

Trotz der Neuaufnahmen konnten aufgrund der stetig hohen Tilgungsleistungen die
Darlehensverbindlichkeiten um 2.407,4 Tsd. € gesenkt werden.

Die langfristigen Kreditverbindlichkeiten bestehen weiterhin Uberwiegend bei der ILB sowie der
DKB und sind nahezu vollstandig dinglich gesichert. FUr die Altschulden besteht ein 3-seitiger
Kreditvertrag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.

FUr die Darlehen hat die HWB in 2022 durchschnittich 1,68% Zinsen (Vorjahr: 1,78%)
aufgewendet.

Neben den Darlehensmitteln flossen der Gesellschaft in 2022 Zuschisse fUr investive
MaBnahmen in Héhe von 643,3 Tsd. € zu. Diese betreffen die Qualifizierung der Freianlagen
Albert-Schweitzer-StraBe gemdaB Vertrag mit der Stadt Hennigsdorf aus dem Férderprogramm
wJSoziale Integration im Quartier* (Programmijahr 2018).

Es bestehen verschiedene Bausparverirdge, welche neben der Mittelansparung und der
temporéren Geldanlage auch der Absicherung der spateren Ablésung von
Darlehensverbindlichkeiten dienen sollen. Die vertraglich vereinbarte Bausparsumme aller
Vertrage liegt bei 3.116,0 Tsd. €.
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Die Gesellschaft verfUgt weiterhin Uber eine unbefristete Kontokorrentkreditlinie in Hohe von
500,0 Tsd. € bei der Aareal Bank, welche jedoch nur sehr sporadisch genutzt worden ist.

Die Notenbankfahigkeit wurde von der Deutschen Bundesbank auch 2022 wieder bestatigt.
5. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Personalstruktur und Mitarbeiteranzahl haben sich stichtagsbezogen wie folgt verdndert:

31.12.2022 31.12.2021

GeschaftsfUhrer 1 1
Prokuristen 2 2
Kaufmdannische Angestellte 13 13
Technische Angestellte 5 5
Hauswarte/Concierge/GrUnanlagenpfleger 10 9
Regiehandwerker 4 4

35 34
Auszubildende 1 0
Gesamt: 36 34
Aushilfen, geringfugig Beschdaftigte
einschl. Werkstudenten 2 2

Auf Grund der andauernden Pandemiesituation wurden die arbeitsorganisatorischen
AnpasssungsmaBnahmen auch im Berichtsjahr fortgesetzt. Diese reichten von der Reduzierung
des Kundenverkehrs in der Geschdftsstelle, der verstdrkten Nutzung mobiler
Arbeitsmdglichkeiten bis hin zur Ausstattung der Mitarbeiter mit Schutzmasken und der
Bereitstellung von Desinfektions- und Testmoglichkeiten.

Erforderliche Mitarbeiterqualifizierungen erfolgten bedarfsorientiert und pandemiebedingt
Uberwiegend digital, in Form von Webinaren. Die Qualifizierungen im Umgang mit dem neuen
ERP-System wurden fortgesetzt.

6. Umwelt- und Klimaschutz

Umwelt- und Klimaschutz sind fortgesetzte Unternehmensziele. Im Mittelpunkt stehen dabei
weiterhin die Verbr&uche von Heizenergie und Warmwasser als mit Abstand wesentlichste
Betriebskostenpositionen. Die Heizenergieversorgung erfolgt zum allergréBten Teil mittels
umweltfreundlicher Fernwdrme, Uberwiegend erzeugt in Kraft-Wdarme-Kopplung und mittels
regenerativer Energiequellen. Der diesbezuglich aktuell zertifizierte CO2-Emissionsfaktor geman
Gebdudeenergiegesetz (GEG 2020) Anlage 9 Nr. 1¢c betragt 65 gCO2eq./kWh. In Reaktion auf
die drohende Energieknappheit und die Energiepreissteigerungen im Zusammenhang mit dem
Krieg Russlands gegen die Ukraine wurden verstérkte Anstrengungen unternommen, um auch
die BemUhungen der Mieter der HWB um Verbrauchsenkungen und damit
Energieeinsparungen zu forcieren. Dazu wurde im Herbst 2022 eine gemeinsame
Informationskampagne von den Stadtwerken Hennigsdorf, der Wohnungsgenossenschaft und
der HWB durchgefuhrt.

Die Hausstromversorgung erfolgte auch in 2022 zu 100% aus regenerativen Quellen, in diesem
Fall aus Wasserkraft.

Die verbrauchsabhdngige MUllabrechnung mittels MUllschleusen als ein Baustein zur Férderung
der Wertstofffrennung und der Restmillvermeidung wurde an geeigneten Bestdnden
fortgefUhrt.

Im Rahmen einer PKW-Ersatzbeschaffung wurde ein Plug-in-Hybrid in Nutzung genommen.
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7. Risikomanagement

Das Risikomanagement der Gesellschaft zielt darauf ab, rechtzeitig
entwicklungsbeeintrchtigende oder bestandsgef&hrdende Risiken zu erkennen und zu
vermeiden, um so die Solvenz und den Bestand des Unternehmens sowie dessen kontinuierliche
Entwicklung dauerhaft sichern zu k&nnen.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Verschuldungsgrades auf Grund umfangreicher und
groBtenteils fremdfinanzierten Neu- und Umbauvorhaben, steht das Kreditportfolio standig auf
dem Profstand. Mit dem Ende der Niedrigzinsphase gewinnt dieser Bereich des
Risikomanagements mittel- und langfristig wieder starker an Bedeutung.

Die Kreditverbindlichkeiten des Unternehmens verteilen sich auf vier Kreditinstitute, bestehen
jedoch weit Uberwiegend gegenUber der ILB und der DKB. Die Zinsdnderungsrisiken sind aktuell
begrenzt, da fur mehr als 88,0 % des Restschuldvolumens Zinsbindungen von mehr als funf
Jahren bestehen.

FUr 66,2 % der Restschulden bestehen Zinsbindungen von mehr als 10 Jahren. Zu nennen ist
hier die mit der ILB geschlossene Rahmenvereinbarung zum ,,Hennigsdorfer Weg" mit inren
positiven und zinssichernden Effekten. Perspektivisch soll der Kurs der Entschuldung durch
planmaBige Tilgungen, ggf. Sondertilgungen fortgesetzt werden, flankiert durch die Nutzung
vorgezogener Prolongationsméglichkeiten und ggf. Umschuldungen. Fir den Zeitraum 2023
bis 2027 stehen weitere Darlehensprolongationen im Umfang von 8,3 Mio. € an.

Die langfristige Finanzplanung geht davon aus, dass sich die Restschulden von 100,2 Mio. € per
31.12.2022 bis zum Ende des Planungshorizonts in 2032 und vorbehaltlich von Neubauvorhaben
auf 50,0 Mio. € verringern werden.

Die Gesellschaft verfugte zum Jahresende Uber Bankguthaben in Hohe von 1.037,8 Tsd. €.
DarUber hinaus bestehen mehrere Bausparguthaben mit insgesamt 1.296,3 Tsd. € sowie eine
liguide Mittelhinterlegung bei einem Versicherer in Hohe von 101,6 Tsd. €. Zur Steuerung der
Liquiditadt werden je nach Bedarf Vorschaurechnungen durchgefihrt.

Hinsichtlich allgemeiner mit der Geschdftstatigkeit verbundener rechtlicher Risiken steht dem
Unternehmen ein angestellter Volljurist zur VerfUgung. Spezielle juristische Fragestellungen und
Risikobeurteilungen (z.B. Vergaberecht, Bau- und Bauvertragsrecht) werden regelmdaBig durch
extern beauftragte Fachleute bearbeitet. Fir den Bereich Datenschutfzrecht ist ein Fachanwalt
als externer Datenschutzbeauftragter eingebunden.

Die Bearbeitung der Risikomanagementbereiche mit Bezug zum Rechnungswesen erfolgt
intern durch einen quadlifizierten Controllingmitarbeiter.

Bestehender Versicherungsschutz wird j@hrlich in Bezug auf mogliche
Umdeckungsméglichkeiten, neu hinzutretende oder sich ver@ndernde Risiken bzw. aktuelle
Marktentwicklungen durch ein Maklerburo GberprUft.

Die Beurteilung steuerlicher Risiken erfolgt unter Einbindung eines SteuerbUros. Neue oder sich
grundlegend verdndernde Geschdaftsvorfdlle werden im Regelfall vorab einer steuerlichen
RisikoUberprifung unterworfen. Die mit steuerbaren Vorgdngen befassten Mitarbeiter nutzen
entsprechende Weiterbildungsangebote, um aktuelle fiskalische Entwicklungen im Blick zu
behalten.

Die FrGherkennung von Risiken der hausinternen IT erfolgt als permanenter Prozess durch einen
IT-Dienstleister, mit Verantwortung zur DurchfUhrung bzw. Einforderung von Update- bzw.
UpgrademaBnahmen sowohl im Bereich Hardware als auch im Bereich Software. Die
Risikofr0herkennung fur das ERP-System obliegt dem Dienstleister, seit dem ERP-Wechsel zum
Jahreswechsel 2021/2022 ist dies die Firma varys. Diese veranlasst wiederum Prifungen bzw.
Zertifizierungen ihrer Produkte. Zur Sensibilisierung der Mitarbeiter fUr bestehende IT-Risiken
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werden regelmdBig Mitarbeiterinformationen zur VerflUgung gestellt (z.B. Hinweise des
Bundesamtes fUr Sicherheit in der Informationstechnik). Im Rahmen der bestehenden
Cyberversicherung erfolgen Mitarbeiterschulungen und Penetrationstests durch einen
weiteren IT-Dienstleister. Ergéinzende Fragen der [T-Sicherheit im Zusammenhang mit der

Mobilen Arbeit regelt eine Betriebsvereinbarung.

Um mébgliche Fehlentwicklungen und Risiken frUhzeitig erkennen und gegensteuern zu kdnnen,
werden weiterhin folgende Analyse- und Steuerungsinstrumente eingesetzt:

« monatlicher Plan-Ist-Vergleich — Gewinn- und Verlustrechnung sowie Finanzplanung
+ monatliche Auswertung und Analyse der betriebswirtschaftlichen Ergebnisse in

turnusgemdaBen Dienstberatungen

* regelmaBige Berichterstattung an den Gesellschafter und den Aufsichtsrat
* regelmdaBige Teilnahme an Benchmark Verfahren und Marktanalysen des Verbandes
* regelmdBige Teilnahme an Bankratingverfahren

Il. Vermogenslage

Im Detail stellt sich der Vermdgensaufbau in 2022 wie folgt dar:

BILANZPOSITIONEN 2022 2021 Verdndg.
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
AKTIVA
Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermodgensgegenstdnde 2,1 7.2 -5,1
Sachanlagen 138.666,0 139.283,2 -617,2
Finanzanlagen 0,5 0,5 0.0
Geldbeschaffungskosten 0,6 1.3 -0,7
Summe 138.669.2 139.292,2 -623,0
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ubriges Vorratsvermégen 19.1 44,4 -25,3
Forderungen und Gbrige
Vermdgensgegenstdnde 771,2 421,9 349.,3
Flussige Mittel 1.139.,3 2.149,0 -1.009.7
Bausparguthaben 1.296,3 1.152,7 143,6
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 8,72 7.2 1.0
Summe 3.234,1 3.775,2 -541,1
BILANZVOLUMEN 141.903.3 143.067.4 -1.164,1
PASSIVA
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 38.072,9 36.182,1 1.890,8
Ruckstellungen 26,8 26,8 0,0
Fremdkapital 98.138,7 101.058,6 -2.919.9
Summe 136.238,4 137.267,5 -1.029,1
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Andere RUckstellungen 5299 359.8 1701
Verbindlichkeiten 5.135,0 5.440,1 -305,1
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0,0
Summe 5.664,9 5.799.9 -135,0
BILANZVOLUMEN 141.903,3 143.067,4 -1.164,1
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Zum Stichtag 31.12.2022 lag eine Unterdeckung der Fristenkongruenz zwischen Mittelherkunft
und Mittelverwendung von 2.430,8 Tsd. € vor. Diese ist maBgeblich durch den Einsatz von
Eigenmitteln bei den Bauvorhaben bedingt.

Das Eigenkapital und die Eigenkapitalquote bezogen auf das Bilanzvolumen entwickelten sich
im 5-Jahresvergleich wie folgt:

EIGENKAPITAL 2022 2021 2020 2019 2018

nominal in Tsd. € 38.072,9 36.182,1 35.035,6 34.198,2 32.775,9

Quote in % 26,83 25,29 25,72 26,61 26,97
lll. Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der

geflossenen Finanzmittel fransparent:

KAPITALFLUSSRECHNUNG 2022 2022 2021
Tsd. € Tsd. €

Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten 1.890,8 1.146,6
Abschreibungen auf Gegenstéinde des Anlagevermdgens 4.476,6 4.069.5
Zuschreibungen auf das Anlagevermdgen 0,0 0,0
Verdnderungen der RUckstellungen 134,6 106.0
Verdnderungen im Umlaufvermdgen einschl. RAP -517.8 -306,9
Verdnderungen kurzfristiger Passiva -717,4 1.038,2
sonstige zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrége -53,3 11,0
Zinsertrage, Ertrage aus Finanzanlagen -6,9 -6,4
Zinsaufwendungen 1.677,0 1.772,3
Ertfragssteveraufwand 40,9 19.9
Ertfragssteuerauszahlungen -1.7 -19.9
Gewinne/Verluste Abgang Anlagevermdgen -0,9 02
Cashflow aus laufender Geschdftstéatigkeit 6.921,9| 7.830,5
Auszahlungen fUr Investitionen in das Sachanlagevermégen -4.501,6 | -13.083,5
Erhaltene Zinsen 6,9 6,4
Einzahlungen aus Abgdngen des Sachanlagevermdbgens 4,8 0,0
Cashflow aus Investitionstatigkeit -4.489,9 | -13.077,1
Erhdhung Stammkapital/Einlagen 0,0 0,0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.438,9 6.699.7
Einzahlungen Finanzierungsmittel Gesellschafter 0,0 1.500,0
PlanmdaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten -3.848,5| -3.667,1
AuBerplanmdaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten 0,0 0,0
Gezahlte Zinsen -1.675,4 -1.772,0
ZuschUsse 643,3 2.104,2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -3.441,7| 48648
Verdnderungen des Finanzmittelbestandes -1.009.7 -381,8
Verdnderung der verpfandeten Guthaben 0.0 0.0
Stand Finanzmittel zum 31. Dezember 1.139.3 2.149,0
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Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit fir das Unternehmen lag mit 6.921,9 Tsd. € unter
dem Vorjahreswert. Urséchlich hierfUr warim Wesentlichen die Verdnderungen der kurzfristigen
Passiva, u.a. durch gesunkene Verbindlichkeiten im Rahmen der Neubautdatigkeit.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit i.H.v. von -4.501,6 Tsd. € lag durch stark
abnehmende Auszahlungen im Neubaubereich deutlich unter dem Vorjahreswert.

Die Entwicklung des Cashflow aus Finanzierungstétigkeit ist zum einen von der FortfUhrung der
Entschuldung mit entsprechend hohen planmdaBigen Tilgungen geprdgt. Zum anderen wurden
im Berichtsjahr korrespondierend mit der Investitionstatigkeit notwendige Darlehensmittel
aufgenommen. Insgesamt ergibt sich ein Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit in 2022 von
3.441,7 Tsd. €.

Tilgungspotenzial 2022 2021

Tsd. € Tsd. €
Cashflow aus laufender Geschdaftstatigkeit 6.921,9 7.830,5
Zinsaufwendungen -1.675,4 -1.772,0
PlanmdBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten -3.848,5 -3.667,1
Cashflow aus laufender Geschdfistatigkeit nach Zins und 1.398,0 23914
planmadBiger Tilgung

Der Cashflow aus laufender Geschdaftstétigkeit konnte in 2022 die planmdaBigen Tilgungen und
Zinsaufwendungen gdnzlich decken.

Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen im abgelaufenen Geschdaftsjahr zu
jederzeit und im Rahmen der vereinbarten Zahlungsziele nach.
IV. Ertragslage

Die nach betriebswirtschaftichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt
folgende Ergebnisse:

2022 2021 Verdndg.

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung 19.134,9 18.196.4 938.,5
Bestandsveré&nderungen -115,8 347 .4 -463,2
andere Umsatzerldse und Ubrige Ertrége 490,2 3599 130,3
Gesamtleistung 19.509,3 18.903,7 605,46
Betriebskosten und Grundsteuern 5.919.9 6.062,4 -142,5
Instandhaltungsaufwendungen 2.514,5 2.796,4 -281,9
Personalaufwendungen 1.966,7 1.994,5 -27.8
Abschreibungen 4.476,6 4.069,5 407,1
Zinsaufwendungen 1.677,7 1.773.,0 -95,3
Ubrige Aufwendungen 1.029,1 1.047,6 -18,5
Aufwendungen 17.584,5 17.743,4 -158,9
Betriebsergebnis 1.924,8 1.160,3 764,5
Finanzergebnis 6,9 6,2 0,7
Ergebnis vor Steuern 1.931,7 1.166,5 765,2
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 40,9 19,9 21,0
Jahresergebnis 1.890.8 1.146.6 744,2

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung sind gegenUber dem Vorjahr um 5,16 %
gestiegen. Urséchlich fir den Anstieg waren u.a. die um 544,7 Tsd. € hoheren Sollmieten Wohnen
bei um 18,3 Tsd. € hoheren Erldsschmdlerungen Wohnen. Die Umsatfzerlése aus der
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Hausbewirtschaftung insgesamt konnten gegenuber dem Vorjahr um 938,5 Tsd. € gesteigert
werden. Der Anstieg ergibt sich im Wesentlichen aus der Vollauswirkung des Erstbezuges der
2021 fertiggestellten Wohnungen (+267,1 Tsd. €) und Mieterhdhungen im Bestand (+156,6 Tsd. €).
Der gestiegene Jahreswert bei den sonstigen betrieblichen Ertréigen ist hauptséchlich durch die
Ausbuchung von Verbindlichkeiten (+98,9 Tsd. €) sowie gestiegenen Ertrdgen aus
Versicherungsansprichen (+33,7 Tsd. €) bedingt.

Auf der Aufwandsseite kam es durch die Akfivierungen im Rahmen der Neubautatigkeit zu
einem Anstieg der Abschreibungen. Die Zinsaufwendungen konnten durch die planmdaBigen
Tiigungen weiter gesenkt werden.

V. Risiken und Chancen der kinftigen Entwicklung

Der andauernde Krieg Russlands gegen die Ukraine sowie Spannungen und Konflikte in
anderen Regionen der Welt haben teils unmittelbar, teils mittelbar Auswirkungen auf die
Gesamtgesellschaft. Risiken ergeben sich sowohl durch ein Andauern als auch durch mégliche
Eskalationen dieser Konflikte. Mit direktem Bezug zur wirtschaftlichen Entwicklung der
Gesellschaft zu nennen sind insbesondere folgende Risikobereiche:

- Energiesicherheit/Energiepreisentwicklung
- allgemeine Inflation/Baukostenentwicklung
- Finanzierungskosten/Zinsentwicklung

Weitere negative Entwicklungen im Bereich Energie kénnen zu starken wirtschaftlichen
Belastungen unserer Mieter fUhren. Die eingeleiteten staatlichen UnterstizungsmaBnahmen
von ,Dezemberhilfe* bis zur ,,Warmepreisbremse* wirken nachweislich stabilisierend, sind
jedoch zeitlich befristet. Das insgesamt hoéhere Energiepreisniveau gepaart mit einer
schwachen wirtschaftlichen Entwicklung ggf. einer Rezession und Reallohnverlusten kénnte die
Belastungsgrenzen einzelner Mieter, insbesondere Einpersonen- und Alleinerziehenden-
haushalte Ubersteigen. Steigende Forderungsausfélle wdéren die Folge. Auch wenn die
Fernwdrmepreisentwickung in Hennigsdorf weniger extrem als beim Erdgas verlaufen ist, so
liegen die Befriebskosten 2022 fUr Heizung/Warmwasser aus Fernwdrme  trofz
Verbrauchseinsparungen von 14,6 % und unter Anrechnung der ,Dezemberhilfe”
voraussichtlich bei 1,33 €/m?/Monat bzw. bei 1,49 €/m?/Monat ohne Anrechnung.
RUckwirkungsrisiken in Bezug auf die Solimietensteigerungspotenziale sind auf diesem
Kostenniveau Iangerfristig nicht auszuschlieBen.

Trotz der vergleichsweise guten Ausgangslage mit einem 55%igem Anteil erneuerbarer
Energien einschlieBlich Abwdrme an der Fernwdrmeerzeugung in 2022 und mehrheitlich in der
Vergangenheit bereits energetisch sanierten Gebd&udehUllen sind, wenn auch begrenzte
Mehrbelastungen fur die Gesellschaft, aus der auf Mieter und Vermieter aufzuteilen CO?
Abgabe nicht auszuschlieBen. Hierbei kommt der bereits geplanten weiteren Entwicklung des
regenerativen Fernwé&rmeanteils durch die Stadtwerke Hennigsdorf auf 80 % besondere
Bedeutung zu.

Die Wahrscheinlichkeit von Engpdssen bei der Energieversorgung und damit das Risiko den
vertraglichen Verpflichtungen gegenUber den Mietern nicht in ausreichendem MaBe
nachkommen zu kénnen wird derzeit als nur noch gering eingeschatzt.

Auch wenn sich die Inflation mit einer Rate i.H.v. aktuell 7,2 % von den Hbchststnden wieder
entfernt hat, wird erwartet, dass die Preissteigerungen langere Zeit Gber den von der
Europdischen Zentralbank angestrebten 2 % liegen werden. Neben den Energiepreisen
bereitet insbesondere die Baupreisentwicklung mit einer Steigerung in 2022 gegenuber dem
Voriahr um 16,9 % Sorge. In Verbindung mit den durch die Zinsentwicklung gestiegenen
Finanzierungskosten  bestent das Risiko, dass notwendige energetische und
demographiebedingte  Modernisierungen und  Wohnungsneubau I&@ngerfristig  nur
eingeschrankt fUr das Unternehmen umsetzbar sind. Wir gehen davon aus, dass die fortgesetzte
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Modernisierung unserer Bestinde im Sinne einer Klimaneutralitét insgesamt einen hohen
finanziellen Aufwand erfordert, der durch erhebliche offentliche FordermaBnahmen unterstiUtzt
werden muss.

Eine signifikante ,Weitergabe" der Kostensteigerungen an die Mieter ist nurin sehr begrenztem
Umfang méglich, nicht zuletzt auf Grund gesetzlicher Regelungen, bestehender
Preisbindungen und der sozialen Orientierung als kommunales Unternehmen. Das die
Mietenentwicklung mit der Inflationsentwicklung nicht Schritt halt, belegen sowohl die
deutschlandweite durchschnittlichen Nettokaltmietensteigerungen in 2022 um 1,8% als auch
die Steigerungsrate der HWB, welche im Vorjahresvergleich bei 2,2 % lag.

Auf Grund der erfolgreichen Ferfigstellung des Wohnungsneubauvorhabens Quartier Albert-
Schweitzer-Str. und der weitestgehenden Realisierung des Bauvorhabens Senioren- und
Gesundheitszentrum Rigaer StraBe ergeben sich keine Projektrisiken mehr, welche die
zukUnftige Entwicklung zusétzlich belasten kdnnten.

Im Gegensatz zur geschilderten Gemengelage wirtschaftlicher Risiken ergeben sich nach
Einschatzung der Gesellschaft auf der Nachfrageseite bzw. hinsichilich des lokalen
Wohnungsmarktes weiterhin Uberwiegend Chancen. Indikatoren hierfGr sind die positive
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Hennigsdorf, der geringe Leerstand und der anhaltende
Nachfragedruck, insbesondere aus Berlin sowie durch Geflichtete. Hinsichtlich der
lGngerfristigen  Mietenentwicklung wird jedoch mit einer weiteren Abflachung der
Entwicklungsdynamik der lefzten Jahre gerechnet. Aus diesem Grund wird es darauf
ankommen, mégliche Erhéhungsspielrdume konsequent zu nutzen.

Der aktuelle BBU-Marktmonitor 2022 (Stichtag 30.06.2022) weist fur die Mitgliedsunternehmen
fUr das Berliner Umland durchschnittliche Bestandsmieten von 6,12 €/m?, fUr Berlin 6,52 €/m? und
fUr Hennigsdorf 5,55 €/m? aus. Bei den Neuvertragsmieten liegen die Werte fUr das Berliner
Umland bei 7,26 €/m?, fUr Berlin bei 7,95 €/m? und fUr Hennigsdorf bei 6,42 €/m2 FUr die
Gesellschaft lagen die Neuvertragsmieten 2022 bei 6,92 €/m?2.

Risiken auf Grund méglicher erneuter regulatorischer Eingriffe in den Wohnungsmarkt bzw.
durch steigende energetische/technische Anforderungen an den Objektbestand sind
denkbar, jedoch hinsichtlich méglicher Auswirkungen derzeit nicht einschatzbar.

Die fortschreitende Digitalisierung hdlt bei erfolgreicher Umsetzung fur das Unternehmen
Chancen und Risiken bereit. Chancen ergeben sich aus der Vernetzung u.a. mit den Kunden
und Dienstleistern, mit Effizienzsteigerungen und Erkenntnisgewinnen aus der Datenanalyse.
Zunehmende Risiken sieht die Gesellschaft im Bereich der IT- und Datensicherheit.
Herausforderungen ergeben sich fir das Unternehmen in Bezug auf die Bereitstellung der
eigenen aber auch der externen KapaztiGten fir einen erfolgreichen digitalen
TransformatinsprozeB. Insgesamt muss von steigenden Aufwendungen ausgegangen werden.

Trotz einer bisher weitgehend stabilen und engagierten Mitarbeiterschaft rickt auch bei der
HWB die Fachkraftesicherung zunehmend in den Fokus, als zwingende Voraussetzung fir eine
erfolgreiche Umsetzung der bestehenden Entwicklungchancen.

VI. Voraussichtliche Entwicklung

FOr das laufende Geschdaftsighr wird davon ausgegangen, dass die wesentlichen
wirtschaftlichen Ziele erreichbar sind. Eine anhaltend starke Wohnungsnachfrage, begrenzter
Leerstand verbunden mit Sollmieten und Erldsschmdlerungen auf Planniveau sollten dies
ermdglichen. Hinsichtlich der Investitionstatigkeit kann davon ausgegangen werden, dass das
Projekt Senioren- und Gesundheitszentrum Rigaer StraBe mit der Modernisierung der per
31.12.2022 noch nicht fertiggestellten 7 Wohnungsstrdnge mit 35 Wohnungen zum Abschluss
gebracht wird, einschl. geplanter AuBenanlagen.
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GemdB  Wirtschaftsplanung  bestehen bei  wesentlichen  Leistungsindikatoren  die
nachfolgenden Zielstellungen:

Leistungsindikatoren 2023 2024 2025 2026
It. Planung
Sollmietenentwicklung gegenuber +0.0 % +1.1% +0.3 % +0.5%
dem Vorjahr (Wohnen)

Erl6sschmdlerungsquote 31% 2,9 % 2.9 % 2.9 %
Leerstand (Wohnen)**
Instandhaltungskosten inkl. 15,82 16,58 16,92 16,76

Regiebetrieb (€/m?)

**einschl. projektbedingtem Leerstand

Die Planung der Mietenentwicklung erfolgte objektkonkret und spiegelt erwartbare und
rechtlich  zuldssige Sollmietensteigerungen wider. Der Leerstand und damit die
Erldsschmdlerungsquote werden sich entsprechend den Annahmen der Wirtschaftsplanung
weiterhin  auf niedrigem Niveau bewegen. Projektbedingte Leerstdnde werden sich
insbesondere mit der voranschreitenden Modernisierung im Bestandsobjekt Rigaer Str. 30/30B im
Vergleich zum Berichtsjahr weiter reduzieren.

Die Instandhaltung der Bestandsobjekte wird dem Programm der Wirtschaftsplanung folgend
kontinuierlich umgesetzt, obgleich Preissteigerungen und partielle Kapaozitdts- und
Lieferengpdsse deren Umsetzung noch erschweren kénnen.

FOr das Jahr 2023 sind Umsatzerldése in Hohe von etwa 19,7 Mio. € und ein JahresUberschuss in
Hohe von etwa 1,6 Mio. € geplant. GemdaB Wirtschaftsplanung wird in den kommenden Jahren
von folgenden MittelzuflUssen aus laufender Geschdftstatigkeit ausgegangen:

2023 2024 2025 2026
Mittelzufluss in Tsd. € 5.987.4 6.273.0 6.372,2 6.424,3

Unsere Planungen und Einschdtzungen zur voraussichtlichen Entwicklung des Unternehmens
sind kaufmdnnisch risikoadjustiert vorgenommen worden, jedoch auf Grund der aktuellen
Risikolagen hinsichtlich der tatséchlichen Entwicklung bzw. wegen Prognoseunsicherheiten
zum Zeitpunkt der Planung mit erheblichen Unsicherheiten verbunden.

Hennigsdorf, 09.05.2023

Holger Schaffranke
GeschdaftsfGhrer
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf,

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Hennigsdorf, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2022 sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - geprift. Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der
Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf, fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiuihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022
und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers fiur die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
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sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jah-
resabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentli-
chen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzuge-
ben. Dariber hinaus sind sie daflrr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwen-
dig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungspro-
zesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Ab-
schlussprufung durchgefiuhrte Priufung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstdéRen oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet wer-
den koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
abschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Ad-
ressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da Verstdlie betrigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw.
das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstidnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.
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beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unse-
res Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass die Gesellschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jah-
resabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiuihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Un-
ternehmens.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.



GdW Revision AG

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wah-
rend unserer Prifung feststellen.

Berlin, den 9. Mai 2023

GdW Revision Aktiengesellschaft

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

signiert

von: Christian Gebhardt
ﬂW am: 12.06.2023
um: 16:23:37 +02

Wirtschaftsprufer
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