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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Vorentwurf des
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 48 "Freizeitanlage siidlich der Bahnhofstrafe in Nieder
Neuendorf* der Stadt Hennigsdorf

ca. 0,78 ha; offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitanlage” sowie
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgérten®

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange durch Sie zur Mitarbeit
aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Bundelung der Stellungnahme der Kreisverwaltung
obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwurf des BPL Nr. 48  Freizeitanlage sudlich der Bahnhofstrale Nieder Neuendorf® mit
Begriindung und Umweltbericht sowie Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000 (Stand August 2022).

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Stralte 1 Di:  09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation o) Mittelbrandenburgische Sparkasse

16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEQ7 1605 0000 3740 9230 80
Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Internetseite. www.oberhavel.de



Seite 2 von 8

Der Landkreis nimmt zum Vorentwurf des BPL Stand August 2022, insbesondere im Hinblick auf
AuBerungen zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung, wie folgt
Stellung. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

B
1.

1.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Hinweise zum Begrindungstext

a)

Laut Punkt A.1 ,Veranlassung, Erforderlichkeit, Ziele, Wahl des Verfahrens"
(Begrundungstext S. 4, Absatz 3) ist ,...Ziel der Planung, die Schaffung von
Planungsrecht zur Errichtung einer Freizeitanlage mit der Festsetzung der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fir diesen Eingriff sowie die Priifung
und ggf. Festsetzung von Erholungsgrundstiicken im Geltungsbereich des BPL , wenn
nicht die gesamten Fldchen des Plangebietes fiir die Jugendfreizeitanlage mit den
notwendigen Ausgleichs-_und Ersatzmalnahmen erforderlich sind“. Plangraphisch
wurden jedoch, hinsichtlich ihrer Abgrenzung/GrofRe abschlieBend, eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitanlage" und eine 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgéarten” festgesetzt. Das entsprechend
formulierte Ziel, ..." gegebenenfalls das Festsetzen von Erholungsgrundstiicken im
Geltungsbereich des BPL zu ermdglichen®, findet sich in der Planzeichnung nicht
wieder. Die Planintentionen und Planinhalte stimmen insofern nicht Uberein. Das
Erfordernis der Aufstellung des BPL ist vorliegend nicht abschlieRend begriindet
hergeleitet worden. Der Sachverhalt ist zu prifen. Die Inhalte sind in Ubereinstimmung
zu bringen. Die Festsetzungen hierzu sind rechtsklar zu treffen und zu begrtinden.

Unter Pkt. A.4.3.1 ,Flachennutzungsplan® (Begrindungstext S. 9) wird angefuhrt, dass
....die Festsetzung einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten im
ostlichen Teilbereich des Plangebietes aus der Darstellung des FNP entwickelt ist”
Dem Ansatz wird nicht gefolgt. Die im rechtskraftigen FNP (Oktober 1999) dargestellte
Griunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” legitimiert nicht die
Entwicklung einer Nutzung als ,Erholungsgrundstiick/-garten“, sondern ausschliel3lich
die Entwicklung eines konkret vorgesehenen Unterfalls der Grinflachennutzung mit der
Nutzung als ,Dauerkleingérten“. Zu beachten ist in diesem Kontext insbesondere auch
der Begriff des ,Kleingartens® bzw. des ,Dauerkleingartens" (sieche § 1 Abs. 1
Bundeskleingartengesetz-BKleingG).

""Bundeskleingartengesetz

§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmagigen gartnerischen Nutzung,
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, und
zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und

2 in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern,
zusammengefal3t sind (Kleingartenanlage).
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(2) Kein Kleingarten ist

1. ein Garten, der zwar die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfullt, aber vom
Eigentiimer oder einem seiner Haushaltsangehorigen im Sinne des §_18 des
Wohnraumforderungsgesetzes genutzt wird (Eigentiimergarten);

2: ein Garten, der einem zur Nutzung einer Wohnung Berechtigten im Zusammenhang
mit der Wohnung Uberlassen ist (Wohnungsgarten);

3, ein Garten, der einem Arbeitnehmer im Zusammenhang mit dem Arbeitsvertrag
uberlassen ist (Arbeitnehmergarten);

4. ein Grundstick, auf dem vertraglich nur bestimmte Gartenbauerzeugnisse
angebaut werden dirfen;

5. ein Grundstiick, das vertraglich nur mit einjahrigen Pflanzen bestellt werden darf
(Grabeland).

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fur
Dauerkleingarten festgesetzt ist.

Die anvisierte Nutzung als Erholungsgrundstiuck/Erholungsgarten entspricht insofern
nicht der vorgegebenen Entwicklungsoption einer dauerhaften kleingdrtnerischen
Nutzung der Flache als ,Dauerkleingarten”. Die Aussage unter Punkt B.2 ,Begriindung
der Festsetzung“ (Begrindungstext S. 14), dass ,die Fldchen ausschlie8lich dem
Zweck der Erholung und der gértnerischen Nutzung (auRerhalb den Bestimmungen des
BKleingG) dienen” sollen, kann hier nicht abschlieRend sachverhaltsdarstellend
einstehen. Der Begriindungstext ist inhaltlich zu untersetzen.

c) Unter Pkt. A.6.1 ,Konzeptionelle Vorlberlegungen® (Begrindungstext S. 13) wird
angeflhrt, dass ,im westlichen Bereich Gartengrundstiicke parzelliert werden sollen”
und ,der Abstand der westlichen Abgrenzung der geplanten Jugendfreizeitanlagre zur
nédchstgelegenen Wohnbebauung 50 m betrégt”. Die Angaben zur Ausrichtung/Lage
(Westen) sind zu prifen.

d) Dem Begrindungstext ist eine Standortalternativenprufung im Sinne des § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB beizufiigen. Der Hinweis unter Pkt. A.1 ,Veranlassung, Erforderlichkeit,
Ziele, Wahl des Verfahrens" (Begriindungstext S. 4), dass ,,...das Plangebiet einer von
vier gepriiften Standorten zur Errichtung einer BMX/Skateranlage ist” und ,sich aus
Sicht des Fachdienstes Stadtplanung die Standorte 1 und 3 fiir eine Errichtung einer
BMX/Skateranlage eignen®, genugt nicht. Der Begriindungstext ist hinsichtlich der
entscheidenden fachlich inhaltlichen Argumente, welche zur Standortwahl fuhrten, zu
untersetzen.

1.1.2 Friuhzeitige Hinweise zu den bisher verfigbaren Umweltinformationen

a) Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein
Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c
BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Hierzu gehért auch die Kurzdarstellung
der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes, einschliellich einer Beschreibung der
Darstellungen des Planes mit Angaben zum Standort, Uber Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden und einer Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung gemaBl Anlage 1 zum BauGB (zu § 2
Absatz 4 BauGB und den §§ 2a und 4c BauGB), aa — hh. Diese Beschreibung soll sich
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auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzlberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken. Der Umweltbericht ist hier im weiteren Verfahrensverlauf zu
untersetzen. Ob die geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte, erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden, geeignet sind, kann erst hiernach festgestellt werden. Hierfir
kénnen auch Bestandsaufnahmen umweltrelevanter Fachplanungen herangezogen
werden.

b) Der Umweltbericht zeigt bis dato keine alternativen Planungsmaéglichkeiten auf. Geman
Anlage 1 zum Baugesetzbuch nach Nr. 2d sind verpflichtend in den Umweltbericht in
Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten aufzunehmen. Hierbei sind
sowohl die Ziele als auch der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berticksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur Alternativenprifung hangt maRgeblich
von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der tatsdchlichen Gegebenheiten im
Rahmen der konkreten Planung" ab. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass anderweitige Planungsalternativen nicht ohne weiteres mit den sich
"wesentlich unterscheidenden Lésungen" der Standortalternativen im Sinne des § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB gleichgesetzt werden dirfen, weil diese tiblicherweise auch mit
Ricksicht auf andere Belange (z. B. stadtebauliche, soziale oder &konomische)
entwickelt werden und Umweltgesichtspunkte nur einen Teilaspekt bilden. Nr. 2d der
Anlage 1 zum BauGB verlangt also nach zusétzlichen Lésungen, die in Bezug auf die
betroffenen Umweltbelange verniinftig erscheinen.

Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
Weiterfiihrender Hinweis

2.11 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
berthrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind vom Geltungsbereich des B-Plans nicht betroffen.

Der gesetzliche Alleenschutz gemaR § 17 BbgNatSchAG i. V. m. § 29 BNatSchG ist vom
Vorhabenareal nicht beriihrt. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im  weiteren Verfahren zu bilanzieren und  geeignete
Kompensationsmalinahmen sind zu veranschlagen. Dies betrifit insbesondere die
Versiegelung durch bauliche Anlagen wie Geb&ude, Zuwegungen, Stellplitze, Spiel- und
Sportgerate und Aufschittungen. Der B-Plan ist voraussichtlich dazu geeignet, bereits
innerhalb der Planflachen KompensationsmaRnahmen umzusetzen.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind gemaR der vorlaufigen Begriindung zum B-Plan nicht
betroffen. Der Biotoptyp 071131 kann gemé&R der Liste der Biotoptypen des Landes
Brandenburg (Stand 09.03.2011) in gewissen Auspragungen den Status eines gesetzlich
geschutzten Biotopes aufweisen. Im weiteren Verfahren ist darzulegen, in welcher
Auspragung das Feldgehdlz vorliegt und warum ggf. der Status als gesetzlich geschiitztes
Biotop nicht zutreffend ist.
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Es sind Angaben zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu erganzen. Durch das
Vorhaben kénnen bodenbritende Vogelarten (insb. Feldlerche) und weitere besonders/streng
geschiitzte Arten betroffen sein (z. B. hohlenbritende Végel, Fledermause, Scharlachkéfer,
Eremit, Heldbock).

Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

Weiterfiihrender Hinweis

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wasserge-
setzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbar-
grundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.

3.1.2 Hinweise des éffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemalie Abfallentsorgung fir dieses Vorhaben zu gewahrleisten, ist eine
entsprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforde-
rungen an die stralRenmalfige Erschlielfung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundsticke an die Abfallentsorgung an-
geschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von Erschlie-
Rungsstrallen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige Entsor-
gungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralten (RASt 06) sind
zu beachten. Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fur die Achslast
gemall § 34 Strallenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahr-
zeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu bericksichtigen, da ein
Ruckwartsfahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemaf Unfallverhiitungsvorschrift Millbe-
seitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemaéfen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem ange-
schlossenen Grundstick erfilllt werden.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des Stralenverkehrs und
insbesondere der ordnungsgemafRen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist
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durch Sie die AWU Oberhavel GmbH, Breite StralRe 47a in 16727 Velten im Vorfeld zy
informieren und entsprechende Entsorgungsmbglichkeiten abzustimmen,

3.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflgche gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher
Sicht bestehen derzeit keine Bedenken.

welches zur Auffillung von Abgrabungen verwendet wird, sind die Anforderungen der
LAGA Technische Regel Boden (TR-Boden) vom 05.11.2004 sowie des § 12 der
Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung zu beachten. Die in der Tabelle 11.1.2-2 der

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfille sind gemal den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der
~Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel
(AbfaHentsorgungssatzung)", vorrangig zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen. Fallen
Abfélle an, die geman § 48 KrWG i.V.m. der Abfal!verzeichnisverordnung (AWV) als
gefédhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfa!lentsorgungsgeseIIschaft
Brandenburg/Berlin mbH, GroBbeerenstrake 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Belange des Fachbereiches Jugend
Weiterfiihrender Hinweis

4.1.1 Hinweis

Belange des Fachbereiches Jugend sind von der Planung nicht beriihrt.

Belange des Fachbereiches Gesundheit
Weiterfiihrender Hinweis

51.1 Frihzeitige Hinweise zur Trinkwasserversorqunq

Die Stellungnahme des Bereiches Gesundheit liegt noch nicht vor und wird nachgereicht.
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Belange des Fachbereiches Service und Innere Dienste
Weiterfiihrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Gegen den Vorentwurf zum B-Plan Nr. 48 Freizeitanlage sudlich der BahnhofstralRe in
Nieder Neuendorf* der Stadt Hennigsdorf werden seitens des FD Baudienstleistungen
und Liegenschaften keine Einwande geltend gemacht. Es sind keine landkreiseigenen
Liegenschaften betroffen.

Belange, die KreisstralRen betreffen, werden nicht ber(ihrt.

Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vorhaben
Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer
Flachen fuhren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagd-
bezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der betroffenen Flache
um eine Flache im AuRenbereich handelt, bei der nicht ausgeschlossen ist, dass diese
Flache weiterhin vom Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentumer ggf. geeignete
Schutzmallnahmen zu ergreifen.

Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde
Weiterfiihrende Hinweise

8.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen strallenverkehrsbehérdlich keine Bedenken.

Entsprechend §45 Abs. 6 StVO muss vor Beginn von Arbeiten die sich auf den
StralBenverkehr  auswirken, der  Bauunternehmer  unter  Vorlage  eines
Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr
Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 Stralenverkehrs-Ordnung (StVO) darlber einholen,

wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraRensperrung, zu beschranken, zu leiten
und zu regeln ist,

ob und wie er Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaflen Bearbeitung des Antrages, sollte dieser mindestens 14 Tage vor
Baubeginn beim Fachdienst Verkehr eingehen.

Vorsorge fur den ruhenden Verkehr ist entsprechend zu treffen.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende

Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberthrt.
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9. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
9.1 Weiterfiihrender Hinweis

9.1.1 Hinweis

Seitens der Brandschutzdienststelle liegen keine Hinweise vor.

Cc SCHLUSBEMERKUNGEN

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen. Fur
ein Erdrterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im Briefkopf genannte
Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfugung.

In Vertretung

ﬂ/“/
amelow
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