Bebauungsplan Nr. 48 "Freizeitanlage sudlich der BahnhofstralSe in

Nieder Neuendorf"

Teil A Planzeichnung

381 OG

387

388
Jugendfreizeitanlage

ie im Lageplgn grau dargestellten N
Breozen WHEF GoxBide CRATer o8, qundpsdaten

Planzeichenerklarung

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Erholungsgéarten

Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage

Flachen fir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000000

o 3

8 A g Flachen fir Anpflanzungen
9 ) .

© 9 mit der Bezeichnung A

©ooo00000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten,oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

1278

17

Erholungsgarten

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Graben -
Gewasser Il. Ordnung

Sonstige Darstellungen / Plangrundlage

Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummer

eingemessener Héhenpunkt

vorhandene Bdschung

Baumbestand
= Gebaude
7

Teil B Textliche Festsetzungen
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Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Erholungsgarten ist je Garten ein Gebaude zum voribergehenden Aufenthalt
(Laube) mit einer Grundflache von héchstens 24 m? einschlie3lich einem Freisitz
sowie einem Gerateschuppen mit einer Grundflache von hdchstens 10 m?
Grundflache zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf

den Gartengrundstucken unzulassig.

Die Erholungsgarten durfen je Garten eine Grof3e von mindestens 150 m? nicht
unterschreiten und von maximal 350 m? nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeitanlage ist ein Gebaude (Schutzhitte) zum vortibergehenden
Aufenthalt mit einer Grundflache von héchstens 50 m? zuldssig.

4. Innerhalb der Offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeitanlage ist die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A als
freiwachsende Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Zur Verwendung kommen
Straucher der Pflanzqualitadt LSTR 60-100 in einer Dichte von 1 Pflanze je m2.
Die freiwachsende Hecke in einem Umfang von 400 m? kann auf die
Gehdlzpflanzung der textlichen Festsetzung Nr. 5 angerechnet werden.

5. Innerhalb der Offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeitanlage sowie mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten sind je
50 m? versiegelte Flache 100 m? Gehodlzpflanzung zu pflanzen, zu entwickeln
und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage von Gehdlzflachen umfasst eine
Mindestgrofde von 100 m?, minimal 3-reihig oder 5m Breite. Zur Verwendung
kommen standortgerechte heimische Geholze der Pflanzqualitat LSTR 60-100
in einer Dichte von 1 Pflanze je m2. Alternativ ist je 50 m? versiegelte Flache ein
grol3kroniger, standortgerechter und heimischer Baum der Qualitat STU 14/16
zu pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

6. Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeitanlage sowie mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten ist der
vorhandene heimische Gehdlzbestand zu erhalten, zu entwickeln und bei
Abgang 1:1 zu ersetzen.

Verfahrensleiste

1.Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde am
07.09.2021 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

2.Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemaf § 1

Abs. 4 BauGB beteiligt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

3.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

19.10.2022.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

4 Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurde geman§ 4
Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 28.09.2022 und Versenden der Planungs- und

Informationsunterlagen durchgefiihrt. Dabei wurde zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4

BauGB aufgefordert.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister
5.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hatam __ . . den
Bebauungsplan - Entwurf Stand _. gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

6.Der Bebauungsplan - Entwurf Stand __. | bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, die Begrundung mit Umweltbericht sowie die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeitvom __. . bis
.. gemalR § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit letztmalig
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der
verfiugbaren Umweltinformationen sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben konnen, durch Veroffentichungam . . im

Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf o6ffentlich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

7.Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Anschreiben vom .
gemall § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan (Entwurf Stand __._ ) sowie seiner
Begrindung mit Umweltbericht beteiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Uber die Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

8.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat die abgegebenen
Stellungnahmenam . . gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen. Das Ergebnis der Prufung ist
mitgeteilt worden.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

9.Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen als auch Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

10.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorfhat . . den
vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung Stand . | bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die
Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Biurgermeister

12.Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die
Begrindung mit Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wahrend der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam __ . . .im Amtsblatt Nr.
der Stadt Hennigsdorf ortstublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
gemal §§ 39 und 44 a BauGB hingewiesen worden. Die Satzungistam .
in Kraft getreten.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/2018 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 [Nr. 3]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/2020 [Nr. 28]).
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