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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2022

Aktivseite 31.12.2022 Verjahr
€ € £
A_ Anlagevermbgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
entgelflich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 7,00 53,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstilcke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundsticken 5.126.614,20 5.611.228,80
2. andere Anlagen, Betrighs- und .
Geschéflsausstattung 16,378,00 21.734,00
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau 1.874,25 0,00
6.144 867,15 5.632.962,80
1. Finanzanlagen
Beteiligungen 3.016.521,19 3.016.521,19
8.161.395,34 8.649.537,09
B. Umlaufvermbgen
I. Vorrate
unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 356.046,99 400.952,26
Il. Foerderungen und sonstige
Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 50.650,48 20.675,78
2. sonstige Vermdgensgegenstinde 85.245,81 9.817,71
135.886,29 30.497,49
{ll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 1.271.245.79 1.109.238,70
1.763.189,07 1.540.688,45
C. Rechnungsabgrenzungsposten 410,98 0,00

9.924.995,39

10.190.226,54

Passivseite

A, Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitatriicklage
Il Verlustvortrag
V. Jahresfehlbetrag {Vj. Jahrestberschuss)

B. Sonderposten mit Riicklagenanteil
C. Riickstellungen

1. Steuerriickstellungen

2. sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

daven mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

€ 1.106.798,02 {v}. € 629.663 90}

2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
daven mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€7.974,60 (V). € 305.307,57)

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
davon mit einer Restiaufzeil bis zu einem Jahr.
€ 315.241,67 {Vj. € 117.413,52)

4. Verbindlichkeiten gegeniuber Gesellschafter

5. sonstige Verbindlichkeiten
davan aus Steuern: € 10.740,90 (V. € 19.081,13)
davon i Rahmen der soziglen Sicherheit: € 911,87
Vi, € 911,87)
davon mit einer Restlaufzeit bis 2u einem Jahr:
€ 132.592 571 (V] € 126 820.66)

E. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2022 Varjahr

£ € £
616.000,00 616.000,00
8.166.747 47 8.168.747 47
-2720.28772  -2.880.565,76
-551.06%,50 160.278,04
5.511.390,25 6.062.459,75
2.452.676,60 2.861.456,04
0,00 23.108,57
32.504,02 35,133,690
32.504,92 58.242,26
1.105.798,02 §29,663,90
350.018,77 305.307,57
213.714,11 117.413,52
1.527,56 0,00
144.24578 146.813,66
1.916.302,24 1.199.198,65
12.121,38 8.868,84

9.924,995,39

10.190.225,54




BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Gewinn- und Verlustrechnunyg
fiir die Zeit vom 01.01.2022 - 31.12.2022

1. Umsatzerldse

2. Verminderung {Vj. Erhéhung) des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen

sonstige betriebliche Ertrége
4. Materialaufwand

Personalaufwand
a. Léhne und Gehilter

b. soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fir Unterstinzung

6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermbgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
10. Ergebnis nach Steuern

11. sonstige Steuern

12. Jahresfehlbetrag (V]. Jahresiiberschuss}

2022 Vorjahr
€ € £

1.374.655,35 1.351.799,90
44.905,27 89.694,43
419.654,50 424 476,81
1.146.814,69 471.720,15
361.063,63 293.127,89
65.272,23 56.960,40
426.335,86 350.088,29
608.519,97 606.672,64
151.759,14 168.223,52
13.555,58 18.776,51
-76.000,24 60.822 91
-521.680,42 189.667,12
29.389,08 29.389,08
-551.069,50 160.278,04
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Anhang flr das Geschéftsjahr 2022
BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

1. Allgemeine Angaben

Die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf, im Folgenden
BBG, weist zum Abschlussstichtag die GréRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesell-
schaft geman § 267 Abs. 2 HGB auf. Zuséatzlich zum Jahresabschluss hat die Geseli-
schaft nach § 17 Ziffer 2. Gesellschaftsverirag einen Lagebericht aufzustellen. Jahres-
abschluss und Lagebericht sind nach § 17 Ziffer 3. des Gesellschaftsvertrags in ent-
sprechender Anwendung der Vorschriften des 3. Buches des Handelsgesetzbuches
fur grolRe Kapitalgesellschaften aufzustellen. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
im Berichtsjahr nach dem Gesamtkostenverfahren geman § 275 Abs. 2 HGB aufge-
stellt.

Angaben zum Registergericht:

Firma: BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH
Sitz: Hennigsdorf

Registergericht: Amtsgericht Neuruppin

Registernummer: HRB 3341 NP

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter der Annahme der Unternehmens-
fortfihrung (§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Immaterielle Vermdgensgegenstinde wurden zu Anschaffungskosten angesetzt
und um planméBige (iinear und zeitanteilig) Abschreibungen entsprechend der be-
triebsgewdthnlichen Nutzungsdauer (3 Jahre} vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungskosten und, soweit abnutzbar,
vermindert um planméaRige Abschreibungen (linear und zeitanteilig) entsprechend der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer bilanziert. Betriebsbauten und Lagerflachen
werden (ber eine Nutzungsdauer von 25 bzw. 33 Jahren abgeschrieben. Biiroge-
baude werden (ber einen Zeitraum von 50 Jahren abgeschrieben. Aulienanlagen
haben eine Nutzungsdauer zwischen 10 und 30 Jahren. Anschaffungskosten der
anderen Anlagen und Betriebs- und Geschéftsausstattung werden tiber 1 bis 23 Jahre
abgeschrieben.

Die steuerliche Vereinfachungsregel fiir die Abschreibung von EDV wird ab 2022 in
Anspruch genommen. Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden bis zu einem Wert von
EUR 800,00 im Jahr des Zugangs akfiviert und vollstdndig abgeschrieben. Die An-
schaffungskosten werden im Anschaffungsjahr als Zugang erfasst und im Anlagenver-
zeichnis fortgefiihrt.

Die Beteiligungen werden mit den Anschaffungskosten aktiviert. Das gemilderte Nie-
derstwertprinzip wurde beachtet.

Die unfertigen Leistungen werden mit dem Nennwert angesetzt.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgensgegen-
stdnde werden mit dem Nennwert bewertet. Das strenge Niederstwertprinzip wurde
beachtet.

Kassenbestinde und Guthaben bei Kreditinstituten werden zum Nennwert akti-
viert.

Das Eigenkapital wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.
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Anhang fur das Geschéftsjahr 2022

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Der Sonderposten mit Riicklageanteil wurde mit dem Nennwert der Férdermittel
gebildet und wird in Héhe der anteiligen Abschreibungen ab dem 01.01.2022 (ber
7 Jahre aufgeldst.

Die Steuerriickforderungen werden mit dem Erflillungsbetrag der noch nicht veran-
lagten Steuern aktiviert.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten samtliche erkennbaren Risiken und unge-
wisse Verbindlichkeiten und sind mit dem Erfiiltungsbetrag bewertet, der nach verniinf-
tiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflillungshetrag bilanziert.

3. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Entwicklung der Einzelposten des Anlagevermégens im Geschaftsjahr 2022 wird
im Anlagespiegel (Anlage zum Anhang) dargestelit.

Unter den Beteiligungen werden die Anteile an der co:bios Innovation GmbH, Hen-
nigsdorf, (CIG mbH) ausgewiesenen. Die Beteiligung in Hhe von T€ 3.017 nominal
entspricht 26,68 % (T€ 19) des Stammkapitals (T€ 73) der CIG GmbH.

Der als unfertige Leistungen zum 31. Dezember 2022 ausgewiesene Bestand bedtrifft
die noch nicht abgerechneten Betriebskosten gegeniiber den Mietern des Gewerbe-
hof-Nord fiir das Geschéftsjahr 2022, die von der BBG fiir 2022 gezahlt wurden.

Das gezeichnete Kapital der BBG betragt T€ 616. Die Kapitalricklage ist weiterhin mit
T€ 8.167 bilanziert. Der Verlustvortrag hat sich zum Bilanzstichtag um den Jahresiiber-
schuss 2021 auf T€ 2.720 verringert.

Die fur den Bau des Gewerbehofes und fiir Ersatzinvestitionen aus Férdermitteln ge-
bildete Sonderposten mit Riicklageanteil wurde in Hohe der anteiligen Abschreibungen
mit T€ 409 erfolgswirksam aufgeldst. Bei der BilMoG Eréffnungsbilanz wurde von dem
Wahlrecht Gebrauch gemacht, diesen beizubehalten.

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Personalkosten (T€ 1; Vor-
jahr: T€ 1), ausstehende Rechnungen (T€ 4, Vorjahr: T€ 6), Aufbewahrungsverpflich-
tungen (T€ 16; Vorjahr: 16) und sonstige (T€ 12; Vorjahr: T€ 12).

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Restlaufzeit bis zu ein bis mehr als
einem fanf fanf
Gesamt Jahr Jahre Jahre
TE TE TE TE
Verbindlichkeiten ggil. Kreditinstituten 1107 252 126 729
Vorjahr 630 252 378 o
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellg. 350 350 0 0
Vorjahr 305 305 0 )
Liefer- u. Leistungsverbindlichkeiten 315 315 0 0
Vorjahr 117 117 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 144 143 0 0
Vorjahr 147 147 0 0
Summe 1.916 821 126 729
Vorjahr 1.199 755 378 0
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Fir die Verbindiichkeiten gegenilber Kreditinstituten von T€ 1.107 bestehen erstran-
gige Grundschulden von T€ 4.735.

Hinsichtlich des abgeschlossenen Finanztermingeschéfts (SWAP) wird auf den Ab-
schnitt IV.2.b) Risikobericht in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten ver-
wiesen.

Die passivierten erhaltenen Anzahlungen beinhalten die noch nicht abgerechneten
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter zum 31.12.2022.

4. Sonstige Angaben
Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag an folgender Gesellschaft beteiligt:

Eigenkapital Jahresergebnis

Anteil Anteil 31.12.2021 2021
% TEUR TEUR TEUR
co:bios Innovation GmbH
Hennigsdorf 26,68 19.350 5.351 -682

Im Jahresdurchschnitt waren in der Gesellschaft inkl. dem Geschaftsfiihrer 5 (Vorjahr:
5) Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie eine geringfiigig Beschéftigte tatig.

Aufteilung nach Gruppen:

2022
Geschéftsfiihrer 1
Gewerblich Beschaftigte 4

Alleiniger Geschéftsfihrer des Unternehmens ist seit 01.01.2020 Herr Gerald Zahn
(Potsdam). Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfihrung wurde mit Ver-
weis auf die Schutzklausel § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Die Zusammensetzung des Aufsichtsrates stellte sich im Geschaftsjahr wie folgt dar:

Winkel, Petra, Vorsitzende (Rentnerin)

Hahn, Ute, stellvertretende Vorsitzende (Rentnerin}

Weitere Aufsichtsratsmitglieder waren:

Glinther, Thomas (Blrgermeister)

Berndt, Gunnar (bis Sept. 2022) (Polizeidirekt. a. D.; Ruhestand)
Frank, Kersten (Malermeister)

Henning, Patrick (selbstandig)

Leber, Steffen (Projektbetreuer, PuR gGmbH)

Galau, Ulrike (ab Sept. 2022) {Angestellte)
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Insgesamt beliefen sich die Beziige der Aufsichtsratsmitglieder in 2022 auf T€ 8,5
(Vorjahr: T€ 8).

Der Aufwand flir das Priifungshonorar des Abschlusspriifers betragt T€ 5.

Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, den Jahresverlust von T€ - 551 mit dem Verlustvor-
trag von T€ 2.720 zu verrechnen.

Hennigsdorf, 06.04.2023

Geﬁld Zahn, Geschaftsfihrer



Anlagenspiegel zum 31.12.2022

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

Hennigsdorf
Anschaffungs-, Zugange Umbuchungen kumulierte  Abschreibungen Buchwert Buchwert
Herstellungs- Abgange- Abschreibungen Zuschreibungen-
kosten vem 01.01.2022
01.01.2022 31.12.2022 bis 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen
l. Immaterielle Vermogensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb- 4.883,0C 4.,876,00 46,00 7.00 53,00
liche Schutzrechte und dhnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstinde 4.883,00 4.876,00 46,00 7,00 §3,00
il. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundsticksgleiche Rechte und 18.102.466,06 88.625,61 28.974.86 13.093.451,63 602.214,47 5.126.614,90 5.611.228,90
Bauten einschliefilich der Bauten auf fremden
Grundstiicken
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschafisaus- 153.831,68 903,50 138.457 .18 6.259,50 16.378,00 21.734,00
stattung
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 30.849,11 28.974,86- 0,00 1.874,25 0,00
Summe Sachanlagen 18.256.397,74 120.378,22 0,00 13.231.908,81 608.473,97 5.144.867,15 5.632.962,90
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 3.016.521,18 0,00 3.016.521,19 3.016.521,19
Summe Finanzanlagen 3.016.521,19 0,00 3.016.521,19 3.016.521,19
Summe Anlagevermdagen 21.277.801,93 120.378,22 0,00 13.236.784,381 608.519,97 8.161.395,34 8.649.537,09

Bueyuy
wnz afbejuy
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2022
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Lagebericht 2022

A. Grundlagen des Unternehmens

Die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf, im Folgenden BBG, dient
vorrangig der Erfullung offentlicher Zwecke durch die Erfullung von Aufgaben der 6rtlichen
Gemeinschaft im Rahmen der Daseinsvorsorge der Stadt Hennigsdorf.

in diesem Zusammenhang berdt und unterstitzt die BBG Unternehmen in allen wirtschaftlichen,
technischen und strategischen Fragen. Darliber hinaus entwickelt, steuert und beréat die BBG die
Stadt Hennigsdorf mit dem Ziel der Férderung der wirtschaftlichen Tatigkeit zu Unterstitzung der
Strukturentwicklung der Region.

Das aktuelle Kerngeschéftsfeld des Unternehmens bildet die Vermietung und Bewirtschaftung von
Biro- und Gewerbefldchen im Objekt Gewerbehof-Nord Hennigsdorf. AuRerdem ist die BBG im
Rahmen eines Werkvertrages fur den ,Regionalen Wachstumskern Oranienburg—Hennigsdorf—
Velten" tatig.

B. Wirtschaftshericht
.  Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

,Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2022 nach ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 1,9 % héher als im Vorjahr. Kalenderbereinigt betrug das
Wirtschaftswachstum 2,0 %. ,Die gesamtwirtschaftliche [.age in Deutschland war im Jahr 2022
geprdgt von den Folgen des Kriegs in der Ukraine wie den extremen Energiepreiserhéhungen”,
sagte Dr. Ruth Brand, seit 1. Januar 2023 neue Prasidentin des Statistischen Bundesamtes, bei
der Pressekaonferenz Bruttoinlandsprodukt 2022" in Berlin. ,Hinzu kamen verschéarfte Material- und
Lieferengpdsse, massiv steigende Preise beispielsweise fur Nahrungsmittel sowie der
Fachkraftemangel und die andauernde, wenn auch im Jahresverlauf nachlassende Corona-
Pandemie. Trotz dieser nach wie vor schwierigen Bedingungen konnte sich die deutsche Wirtschaft
im Jahr 2022 insgesamt gut behaupten®, so Brand weiter. Im Vergleich zum Jahr 2019, dem Jahr
vor Beginn der Corona-Pandemie, war das BIP 2022 um 0,7 % hoher.**

Die Brandenburger Wirtschaft ist 2022 um 3,3 Prozent gewachsen. Nach Angaben des Amtes fir
Statistik Berlin-Brandenburg hat die Wirtschaftsleistung in Brandenburg im bundesweiten Vergleich
damit Gberdurchschnittlich zugenommen 2

Diese — trotz diverser Krisen — anhaltend positive Wirtschaftsentwicklung schlagt sich auch auf
dem Gewerbeflaichenmarkt nieder — insbesondere auch im Berliner Umland.

Bereits 2017 wurde mit einem im Auftrag der IHK ersteliten ,Gewerbeflachengutachten 2025 —
Oberhavel® festgestellt bzw. bestatigt, dass die Kapazitdten fir Gewerbeneuansiedlungen im
Bereich der Stadte Oranienburg, Hennigsdorf und Velten nahezu erschopft sind. Diese Situation
hat sich bis heute eher noch verscharft. Ein im Auftrag des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und
Energie des Landes Brandenburg erstelltes Gutachten ,Gewerbe- und Industrieflachenkonzept fir
das gesamte Land Brandenburg” bekraftigte diese Feststellung im Jahr 2022 nochmals mit allem
Nachdruck. Hier wurde festgestellt, dass der tatsédchliche Flachenbedarf bis 2030 (iber freie
Bestandsflachen im Landkreis Oberhavel nur zu einem Anteil von 0,53 gedeckt werden kénnte. Mit
Blick auf sofort vermarktungsfahige Bestandsflachen wére dies sogar nur ein Anteil von 0,02,

Die BBG steht zwar als Vermieterin einer Gewerbeimmobilie im Wettbewerb zum Immobilienmarkt

! Quelle: Pressemitteilung Nr. 020 vom 13. Januar 2023 des Statistischen Bundesamtes
2 Quelle: https://www.wibb.de/aktuelles/pressemitteilungen/wirtschaftsminister-steinbach-zu-den-brandenburger-
bip-zahlen-von-2022
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in Berlin und zu anderen Vermietern im Randgebiet von Berlin, profitiert aber zum einen von der
bereits zitierten Gewerbefldichenknappheit und zum anderen von der Bekanntheit der Stadt
Hennigsdorf als Industriestandort und den encrmen Wachstumspotentialen durch die unmittelbare
Lage an der Grenze zur Metropole Berlin. Die BBG bietet hochwertige moderne Flachen
marktgerecht an und ist besonders beim Zuschnitt der Mietbereiche und beim Service fur die Mieter
sehr flexibel und dienstleistungsorientiert,

Il. Geschiftsverlauf

Die Auslastung des Gewerbehof-Nord lag im Geschaftsjahr 2022 wie auch bereits im Vorjahr bei
92 %. Nachdem der Vermietungsstand zum Jahresende 2021 bei 93 % lag, fiel er in den ersten
drei Quartalen 2022 auf 92 % und lag dann zum Ende des Jahres 2022 — bedingt durch erg&nzende
temporédre Vermietungen - wieder bei 93 %.

Die Umsatzerldse aus der Vermietung sind gegenilber dem Vorjahr um T€ 26 (2,1%) auf T€ 1.297
leicht angestiegen, was auf eine leichte Anhebung des Mietzinses bei Neuvermietung
zuriickzufithren ist. Die Umsatze aus Beratungsleistungen (T€ 78; Vorjahr: T€ 81) sind leicht
zuriickgegangen.

Anders, als im Wirtschaftsplan flir das Jahr 2022 geplant (Plan 2022: T€ -791), fiel das tats&chliche
Defizit mit T€ -551 deutlich geringer aus. Dies ist vor allem darauf zurlickzufihren, dass die
Auslastung konstant hoch lag und dass die tatsdchlichen Kosten fur die Sanierung der Lichtbander
in der Werkhalle geringer als geplant ausfielen.

Gleichzeitig ist das Gesamtvermdégen (T€ 9.925; Vj: T€ 10.190) um 2,6 % gesunken. Wihrend das
Anlagevermdgen um T€ 488 gesunken ist, stieg das Umlaufvermégen um T€ 223.

Das Eigenkapital ohne Einbeziehung des Sonderpostens mit Ricklagenanteil hat sich im
Vorjahresvergleich um 9,1 % verringert. Die Eigenkapitalquote, als Verhéitnis von Eigenkapital zur
Bilanzsumme, betragt 55,5 % (Morjahr: 59,5 %).

Entgegen der im Vorjahr getroffenen Annahme, dass die Umsatzeridse wegen krisenhafter
Entwicklungen eventuell sinken, sind diese im Wesentlichen gleichgeblieben und haben sich sogar
leicht um TEUR 23 erhdht. Das im Vorjahr prognostizierte Jahresergebnis von T€ -791 fiel mit
TEUR — 551 deutlich besser aus als geplant.

. Lage
1. Ertragslage

Die Umsatze haben sich gegeniiber 2021 von T€ 1.351 um TEUR 23 auf TEUR 1.375 erhéht. Die
Bestandsveranderungen an unfertigen Leistungen weist in 2022 eine Bestandsminderung von
TEUR 45 aus (im Vj. Bestandserhhung von TEUR 90). Die sonstigen betrieblichen Ertrége sind
im Vorjahresvergleich von TEUR 424 um TEUR 5 auf TEUR 420 zuriickgegangen. Sie enthalten
im Wesentlichen die Aufldsung des Sonderpostens mit Ricklageanteil (TEUR 409). Insgesamt
liegen die Betriebserirage mit TEUR 1.749 leicht unter der des Vorjahres (TEUR 1866).

Die Aufwendungen fur bezogene Leistungen enthalten Instandhaltungskosten (TEUR 817) und
sonstige Fremdleistungen (TEUR 59). Daneben weisen die bezogenen Leistungen mit TEUR 286
noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten aus. Die bezogenen Leistungen haben sich im
Vergleich mit 2021 um TEUR 656 auf TEUR 875 erhdht. Die Personalkosten haben das Ergebnis
2022 mit T€ 426 (Vj: TEUR 350) belastet, was einer Erhéhung um T€ 76 gegentber dem Vorjahr
entspricht. Die Abschreibungen (T€ 609) haben sich im Vergleich zum Vorjahr um T€ 2 erhéht. Die
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sonstigen Aufwendungen sind im Vorjahresvergleich um T€ 16 (9,8 %) auf T€ 152 gesunken.,

Das Finanzergebnis betrdgt T€ -14 (Vj: -19). Das Ergebnis ist mit sonstigen Steuern (T€ 29)
belastet, wird jedoch durch eine Erstattung bei den Ertragsteuern (T€ -76) verbessert.

Das Jahresergebnis hat sich gegentiber dem Vorjahr (Jahresliberschuss iH.v. T€ 160) um
T€ - 711 auf einen Jahresfehlbetrag i.H.v. T€ -551 vermindert.

2. Finanzlage

a) Kapitalstruktur

Auf der Passivseite setzt sich die Bilanzsumme aus Eigenkapital von T€ 5.511 (V]: T€ 6.063), dem
Sonderposten mit Rucklageanteil von TEUR 2.453 (Vj: TEUR 2.861), Ricksteliungen von T€ 33
(Vj: T€ 58), Verbindlichkeiten von T€ 1.916 (Vj: TE€ 1.199) zusammen. Von den Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten (TEUR 1.107) haben TEUR 378 eine Laufzeit bis 2024 und TEUR 729
eine Laufzeit von 15 Jahren. Von dem in 2022 aufgenommenen Darlehen in Hohe von TEUR 1.000
wurden TEUR 271 bislang nicht valutiert. Mit der Tilgung wird erst 2024 — nach vollstandiger
Rilckzahlung des Altkredits - begonnen.

Die Kapitalstruktur der BBG ist mit einem — gegenlber dem Vorjahr leicht ricklaufigen -
Eigenkapitalanteil von 55,5 % (V].: 59,4 %) weiterhin als gut zu bezeichnen. Die Verbindlichkeiten
stellen 19,3 % der Bilanzsumme. Der Verschuldungsgrad {{(Fremdkapital + Ruckstellungen + 50%
Sonderposten mit Ricklageanteil) / Eigenkapital) betragt 57,6 %.

Fir das abgelaufene Geschéftsjahr wird in der Gesellschaft, an der die BBG beteiligt ist, die co:bios
Innovation GmbH, kurz CIG, ein Jahresergebnis von T€ -726 erwartet (gemiR Wirtschaftsplan
2023).

b) Investitionen

Die Investitionen betrafen 2022 hauptsédchlich die Umrtstung der Steuerung der Roiltore in der
Werkhalle (TEUR 86) und die Erneuerung der Einbruchmeldeanlage (TEUR 26). Hinzu kommen
Leistungen zur Vorbereitung der fiir 2023 geplanten Erneuerung des Aufzugs im TO 2 in einem
Umfang von TEUR 2.

in die Betriebs- und Geschaftsausstattung und in die Beleuchtungsanlage im TO 2 wurden in
Summe TEUR 1 investiert.

Die Abschreibungen von TEUR 608 betreffen mit TEUR 602 Gebaude, Einbauten, Aniagen und
AuBenanlagen und mit TEUR & die Betriebs- und Geschéaftsausstattung.

Die durchschnittliche Anzahl der Beschaftigten der BBG bel&uft sich weiterhin auf 5 - einschlieich
Geschéaftsfiihrer. Auch die fur 2022 geplanten Mitarbeiterqualifizierungen mussten bedingt durch
die Corona-Pandemie weiterhin weitgehend ausgesetzt werden.

c} Liquiditat

Die BBG ermitteit den Cash-Flow in Anlehnung an den DRS 21 der Deutschen Rech-
nungslegungsstandards Committee. Danach betragt der Cash-Flow aus der laufenden Ge-
schéftstatigkeit TE€ -181(Vj: T€ 377). Der Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit betragt T€ -120
(Vi: -19). Im Geschéftsjahr wurden Kredite in Héhe von TEUR 477 zuriickgezahit. Unter
Berlicksichtigung der gezahlten Zinsen (T€14) betragt der Cash-Flow aus der
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Finanzierungstatigkeit T€ -464. Im Jahr 2022 wurde ein neues Darlehen in Hohe von TEUR 1.000
aufgenommen, von dem im Dezember 2022 TEUR 729 valutiet wurden. Der
Zahlungsmittelbestand belief sich damit zum 31.12.2022 auf TEUR 1.271.

Die BBG verfugt Uber solvente Mieter. Forderungsausfalle sind die Ausnahme. Das kurzfristige
Vermogen Ubersteigt die kurzfristigen Verbindlichkeiten und Rickstellungen. Verbindlichkeiten
werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt,

3. Vermdégenslage

Das Vermégen der BBG hat sich gegentiber dem Bilanzstichtag 2021 um 3 % (TEUR 265)
vermindert. Die Strukiur unseres kurz- und langfristigy gebundenen Vermégens und unserer
Verbindlichkeiten hélt die BBG aufgrund unserer Erfahrungen im Finanzierungsbereich fir stabil.

Die Vermdégenslage der BBG ist auf der Aktivseite durch ein Anlagevermégen von insgesamt
T€8.161 (Vj: T€ 8.650) und ein Umlaufvermdgen von T€ 1.763 (Vj: T€ 1.540) gepragt. Daraus
ergibt sich eine Bilanzsumme von T€9.924 (Vj: T€ 10.180). Von dem Buchwert des
Anlagevermdgens entfallen TEUR 5.127 auf die eigenen Grundsticke, Gebédude, Freiflachen und
AuBlenanlagen. Die Anschaffungskosten fir die Beteiligung an der CIG, die BBG halt 26,78% am
Stammkapital der Gesellschaft betragen EUR 3.017. In diesem Betrag ist eine Rucklage von TEUR
3.000 enthalten, die die Stadt Hennigsdorf in die Kapitalrlcklage der BBG zur Starkung der CIG
eingelegt hatte, so dass dieser Betrag ebenfalls als Kapitalriicklage bei der CIG an diese
weitergeleitet wurde,

Die Vorrate enthalten die noch nicht abgerechneten Betriebskostenvorauszahlungen fiir 2022 mit
TEUR 356 (Vj. 401). Diese liegen nur unwesentlich unter den erhaltenen Anzahlungen aus den
Vorauszahlungen der Mieter (TEUR 350), so dass insgesamt in 2023 mit einer leichten Erstattung
von Betriebskosten fur 2022 zu rechnen ist. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
betreffen offene Mietzahlungen und abzugsfihige Vorsteuer.

Die Flissigen Mittel betragen mit 1.271 13% der Bilanzsumme,

4. Finanzielle Leistungsindikatoren

Finanzielle Leistungsindikatoren sind die monatliche Entwicklung mit den Umsatztrdgern und das
jeweilige Ergebnis. Die Umsatzrendite (Jahresuberschuss / Umsétze) ist in 2022 negativ {Vj: 12 %).
Die Eigenkapitalguote betrégt 55 % (Vj: 59 %). Die BBG hat in 2022 einen EBITDA wvon
€ -4.994,19 (Vj: TE 876) erzielt.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht
1. Prognosebericht

Die Unternehmensentwicklung basiert auf einer Mittelfristplanung fiir den Zeitraum 2023 bis 2026.
Der Umsatz wird in den Planjahren mit im Wirtschaftsplan angesefzten TEUR 2.067 -
inshesondere wegen der deutlich angehobenen Betriebskostenvorauszahlungen — in 2023 deutlich
steigen und fur die Folgejahre als weitgehend konstant angenommen. Gleiches gilt fiir die
Betriebskosten und Fremdleistungen, die insgesamt mit TEUR 906 prognostiziert werden. Hierbei
ist aber anzumerken, dass die Betriebskostenvorauszahlungen im Jahresabschluss als erhaltene
Anzahlungen ausgewiesen werden und erst mit der Heiz- und Betriebskostenabrechnung im
Folgejahr erfolgswirksam vereinnahmt werden. Steigenden Erlosen aus der Heiz- und
Betriebskostenabrechnung stehen dabei auch héhere Aufwendungen aus Heiz- und
Betriebskosten gegeniiber,
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Far 2023 sind mit den BaumaRnahmen fir den Anschluss an das kommunale Fernwarmenetz
(TEUR 200) und mit der Erneuerung des Personenaufzugs im TO 2 (TEUR 150) erneut gréoRere
Instandhaltungen geplant.

Der Perscnalaufwand wird in den Planjahren von TEUR 440 in 2023 auf TEUR 477 in 2026
ansteigen. Hintergrund ist die Annahme einer erfolgsbasierten positiven Gehaitsentwicklung der
Mitarbeiter*innen. Darlber hinaus wird das Personal seit 2020 mit einer geringfiigig Beschaftigten
verstérkt. Die flr 2023 geplanten Abschreibungen hetragen TEUR 835. In den Folgejahren ergibt
sich aufgrund zusatzlicher Investitionen eine leichte Steigerung. Ab 2026 dann ein deutlicher
Riickgang. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sinken in den Planjahren 2023 bis 2026 von
TEUR 160 auf TEUR 135 pro Jahr, weil fur die Folgejahre davon ausgegangen wird, dass der
Beratungsaufwand wieder etwas sinken wird.

Aufgrund der im Jahr 2022 ausgefuhrten InstandhaltungsmaBnahmen war die Aufnahme eines
Darlehens von EUR 1,0 Mio. erforderlich. Dadurch steigt der Zinsaufwand im Vergleich mit 2022
(TEUR 13) in 2023 auf TEUR 36 an und sinkt dann in 2024 wegen des auslaufenden Altkredits auf
TEUR 30 und bis 2026 auf TEUR 25. Steueraufwand ist nicht geplant, da das Jahresergebnis
voraussichtlich in allen Planjahren negativ ist (2023: TEUR-140; 2024: TEUR
-149; 2025: TEUR -143; 2026: TEUR -80).

Entscheidend bestimmt wird das Ergebnis, wie bei Unternehmen im Bereich der Vermietung tblich,
durch die Héihe der Instandhaltungsaufwendungen.

2. Risikobericht
a) Risiken

Seitens der Gesellschaft wurde bereits seit mehreren Jahren durch planmaBig vorbeugende
Instandhaltung dem Risiko eines Instandhaltungsriickstaus entgegengewirkt. Auf die
Ausfidhrungen zum Prognosebericht wird verwiesen. Auf Grund des Alters des Gewerbehofs ist
davon auszugehen, dass kinftig noch mehr in den Ersatz bestimmter Ausriistungen und
Gebdudebestandteile investiert werden muss. Auch fur die n&chsten Jahre sind entsprechend
vorausschauend bereits hohe Instandhaltungsaufwendungen eingeplant.

Bei der derzeitigen Kundenstruktur stellen auch verschiedentliche Kiindigungen von Mietvertragen
keine bedeutende Gefahr fur den Ertrag des Unternehmens dar. Bei ihren Planungen geht die
Geschaftsflhrung stets von vorsichtigen Anséatzen aus.

Neben einer immer méglichen, unerwarteten Kindigung durch einen GrolRmieter liegt ein weiteres
operatives Risiko in der Bonitatsentwicklung der Mieter. Wahrend die Mieter die Corona-Krise gut
hewidltigen konnten, drohen durch die explodierenden Energiepreise, sich weiter verscharfende
Probleme bei den globalen Liefer- und Transportketten sowie durch eine generell angespannte
politische wie Weltmarktlage neue Risiken. Eine Aussage dazu, ob und wie sich all dies auf die
Geschafte und die Bonitdt der Mieter auswirkt, ist zu diesem Zeitpunkt nicht méglich.

Die Miet- und Betriebskostenvorauszahiungen werden monatlich Gberwacht.

Mit Mietinteressenten wird stédndig Kontakt gehalten, um auch bei unerwarteten Abgangen von
Mietern die Gesamtauslastung aller Teilobjekte des Gewerbehof-Nord Hennigsdorf auf einem
hohen Niveau zu halten.

Ein weiteres Risiko liegt in der Beteiligung an der CIG. Sollte die CIG in weiteren Geschaftsjahren
einen Verlust erwirtschaften, kdnnte eine auRerplanméfige Abschreibung der mit TEUR 3.017
bilanzierten Beteiligung erforderlich werden.
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Das grofite Risiko wird jedoch in der unsicheren Entwicklung der Energiepreise gesehen, auch
wenn hier zunéchst staatliche Energiepreisbremsen greifen.

b} Risikobericht in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zéhlen im Wesentlichen Beteiligungen,
Die Liquiditatstage ist gut; es sind keine Engpéasse zu erwarten. Weitere Finanzinstrumente werden
im Unternehmen nicht eingesetzt.

Dem finanziellen Risiko einer Verschlechterung des Finanzergebnisses durch steigende Zinsen
wurde durch den Abschluss eines Zinssicherungsgeschéaftes (SWAP) entgegengewirkt,

Die planmafiigen Abschreibungen abziglich der Ertrdge aus Auflésung des Sonderpostens
(saldiert TEUR 200) sichern die Finanzierung der planméRigen jahrlichen Tilgungsleistungen
(TEUR 252) nicht in voller Héhe ab.

3. Chancenbericht

Die Geschaftsfuhrung sieht, dank der guten Kundenstruktur, die aus 30 Mietern besteht
(Uberwiegend kleinere und mittelgrofle Mieter, von den 30 Mietern sind nur 2 gro3e Mieter), keine
grundsatzlichen wirtschaftlichen Gefahrdungspotenziale.

Die immer wieder eingehenden Mietanfragen und die intensive Kundenbetreuung lassen erwarten,
dass auch bei Kiindigung durch eine der Mietparteien innerhalb eines relativ kurzen Zeitraumes
eine Neuvermietung erfolgen kann.

Die positive Bewertung der Entwicklungschancen fiihrt im Ergebnis auch dazu, dass die
Geschaftsfuhrung weiterhin eine Erweiterung des Erfolgsmodells , Kemmunaler Gewerbehof-Nord*
plant. Ein hierfiir erforderlicher Erwerb des Nachbargrundstiicks wurde jedoch zugunsten einer
Realisierung des Fernwarmeanschlusses und der damit verbundenen finanziellen Belastung
zunéchst zuriickgestelit.

4. (Gesamtaussage

Die Vermégens- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag 2022 stabil. Das
im Vorjahr prognostizierte Jahresergebnis von TEUR -791, fiel mit T€ -551 deutlich besser aus als
geplant. Die Kapitalstruktur der BBG ist mit einem Eigenkapitalanteil von 55 % als gut zu
bezeichnen. Die Liquiditat der BBG ist zum Bilanzstichtag gut und sie verfagt Gber solvente Mieter.
Forderungsausfalle sind die Ausnahme. Das kurzfristige Vermogen Ubersteigt die kurzfristigen
Verbindlichkeiten und Rickstellungen. Insgesamt ergibt sich eine Bilanzsumme von T€ 9.925 (Vi
T€ 10.190) zum 31.12.2022. Fir die Planjahre geht die Geschaftsfilhrung von einem negativen
Jahraesergebnis aus (2023; TEUR -140; 2024: TEUR -149; 2025; TEUR -143; 2026; TEUR -60).

Dem Risiko von unerwarteten Kindigungen tritt die BBG durch Verbesserung des Angebotes z.B.
mittels Instandhaltungsmafinahmen entgegen. Um bei Kiindigungen eine schnelle Neuvermietung
sicherzustellen erfolgt sténdig eine aktive Kommunikation mit potenziellen Mietinteressenten. Ein
weiteres Risiko liegt in der Beteiligung an der CIG. Sollte die CIG in weiteren Geschéftsjahren
einen Verlust erwirtschaften {(Verlust 2022 gemal Wirtschaftsplan 2023 voraussichtlich TEUR -
726), kdnnte eine auRerplanmaBige Abschreibung der mit TEUR 3.017 bilanzierten Beteiligung
erforderlich werden.

Das grofie Risiko wird in der unsicheren Entwicklung des Energiesektors gesehen.

Die Geschaftsfihrung sieht, dank der guten Kundenstruktur, keine grundsétzlichen wirtschaftlichen
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Gefahrdungspotenziale. Die immer wieder eintreffenden Mietanfragen und die intensive
Kundenbetreuung lassen erwarten, dass auch bei Kiindigung durch eine der Mietparteien innerhalb
eines relativ kurzen Zeitraumes eine Neuvermietung erfolgen kann.

Die Corona-Krise hat die BBG mbH nicht negativ beeinflusst.

Hennigsdorf, 06.04.2023

Geralfl Zahn, Geschaftsfuhrer
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der BBG Beteiligungs- und Beratungsgeselischaft mbH,
Hennigsdorf, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und

Verlustrechnung fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem
Anhang, einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH,
Hennigsdorf, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Gemal} § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkidren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmaligksit des Jahresabschlusses geflhrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschiusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung durchgefilhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grunds#tzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses" unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabh&ngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unser Prifungsurteit zum Jahresabschluss zu dienen,

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhaltes

Wir weisen auf folgende Ausfithrungen der Geschéftsfilhrung im Lagebericht hin:

Dort wird unter Abschnitt IV. 2a. Risiken, auf mogliche Risiken hinsichtlich der Werthaltigkeit der
Beteiligung an der co.bios Innovation GmbH hingewiesen, welche mit 3.017 TEUR im Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2022 bilanziert ist. Laut Wirtschaftsplan 2023 werden von der co:bios Innovation
GmbH auch in den Jahren his 2024 Verluste erwirtschaftet. Erst ab 2025 werden laut Wirtschaftsplan
2023 Gewinne generiert, Die ab 2025 geplanten Gewinne setzen allerdings eine Steigerung der
Vermietungsquote auf 90 % bei einer Anhebung der Kaltmiete auf 10,50 EUR/gm voraus. Sollten diese
genannten Parameter sich als nicht realisierbar herausstellen, kann die Notwendigkeit bestehen, eine
aullerplanmafiige Abschreibung auf diese Beteiligung vorzunehmen.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht sind diesbeziglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates als Aufsichtsorgan fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaliger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
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Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu heurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der
Unternehmenstéatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie daftr verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfhrung der Unternehmenstétigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat als Aufsichtsorgan ist  verantwortlich fir die  Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gessllschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalRk an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriffer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmabkiger Abschlussprilfung durchgefithrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéBen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhattung. Darlber hinaus

+ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fuhren Préifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
gesignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstélien héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fOr die Priffung des Jahresabschiusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

s beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschitzten Werte und damit zusarmmenhangenden Angaben.

+ ziehen wir Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
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Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfitlhren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tats&chlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Berlin, 19. Mai 2023

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

RMS Nordrevision GmbH Wirtschaflsprifungsgesellschaft
Jan Reinke
. Wirtschaftsprifer
Jan Reinke

Wirtschaftsprifer
unterzeichnet am Freitag, 19. Mai 2023 13:51 Uhr MESZ
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Anlage

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrédge zwischen Wirtschaftsprifem
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer" genannt) und ihren Auftraggebern (ber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen In wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftréige, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben Ist.

{2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriffer und Aufiraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist eder sich aus zwingenden gesstzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenilber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
méRiger BerufsausGbung ausgefiihrit. Der Wirtschaftsprifer ibemimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéfisfilh-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschafispriifer ist berechtigt,
sich zur Durchflihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

{2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priffungen — der ausdriicklichen schrifichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuwelsen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unteriagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig iibermittelt werden und ihm von allen Vorg&ngen und
Umstéinden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafis-
priifer geeignete Auskunfispersonen benennen.

{2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der welteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklérungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklérung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefdhrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhalinisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Gbemehmen.

{2) Solite die Durchfihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Untemehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrédchtigen, ist der
Wirtschaftsprafer zur aulerordentlichen Kindigung des Aufirags berechtigt.

5, Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftich darzustellen hat, Ist alleine diese schrifliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schrifticher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erkidrungen und Ausklnfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erkl&rungen und Ausklnfte des Wirtschaftsprifers aufterhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weltergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weltergabe beruflicher AuBsrungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen - sei s im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information {iber das Tétigwerden des Wirtschafts-
prifers flr den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftichen Zustim-
mung des Wirlschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpfiichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information (iber das Té&tigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Winschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterdassen bzw. unbe-
rechtigler Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmaglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindem oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Lelstung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fdr ihn ohne Interesse ist. Soweil darlber
hinaus Schadensersatzansprilche bestehen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverzdglich in Textform geitend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirschaftspriiffers enthalten sind, kbnnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, In der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Mafigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, (iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schwelgepfiicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von perscnenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten,

9. Haftung

{1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, Insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrdnkung Anwendung findet
noch eine elnzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers flr Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahréssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenlber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Ansprliche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hichstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzeine Schadensfall umfasst sdmtliche Folgen einer Pfiicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfoigenden Jahren entstanden sind. Dabel gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
elnheitliche Pfiichtverietzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitel-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bel gesetzlich vorgeschriebenen Pfiicht-
priifungen.

{6) Ein Schadensersatzanspruch erischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriflichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewlesen wurde. Dies gilt nicht
far Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zurlickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verdetzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bel Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen filr Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtriglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Besté&tigungsvermerk nicht ertellt, so Ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefthrte Priffung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Worllaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestitigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

{3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergidnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volistan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrége. Er hat Jedoch
den Aufiraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

{2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, Insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels elner anderweitigen schriftiichen Verelnbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vemmégensteuererklgd-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachwelse

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter &) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehsrden Im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriffungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuem

@) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtiich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche ver&ffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftiicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergtungsverordnung fiir die Bemessung der Vergltung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
verelnbart werden,

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheilsbewertung und Vermédgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuem und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) dle Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Geblet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowle In Steuerstrafsachen,

¢) die beratende und gutachtiiche T&tigkeit Im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pfilchten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklérung als
zusétzliche Tatigkeit Obemommen wird, gehdrt dazu nicht dle Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmé&Riger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die volistindige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibemommen.

12, Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Sowelt der Auftraggeber elne Kommunikation
per E-Mail nicht wilnscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend In Textform Informieren.

13. Verglitung

{1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Verglitung und Auslagen-
ersatz verlangen und dle Auslieferung selner Lelstung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamischuldner.

{2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen zul&ssig.

14. Streltschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer Ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Flr den Aufirag, seine Durchfilhrung und die sich hleraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht.
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