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Begriindung:

1.

2.1

2.1.1

Grundlage Projektbeschluss

Mit Beschluss BV 0036/2009 vom 23.09.2009 hat die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Hennigsdorf den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 gefasst. Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung am
24.10.2009 in Kraft getreten. Mit dieser Anderung wurden die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen flr eine Bebauung des 3. Bauabschnittes mit Einfamilien- und Doppel-
h&usern geschaffen.

Angrenzend an das bereits entstandene Wohngebiet ,Waldfriichtchen® mit den StraBen
~-Am Geholz“ und ,Auf der Lichtung® ist die Anlage dieses 3. Bauabschnittes mit unter-
schiedlichen Bauformen im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme Nieder Neuendorf vor-
gesehen. Zur Gliederung des gesamten Baugebietes ist die Anlage eines Griinzuges
zwischen dem bestehenden 2. und dem zu erschlieBenden 3. Bauabschnitt beabsichtigt.
Aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastungen auf der ,Spandauer LandstraBe” sowie
auf der ,WaldmeisterstraBe” ist zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
u.a. die Durchfihrung von aktiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich; diesbezlglich
enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

Diese bericksichtigen zur Reduzierung der Schallimmissionen aktive SchallschutzmaB-
nahmen in Form der Errichtung einer Schallschutzwand, die gestalterisch so zu planen
ist, dass sie sich stadtebaulich vertraglich in das Gesamtensemble einflgt.

Planungskonzept Schallschutzanlagen und Griinzug
Planungskonzept Schallschutzwand

Die Lange der Schallschutzwand entlang der ,Spandauer LandstraBe” und der ,Wald-
meisterstraBe” betragt in ihrer Gesamtheit ca. 285 m; die Konstruktionshéhe wird geman
Festsetzung im B-Plan auf 3,00 m begrenzt. Das Planungskonzept beriicksichtigt die
Forderung bezlglich stadtebaulicher Vertraglichkeit und teilt sich nach gestalterischen
Aspekten deshalb in drei unterschiedliche Bauformen auf, deren Anordnung dem Uber-
sichtslageplan (Anlage 2.2 Blatt 1 und 2) zu entnehmen ist:

1. Begrunte Larmschutzwand
2. Steingabionenwand
3. La&rmschutzwand in Mauerwerksbau
mit verschiedenen Gestaltungselementen

Schallschutzanlage an der ,,WaldmeisterstraBe*

Als Abgrenzung zur ,WaldmeisterstraBe“ ist eine begriinte Larmschutzwand geplant, die
sich mit Abschnitten von zurlickgesetzten Steingabionenwanden zu den Wohngrundsti-
cken abwechselt (Anlage 2.2 Blatt 3). Die Lange der drei Steingabionenabschnitte be-
tragt insgesamt ca. 55 m.

Konstruktiver Aufbau der begrinten Larmschutzwand:
e Stahl-Gitterkonstruktion mit Geotextilauskleidung
e Verflllung mit humusarmen Boden-Schottergemisch

e (Geometrie: Gesamthodhe 3,00 m
FuBbreite 1,20 m
Kronenbreite 0,60 m

e Grundung:auf mechanisch verfestigter RC-Tragschicht
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e Begrlinung: Pflanzenmix
60 % Hedera helix Efeu
20 % Lonicera henryi Immergrines GeiBblatt

20 % Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein

Konstruktiver Aufbau der Steingabionenwand:

Metallgitterkorb mit &uBerer Natursteinbeflllung (sichtbare AuBenseiten) und innerer
Sandkernverfullung
e Geometrie: Gesamthbhe 3,00 m
Einheitsbreite 1,00 m
e Grindung:auf mechanisch verfestigter RC-Tragschicht

In die begrinte Flache vor der Steingabionenwand werden je Abschnitt zwei Winter-
Linden Rancho (Tilia cordata "Rancho”) gepflanzt.

Sowohl die begrinte Larmschutzwand als auch die Steingabionenwand wird entspre-
chend der Festsetzungen des Bebauungsplanes in schall-hochabsorbierender Ausfih-
rung hergestellt.

Schallschutzanlage ab Einmiindungsbereich ,,WaldmeisterstraBe“
in Sudrichtung entlang der ,,.Spandauer LandstraBe“

Die begrinte Larmschutzwand, jedoch ohne Kombination mit Steingabionen, wird von
der ,WaldmeisterstraBe” Richtung Siiden parallel zur ,Spandauer LandstraBe“ auf einer
Lange von ca. 50,00 m weitergefthrt (konstruktiver Aufbau analog Ziff. 2.1.1).

Schallschutzanlage entlang der ,,Spandauer LandstraBe”
bis H6he Wohngebiet ,,Auf der Lichtung“

Im stdoéstlichen Bereich des Plangebietes 16st eine massive Wand in Mauerwerksbau-
weise mit einer Ladnge von ca. 53,00 m die begriinte Larmschutzwand ab. Der Wechsel
bei der Ausgestaltung der Schallschutzwand ist gestalterisch begriindet; mit der Ausfih-
rung der Schallschutzwand in Mauerwerksbauweise samt Gestaltelementen werden
Gestaltprinzipien aufgenommen, die bereits bei der Errichtung der vorhandenen Bauab-
schnitte 1 und 2 Anwendung gefunden haben (Anlage 2.2 Blatt 4).

Da in diesem Bereich einzelne Baugrundstiicke verkehrstechnisch von der Spandauer
LandstraBe erschlossen werden, ist eine konstruktive und gestalterische Einbindung der
Zufahrtstore in die LA&rmschutzwand notwendig.

Konstruktiver Aufbau der La&rmschutzwand in Mauerwerk:

e Kalksandsteinmauerwerk, Wanddicke 24 cm, mit beidseitigem Glattputz einschl. nicht
sichtbarer Stahlbetonpfeiler zur Wandaussteifung nach statischen Erfordernissen
(Aufnahme und Ableitung von Windlasten) sowie Ringankerkonstruktion als oberer,
stabilisierender Wandabschluss

e Grindung: Streifenfundamente

Gestaltungselemente im Wandbereich:
Die Lage der Gestaltungselemente im Wandbereich ist Anlage 2.2 Blatt 4 zu entnehmen.
Folgende Bauteile sollen in wechselnder Anordnung zur Ausfihrung kommen:

e Larmschutz-Holzelemente
e Pergola-Konstruktion
e Holz-Rankgerlste
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a) Larmschutz-Holzelemente
Die Holzelemente unterbrechen die Kalksandsteinmauer. Die Sichtflachen erhalten beid-
seitig eine Halbrundlattung. Der Kern der Holz-Larmschutzwand besteht aus Steinfaser-
Schalldammplatten mit Vliesauflage und wird mit einem Frevelschutz aus schwarzem,
feinmaschigem Fiberglasgewebe umhiillt. Zwischen den Halbrundlatten ist das Fiber-
glasgewebe sichtbar.

b) Pergola-Konstruktion

Auf der Mauerkrone sind zwei Holzpergola-Konstruktionen mit einer Einzelldnge von je
6,30 m vorgesehen, deren Holzunterkonstruktion auf Rundstahlrohre lagert, die wieder-
um fest mit der massiven Wand verbunden sind.

c¢) Holz-Rankgerdist

Insgesamt werden vier Rankgertste mit verschiedenen Abmessungen an der massiven
Wand befestigt. Als Begriinung sind vorgesehen:

- Kletterrose Rosa "‘Bobby James” und Rosa "Venusta Pendula”

- Gold-GeiBblatt und Schling-Knéterich.

d) Toranlagen
Die Torfligel erhalten eine asymmetrische Teilung (1/3 FuBgangerzugang + 2/3 PKW-

Durchfahrt. Sie bestehen aus einem feuerverzinkten Stahlrahmen, der mit einer
Halbrundlattung bekleidet wird (analog der Optik der Larmschutz-Holzelemente).

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26, 2. Anderung wird die Schall-
schutzwand in Mauerwerksbauweise grundsétzlich in schall-reflektierenden Form ausge-
fihrt. Entsprechend den durch die Stadtverordneten im Rahmen des Satzungs- und Ab-
wagungsbeschlusses vorgebrachten Anregungen werden jedoch die in das Mauerwerk
integrierten Holzelemente in schall-hochabsorbierender Form ausgefiihrt, so dass unter
Wahrung der gestalterischen Zielstellungen ggf. durch Schallreflexionen entstehende
Belastungen der Bewohner der dstlichen Spandauer LandstraBe soweit als mdglich re-
duziert werden.

Planungskonzept Griinzug

Um die Belange von Natur und Landschaft sachgerecht zu bewerten und zu bertcksich-
tigen, wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 26 ein grinordnerischer
Fachbeitrag als gutachterliche Stellungnahme erarbeitet. Fir den 3. Bauabschnitt erge-
ben sich als wesentliche Planungsanforderungen:

e die Gliederung des Wohngebietes durch Griinziige
e die Anpflanzung hochwertiger Wiesenflachen,

welche mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der nachfolgend beschriebenen
konzeptionellen Umsetzung erfullt werden.

Durchwegung

Der o6ffentliche Griinzug (Anlage 2.2 Blatt 1 und 2) erstreckt sich vom Oberjagerweg bis
zur Spandauer LandstraBe und grenzt im Siden an das Wohngebiet ,Auf der Lichtung*
(ehemals 2. Bauabschnitt).

Ein vom Oberjagerweg bis zur Spandauer LandstraBe durchgehender, 2,0 m breiter Weg
soll Uber die L 172 die Anschlussverbindung zum Uferwanderweg am Nieder Neuendor-
fer See herstellen. Der Weg erhalt als Deckschicht gelb eingefarbten Gussasphalt mit
gelbem Absplittmaterial, die durch eine einzeilige Randeinfassung aus Granit-
GroBpflastersteinen gehalten wird.
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Auf ca. 1/3 seiner Lange ist als sidliche Wegbegrenzung eine 40 cm breite Sitzmauer
mit weggleichem Hbhenniveau aus gesagten Granitsteinblécken mit geflammter Oberfla-
che vorgesehen, die einen Hohenunterschied zur angrenzenden Rasenflache von 40 cm
Uberwindet. Wegbegleitend bilden nérdlich des Weges vier Banke mit Holzauflage weite-
re Aufenthaltsméglichkeiten. Jede Bank wird mit einem Abfallbehélter ausgestattet.

Im westlichen Bereich des Plangebietes, ca. 25,00 m vom Oberjagerweg entfernt, ver-
bindet eine 2,00 m x 2,00 m groBe platzartige Aufweitung die Ost-West-Wegeverbindung
mit einem 2,0 m breiten Weg, der die fuBlaufige Verbindung zwischen durchgangigem
Hauptweg und der sudlich angrenzenden Wohnbebauung ,,Auf der Lichtung“ sicherstellt.
Es werden die gleichen Wegebaumaterialien analog des Hauptweges verwendet. Die
platzartige Aufweitung erhalt zwei Sitzblécke 50 cm x 50 cm x 50 cm aus Granit. Die
Weganlagen entwassern Uber ein einseitiges Quergefalle in die begriinten Seitenrdume.

Begriinung

Parallel zum Durchgangsweg erfolgt nérdlich die Anpflanzung eines 1,00 m breiten
Staudenbandes, das lediglich durch die Bankstandorte unterbrochen wird.

Zur optischen Trennung der Wohngrundstiicke von der 6ffentlichen Grunflache schlieBt
sich an das Staudenband eine ca. 3,50 m breite Strauchpflanzung an, die dann in einer
Breite von 2,00 m parallel zum ,Oberjagerweg” in Richtung ,WaldmeisterstraBe“ auf die
begriinte Larmschutzwand gefuhrt wird.

Eine niedrige BlUtenstraucherpflanzung grenzt den 6stlichen Wegabschnitt optisch von
den angrenzenden Wohngrundstiicken ab.

Die Flachen sidlich des Durchgangsweges erhalten eine Rasenansaat. Zwei mehr-
stammige Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) inmitten der Grinflache und Baumreihen aus
Rot-Ahorn (Acer rubrum “October Glory’) entlang der stdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung des 2. Bauabschnittes ,Auf der Lichtung“ setzen mit ihren auffalligen Blattfar-
bungen einen gestalterischen H6hepunkt innerhalb des Griinzuges.

Entlang der WaldmeisterstraBBe (im Bereich der Steingabionen) werden insgesamt 6 Win-
ter-Linden (Tilia cordata "Rancho’) gepflanzt, die durch weitere 4 Winter-Linden entlang
der StraBe ,Oberjagerweg” erganzt werden.

Projektkosten und Finanzierung

Die prognostizierten Projektkosten fur die GesamtmaBnahme betragen nach der Kos-
tenberechnung Stand Dezember 2009 insgesamt 477.300,00 EUR. Sie beinhalten samt-
liche Leistungen, die von der Stadt Hennigsdorf beauftragt werden.

Aufteilung der Projektkosten in EUR:

Kostengruppe Schallschutzanlage Grinzug

Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen 6.200,00 16.200,00
Befestigte Flachen 0,00 45.700,00
Baukonstruktionen in AuBenanlagen 213.400,00 25.800,00
Einbauten in AuBenanlagen 0,00 8.700,00
Pflanz- und Saatflachen 37.300,00 87.500,00
Ingenieurleistungen+Vermessung 17.000,00 19.500,00

Gesamt brutto

273.900,00 EUR
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Die Finanzierung der Projektkosten erfolgt aus dem Treuhandvermégen der Entwick-
lungsmaBnahme Nieder Neuendorf.

Ablaufplan

Larmschutzwéande und Freianlagen werden im zeitlichen Zusammenhang mit dem Erst-
ausbau der Verkehrsanlagen ausgefihrt. Deren Beginn ist im April 2010 vorgesehen.
Die baulichen SchallschutzmaBnahmen sowie die Gestaltung der Freianlagen mit Aus-
nahme der Freiflachenpflanzungen sollen im 3. Quartal 2010 ihren Abschluss finden. Die
im Anschluss an diese MaBnahmen durchzufihrenden Stauden-, Strauch- und Baum-
pflanzungen sollen bis Ende November 2010 abgeschlossen sein. Die Steuerung der
komplexen MaBnahmedurchfiihrung erfolgt durch den Fachdienst Offentliche Anlagen.
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