Stadt
Hennigsdorf

Beschlussvorlage BV0153/2021

Fir die 6ffentliche Sitzung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis Datum

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 25.11.2021
Hauptausschuss 30.11.2021
Stadtverordnetenversammiung 07.12.2021

Einreicher: Biirgermeister
vorgelegt von: Fachdienst Il/1 Stadtplanung

Betreff: Stellplatzablose und Stellplatzminderung fiir das Bauvorhaben Berliner StraRe 43

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf beschlief3t

1. die Stellplatzminderung um 10 Stellplatze fur das Bauvorhaben Berliner Stralle 43 gemall § 5
der Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf vom 30.04.2005;

2. die Stellplatzablése von 4 Stellplatzen flr das Bauvorhaben Berliner Stralle 43 gemal § 6 der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf vom 30.04.2005;

3. die Aufnahme des Grundstlickes Berliner Stralle 43 in die Bewohnerparkzone Il Ostliches
Stadtzentrum. Das Parkraumkonzept Teil IV Zentrum, BV0037/2019 vom 10.04.2019, wird
entsprechend geandert.

Begriindung:

l. Sachverhalt

1. Minderung und Abl6se von herzustellenden Stellpldatzen

Der Stadt Hennigsdorf liegt ein Bauantrag zur Aufstockung des eingeschossigen Gebaudes
(ehem. NKD- Gebaude) Berliner StralRe 43 zu einem 3-geschossigen Wohn- und Geschaftshaus
mit insgesamt neun Wohnungen vor. Im Erdgeschoss sind zwei Wohnungen und gewerbliche
Nutzungen sowie im 1. Ober- und Dachgeschoss weitere sieben Wohneinheiten vorgesehen.

Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig, stadtebaulich erwiinscht und fihrt zu einer
Aufwertung die Ecksituation Berliner Strale / Kirchstralke. Es liegt zudem eine genehmigte
Bauvoranfrage vom 28.11.2019 vor.
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Fir die geplante Bebauung missen insgesamt 19 Stellplatze errichtet werden. Der Stellplatzbedarf
wird wie folgt ermittelt:

Stellplatzbedarf gemafl Stellplatzbedarfsatzung der Stadt Hennigsdorf:

= Nr.1.1 Einfamilien-/ Mehrfamillienhauser 1 je Wohnung

= Nr.6.1 Gaststatten 1 je 10 gm Gastraumflache

= Nr. 9.1 Handwerksbetrieb 1 je 50 gm Nutzflache
Erforderliche Anzahl der Stellplatze:

= 9 Wohneinheiten = 9 Stellplatze

= 41,52 gm Gastraumflache = 5 Stellplatze

= 24,92 gm Gastraumflache = 3 Stellplatze

= eine Ladeneinheit (33,13 gm) = 1 Stellplatz

= eine Ladeneinheit (16,55 gm) = 1 Stellplatz

= Erforderliche Anzahl der PKW- Stellplatze = 19 Stellplatze

Aufgrund der stadtebaulichen zentralen Lage, des besonderen Grundstiuckszuschnittes und der
geringen GroRe der verbleibenden Grundstiicksflache kénnen die Anforderungen aus der
Stellplatzbedarfsatzung der Stadt Hennigsdorf sehr eingeschrankt auf dem Grundstiick Berliner
Stralde 43 erflllt werden.

Zudem liegt auf dem Grundstiick Berliner Stralle 43 ein Wegerecht zugunsten der Hennigsdorfer
Wohnungsbaugesellschaft zur ErschlieBung des Wohnblockes Kirchstralle 41 a-e. Diese Flachen
mussen freigehalten werden.

Aus diesen Griinden kdnnen insgesamt nur 5 von insgesamt 19 erforderlichen PKW-Stellplatzen
(Anlage 1) auf dem Grundstlick untergebracht werden.

Die Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf ermdglicht in solchen Fallen zunachst die
Minderung (§ 5) und - sofern die geminderte Anzahl von Stellplatzen weiter noch nicht auf dem
Grundstuck hergestellt werden kdnnen- die Ablése von Stellplatzen (§ 6) durch Zahlung eines
Geldbetrages entsprechend der Stellplatzplatzabldésesatzung

Fir das Bauvorhaben wurden durch den Antragsteller eine Minderung der Anzahl der
herzustellenden Stellplatze um 10 Stellplatze beantragt bzw. eine Ablose von 4 Stellplatzen
beantragt und wie folgt begriindet:

= Die um das Gebaude verbleibende Grundsticksflache ist sehr klein und ist zusatzlich mit
einem Wegerecht fur die HWB belastet.

= Das Grundstick liegt in unmittelbarer Nahe zum S- und Regionalbahnhof und zum
Busbahnhof sowie zur Bushaltestelle in der Berliner Stralte und ist somit optimal durch der
OPNV erschlossen.

= Die Flache der an das Baugrundstlick direkt angrenzende o6ffentlichen PKW-Stellplatzanlage
(Flursticke 292, 294 und 296 der Flur 6) gehdrten urspringlich der Bauherrin. Sie hat die
Flache zur allgemeinen o6ffentlichen Nutzung als Parkplatz an die Stadt verkauft.

= FUr das Bauvorhaben in zentraler Lage sind mindestens 3 der insgesamt 9 Wohneinheiten als
Kleinstappartements fiir 1-Personenhaushalte konzipiert, deren Haushalte nicht unbedingt ein
eigenes PKW-Erfordernis nach sich ziehen. Trotzdem wird durch die fuBlaufige Nahe zum
Bahnhof eine O&ffentliche Mobilitdt fir die zuklnftigen Bewohnerlnnen des geplanten
Bauvorhabens gewahrleistet.

= Fur die Besucherlnnen der gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss des geplanten Objektes
stehen in rdumlicher Nahe zusatzlich zwei 6ffentliche PKW-Stellplatzanlagen an der Berliner
Str. bzw. Berliner Str. / Kirchstr. zur Verfigung. Auferdem sind Parkmdglichkeiten im
Strallenraum der Berliner Strale, der StraRe Am Bahndamm, der Friedhofstralle und der
StralRe Am Rathaus vorhanden
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Seitens der Verwaltung koénnen die durch den Bauherrn dargelegten Grinde fir eine
Stellplatzminderung bzw. -ablése nachvollzogen werden, so dass eine Reduzierung der auf dem
Grundstiick herzustellenden Stellplatze von 19 auf 5 grundsatzlich befiirwortet wird.

2. Aufnahme des Grundstiicks Berliner Strale 43 in die Bewohnerparkzone Il

Der ostliche Zentrumsbereich, in dem sich auch das Grundstiick Berliner Strale 43 befindet, ist
Bestandteil der Bewohnerparkzone Il. Hier ist zeitbegrenztes Parken mit Parkscheibe und / oder
Bewohnerparken angeordnet.

Bewohnerlnnen, deren Wohnungen innerhalb der Bewohnerparkzone |l liegen, kénnen einen
Bewohnerparkausweis erwerben und in den flir Bewohnerparken beschilderten Bereichen parken.
Deshalb wird empfohlen, das Grundstick Berliner Strale 43 in die Bewohnerparkzone Il
aufzunehmen, um den Bewohnerlnnen bei Bedarf die Gelegenheit zu geben, im naheren Umfeld
zu parken, da diese Moglichkeit aus den oben genannten Griinden auf dem Grundstiick selbst nur
sehr eingeschrankt besteht.

Im Parkraum- und Parkraumbewirtschaftungskonzept ,Zentrum® wird die Bewohnerparkzone Il
(Zentrum Ost) entsprechend der Beschlussfassung um das Grundstiick Berliner Strale 43
erweitert (Anlage 2).

Il. bereits dazu vorliegende Entscheidungen

BV0037/2019 — 1. Fortschreibung des Parkraumkonzeptes / Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
LZentrum® in Hennigsdorf

lll. Finanzielle Auswirkungen [lja X nein

Anlagen:

Anlage 1 Aullenanlagenplan, Stellplatze
Anlage 2 Lageplan Erweiterte Bewohnerparkzone |

Hennigsdorf, 09.11.2021

gez. Th. Gunther

Burgermeister
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