Stadt
Hennigsdorf

Beschlussvorlage BV0107/2021

Fir die 6ffentliche Sitzung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis Datum

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 26.08.2021
Hauptausschuss 31.08.2021
Stadtverordnetenversammiung 07.09.2021

Einreicher: Biirgermeister
vorgelegt von: Fachdienst Il/1 Stadtplanung

Betreff: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 48 ,,Freizeitanlage siidlich der
BahnhofstraBe in Nieder Neuendorf,,

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf beschlieft:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Freizeitanlage Nieder Neuendorf sudlich der
Bahnhofstraf3e in Nieder Neuendorf". Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
48 ergibt sich aus der Darstellung der Anlage 1. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Begriindung:

l. Sachverhalt

1. Anlass und Planungsziel

Die Stadt Hennigsdorf ist bestrebt, die sportlichen Aktivitdten und die aktive Freizeitgestaltung der
Bevolkerung, insbesondere von Kindern und Jugendlichen im Stadtgebiet zu fordern.
Entsprechend dem politischem Willen soll in Nieder Neuendorf eine Freizeitanlage fur Jugendliche
errichtet werden.

In diesem Zusammenhang hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf am
04.05.2021 mit der BV0038/20021 sowie den Anderungsbeschlissen AN0038/20021/01 und
ANO0038/20021/03 in 6ffentlicher Sitzung
e den Standort 3 — Flache sldlich der Sportanlage Nieder Neuendorf - fur die Errichtung
einer Freizeitanlage beschlossen sowie
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o die Verwaltung beauftragt, spatestens zur Sitzungsfolge der Stadtverordnetenversammlung
am 07.09.2021 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fir
den Standort 3 ,Flache sidlich der Sportanlage Nieder Neuendorf‘ zur Entwicklung einer
Jugendfreizeitanlage vorzulegen.

Des Weiteren wurde beschlossen, dass der endguiltigen Ausgestaltung der Freizeitanlage ein
Jugendbeteiligungsprozess vorgeschaltet wird. Die endgiltige Gestaltung der Flache soll auf dem
Ergebnis dieses Prozesses basieren.

2. Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 betrifft das Flurstiick 388 der Flur 10
der Gemarkung Hennigsdorf und ergibt sich aus der Darstellung der Anlage 1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Bahnhofstralte

e im Osten durch die ehemalige Trasse der Osthavellandischen Eisenbahn (Flurstlick 1278 der
Flur 10)

e im Suden durch eine Wegeparzelle (Flurstiick 389 der Flur 10)

e im Westen durch landwirtschaftliche Flachen (Flurstlicke 386 und 387 der Flur 10) und die
Grenze zum Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer*.

Das fir die Errichtung der Freizeitanlage erforderliche Grundstlick befindet sich im Eigentum der
Stadt Hennigsdorf.
Bestehende Pachtverhaltnisse mussen zur Umsetzung der Planung gekundigt werden.

3. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hennigsdorf
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten ausgewiesen. Dies entspricht nicht
der geplanten Nutzung als ,Flache fir Sport- und Spielanlagen® gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um
die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren gemal® § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplanverfahren
.Freizeitanlage an der BahnhofstralRe in Nieder Neuendorf*.

4. Planungsrechtliche Ausweisung

Fir Spielanlagen kommen Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (Flache fir Sport- und
Spielanlagen immer dann in Betracht, wenn es sich nicht um ,normale“ Kinderspielplatze, sondern
um spezielle Anlagen wie Bolz- und Streetballplatze, Skateanlagen oder auch
Abenteuerspielplatze oder kombinierte Sport- und Spielanlagen handelt.

5. Immissionsschutz

Freizeitanlagen bergen regelmalig aus immissionschutzrechtlicher Sicht ein gewisses
Konfliktpotenzial auf benachbarte Wohnbebauung. Die Standorteignung fir eine Freizeitanlage
kann entscheidend davon abhangig sein, ob ein Immissionskonflikt nach dem einschlagigen
Regelwerk besteht oder aber nicht. Aus diesem Grund ist eine schalltechnische Untersuchung
nach der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Brandenburg durchzufiihren, um nachzuweisen, dass
keine nennenswerten Immissionskonflikte zwischen der Freizeitanlage und einer benachbarten
schutzwirdigen Nutzung zu erwarten sind.

6. Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a muss eine Umweltprufung
durchgefiihrt werden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist bei der Abwéagung zu bericksichtigen.
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7. Zeitplan

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens ist im Zeitraum September 2021 bis Anfang des
Jahres 2023 vorgesehen.

Il. bereits dazu vorliegende Entscheidungen i
BV0038/2021 vom 04.05.2021 einschlieldlich der Anderungsantrage AN0038/20021/01 und
ANO0038/20021/03

lll. Finanzielle Auswirkungen X ja [ ] nein
Kosten-Folgekosten-Finanzierung: [] Zuschiisse (Z) [] Investitionen (1)
[] Ertrage (E) X] Aufwendungen (A)
Produktsachkonto/Jahr | F-Art 2021 2022 2023 2024

Finanzhaushalt

Ergebnishaushalt F-Art 2021 2022 2023 2024
51101.543108 A 30.000,00 €
Deckung: [X planmaBig [ ] GberplanmaBig  [] auRerplanmaBig

[l Mehreinzahlungen [ ] Mindereinzahlungen
[ ] Mehrertrage [ ] Minderertrage
[ ] Mehrauszahlungen [l Minderauszahlungen
[ ] Mehraufwendungen [l Minderaufwendungen
Anlagen:

Anlage 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 48

Hennigsdorf, 11.08.2021

gez. Th. Gunther

Birgermeister
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