Stadt Hennigsdorf
Fachbereich Stadtentwicklung Stadt

Hennigsdorf

Hennigsdorf, den 10.02.2020

HAUSMITTEILUNG

Von: Fachbereich Stadtentwicklung
Uber: BIVI(')/-
An: Stadtverordnete, FBL | — IV, SBL, Pressesprecherin, Marketingbeauftragter

Zusitzlich: Presse (extern)

Betr.: Beschluss BV0019/2020 der Fraktion AFD
Beschluss liber die Errichtung einer neuen P + R (Parken und Reisen) - An-
lage am Bahnhof Hennigsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben benanntem Beschluss wird seitens der Verwaltung wie folgt Stellung genommen:

1. Planungsgrundlagen / stiddtebauliche Zielstellung
MaRgebliche planerische Grundlagen fir den éstlichen und westlichen Zentrumsbereich sind:
= der Vorhaben- und Erschlieungsplan | ,Stadtzentrum*“
= der Vorhaben- und Erschliefungsplan Il ,Parkhaus”
= der Bebauungsplan Nr. 12 ,Postplatz"
= der Bebauungsplan Nr. 34 ,Ostliche Bahndammseite / Rathaus
» der Bebauungsplan Nr. 39  Stralke Am Bahndamm®*
Die o.g. Planungen belegen, dass es nie erklartes Planungsziel der Stadt Hennigsdorf war, einen
P&R-Parkplatz auf den wenigen wertvollen Flachen in der Innenstadt zu schaffen.

Deshalb wurde mit der Errichtung des Stadtzentrums dem Thema P&R bereits 1992 vorrauschau-
end Rechnung getragen, indem das fiir den Stellplatznachweis im Stadtzentrum notwendige Park-
haus um ca. 460 Stellplatze fur P&R erweitert wurde.

Auflerdem wurde bereits 1998 die Parkraumbewirtschaftung im Zentrum eingefiihrt mit dem Ziel,
nur zeitbegrenzte und kostenpflichtige Stellplatze anzubieten, um zu erreichen, dass sich der Um-
schlag der Stellplatze erhéht und somit stets freie Stellplatze fir Besucher und Kunden verfugbar
sind.

Dauerparker wie Berufspendler, Geschaftsleute/ Arbeitnehmer sollen dadurch zur Nutzung des
Parkhauses veranlasst werden.

Wie die Ergebnisse der letzten ,Fortschreibung des Parkraumkonzeptes / Parkraumbewirtschaf-
tungskonzeptes ,Zentrum” belegen, sind die bestehenden Kapazitaten sowohl im &ffentlichen Stra-
Renraum, als auch in Tiefgaragen und Parkhausern nicht ausgeschopft (siehe Anlage: aktuelle Be-
statigung des Verwalters des Parkhauses in der Poststral’e). Demzufolge ist es auch nicht erforder-
lich, weitere Stellplatzanlagen zu schaffen.

Ein Parkplatz in der Strale Am Bahndamm wirde zusatzliche Parksuchverkehre erzeugen, weil
jeder darauf hofft, dort einen freien und unentgeltlichen Stellplatz zu finden. Daflr sind das Verkehrs-
konzept und die vorhandenen Strafien nicht ausgelegt.

Seite 1 von 3



2. Bauplanungsrecht

Planungsrechtlich ist die Flache des Landkreises Oberhavel (Schulerweiterungsflache) im Bebau-
ungsplan Nr. 39 ,Strale Am Bahndamm* als Mischgebiet ausgewiesen. Im Mischgebiet sind die fir
die Nutzung notwendigen Stellplatze gemaR § 12 BauNVO zulassig.

Offentliche Parkplétze sind keine Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und sind somit in Mischge-
bieten auch nicht zulassig.

Eigenstédndige Parkplatze missen im Bebauungsplan als Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung ,Parkplatz® festgesetzt werden, was eine Bebauungsplananderung zur Folge hat.

Voraussetzung daflr ist jedoch die Zustimmung des Eigentiimers.

3. Zwischennutzungen

,Der Bundesgesetzgeber hat mit § 9 Abs. 2 BauGB i.d.F. des BauROG 2004 die Méglichkeit ge-
schaffen, befristete oder nur bedingt zuldssige Nutzungen im Bebauungsplan zu eréffnen. Die Fol-
genutzung soll in der Regel festgesetzt werden. Damit ist planungsrechtlich ein vollstandig geord-
netes Verfahren fur die Eréffnung von Zwischennutzungen maglich.

Bei erwiinschten Zwischennutzungen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kommt entweder
eine Planénderung (unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB) oder eine befristete Befreiung in
Frage.

Als Befreiungsgrund kommt in der Regel nur § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB - die stadtebauliche Vertret-
barkeit — in Frage. Das Problem bei der Zulassung einer Befreiung fur Zwischennutzungen liegt in
der Regel in der Abweichung von der im Bebauungsplan festgesetzten Art der Nutzung. Denn nach
der hdchstrichterlichen Rechtsprechung werden durch eine beabsichtigte Abweichung von der fest-
gesetzten Art der baulichen Nutzung in aller Regel die Grundziige der Planung bertihrt.“! Das trifft
fur die Zwischennutzung als Parkplatz zu. Demnach wirde nur eine Planénderung in Frage kom-
men.

4. Bauordnungsrecht

Das brandenburgische Bauordnungsrecht sieht die Genehmigung von Zwischennutzungen nicht
vor. Ausnahme sind ,Fliegende Bauten®. Zwischennutzungen werden ausnahmslos nach reguldrem
Bauordnungsrecht behandelt. Das bedeutet, dass ab 200 m? Grundflache nicht iberdachte Stell-
platzanlagen baugenehmigungspflichtig sind. Es ist daftir mindestens eine Zufahrt zu errichten.

5. Baulicher Aufwand
Neubau / Investition

Die freie Flache des Landkreises ist ca. 2000 m? grof3. Sie bietet Platz fur ca. 70 Abstellplatze. Die
Flache muss befestigt werden. Die Herstellung eines Parkplatzes fur 70 Kfz mit Fahrspuren und
Entwasserungsmulden, ggf. Beleuchtung, Beschilderung und zwei Zufahrten verursacht Gesamt-
kosten von ca. 330.000 €.2 Vorgenannte Kosten sind in der Investitionsplanung nicht vorgesehen.

Zusatzliche Kosten wirden dartber hinaus durch den spéter erforderlichen Rickbau entstehen.

Weitere Kosten sind:
* Pacht? - 28.800 € pro Jahr oder mehr
= Kosten fur Bewirtschaftung (Betriebskosten) ca. 60 € pro Stellplatz /Jahr
o Reparatur
o Reinigung
o Versicherung
Fur 70 Stellplatze entstehen damit Bewirtschaftungskosten in Héhe von ca. 4.200 € / Jahr.

1 Die Genehmigungsfahigkeit von Zwischennutzungen nach Bauplanungsrecht und nach Bauordnungsrecht, Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-
Eichstaedt, Berlin 2008

2 Parkplatz in Nieder Neuendorf, 2015 errichtet, 21 Stellplatze — Kosten 80.000 € zuziiglich Preissteigerung 2015-2020 =100.000 €
3 3 6% vom Verkehrswert (235 €) pro m? und Jahr = 14,10 € x 2.000 m? = 28.800 €
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Provisorische Befestigung

Bei provisorischer Herstellung z.B. als Schotterflache werden ebenfalls zwei Zufahrten, Beleuchtung
und Entwasserungsflachen bendétigt. Die Unterhaltungskosten sind entsprechend héher, da die Fla-
che aufgrund der Fahrzeugbewegungen standig wiederhergerichtet werden muss. Des Weiteren
muss sichergestellt werden, dass durch eine Nutzung als Parkplatz keine Bodenverunreinigungen
durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergefahrdende Stoffe in den Boden gelangen.

Eine provisorische Lésung ist fur die hohe Zahl von Pkw-Abstellplatzen nicht geeignet.

Im Ergebnis der o.g. Ausfuhrungen kann seitens der Verwaltung der Bau eines Parkplatzes in der
Stralle Am Bahndamm auf den Flachen des Landkreises Oberhavel nicht empfohlen werden.

Mit freundlichen Grifien

D. Stenge
Fachbereichsleiter
Stadtentwicklung
Anlage
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Anlage

AW: Stellplatze im Parkhaus und in der Tiefgarage
H.Sﬂiehotta@;\gog)ark.com An: 'Krause,Jorn-Peter' 06.02.2020 11:01

Von:

A

Kopie:

Protokoil; Diese Nachricht wurde beantwortet und weitergeleitet.

Sehr geehrte Frau Harupa,

sehr geehrter Herr Krause,

im Parkhaus Rathenaustrasse stehen durchgehend ca. 250 Stellplatze zur Verfligung.

Diese Stellplatze befinden sich im obersten, unbedachten Parkdeck (176) und in dem
darunterliegenden Halbgeschoss.

Diese Stellplatze befinden sich im vermeintlich unattraktiven Bereich der Parkierungsanlage, da sie
erst nach einer vollstdndigen Befahrung erreichbar sind.

Hier spielt nun einmal der menschliche Faktor Bequemlichkeit eine Rolle, denn der Kunde méchte
gerne einfahren, sofort parken und ohne eine Treppe zu nehmen das Objekt verlassen und
anschlieBend wieder betreten.

Besonders gemieden wird aus diesen Griinden das oberste Parkdeck, da dort zusatzlich
Witterungseinflisse unmittelbar wirken.

Die Wahrnehmung der Vollauslastung gemafn Hérensagen, ist demzufolge rein subjektiv.

Auch die Einschrankungen durch die Renovierungsarbeiten sind zu vernachlassigen. Im letzten Jahr
betraf diese Einschrankung ca. 30 Stellplatze tber einen gesamten Zeitraum von 8 Wochen.

Wir hoffen lhnen hiermit die notwendigen Informationen gegeben zu haben. Fir Rickfragen stehen
wir Innen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen Grlissen



