SATZUNG

Satzung der Stadt Hennigsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 47 ,Neubriick”
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004

BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf vom ... nebenstehende
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, fir das Gebiet siidlich der Ruppiner
Chaussee/Strale, 6stlich der Havel und nérdlich der Gleisanalgen der Stadt Hennigsdorf erlassen.

Hennigsdorf, den .......................... Siegel Der Blirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MiI Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl, als Hochstmal’ (gem. §19 BauNVO)
@ Geschol¥flachenzahl, als Hochstmal (gem. §20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmal (gem. §20 BauNVO)

-1l Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR
(gem. §20 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (gem. §20 BauNVO)

OK 45,00 Oberkantenhéhe baulicher Anlagen in m tiber NHN im

DHHN2016, als Hochstmall (gem. §18 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

d abweichende offene Bauweise

(0] offene Bauweise

Baugrenze (gem. §23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

A\ Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: Einfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Versorgungsflachen

Abfallsammelstelle
Zweckbestimmung: Glascontainer

Zweckbestimmung: Elektrizitat

(A
D Versorgungsanlage
o

Versorgungsanlage
Zweckbestimmung: Wasser

@ Versorgungsanlage
Zweckbestimmung: Abwasser

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflachen

Zweckbestimmung Quartierspark mit Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Lebensraum der Zauneidechse
Lebensraum der Sandstrohblume und Heidenelke

Winterquartiere von Fledermausen

© 0 @ ®

Waldsaum

’ Erhaltung: Badume

O00000O0Q0

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
° a-t ¢ Bepflanzungen
©oooo00d (89 Abs.1Nr25aund § 213 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung einer Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist: Altlastenverdachtsflachen Nr. 033665722 (militarische Vornutzung)
(§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs.6 BauGB)

@ Kennzeichnung der ungefahren Lage der Verdachtsflache Nr. 0336650021 (ehemalige
Tankstelle) - konkrete Unterlagen liegen nicht vor (siehe Kapitel A 5.5 der Begriindung)

Grenze des raumlichen Geltunsgbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

(

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flache fur die §3 der LSG-VO-"Stolpe" ungiiltig ist
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
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DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Umgrenzung von Flachen mit Hochwasserrisiko HQ extrem

“‘.. Gebaude, Bestand

Flurstlcksgrenzen und Flursticks

% Uberdachungen, Bestand

Nadel- und Laubbaume, Bestand

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Mafzahl in Metern

~Arder
baulichen Nutzung

/ Grund- | Geschoss-
[ flachenzahl | flachenzahl \

\ WA = Zahl der Vol/geschosseJ Erlauterung der Nutzungsschablone
\\ MI = Oberkantenhéhe in m /"/
\ tiber NHN im /
DHHN2016

_ Bauweise
\x%’ ////

Geléndebdéschung

natirliche Gelandehdhe in Metern
Uber NHN im DHHN2016

nummer

8.2.

8.3.

Versickerung des Niederschlagwassers

Nach § 3 Nr. 45 der Anlage 1.1 des Leitfadens fir Wasserschutzgebiete im Land Brandenburg des Ministeriums fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ist nur das breitflachige Versickern von Niederschlagswasser von
gering belasteten Herkunftsflachen tber die bewachsene Bodenzone mit Vorliegen einer giltigen wasserrechtlichen Er-
laubnis und aufRerhalb von Altlasten, Altlastverdachtsflachen oder Flachen mit schadlicher Bodenveranderung sowie bei
einem Flurabstand des Grundwasser von 100 Zentimetern oder gréRer zuléssig.

Vorkehrungen zum Baumschutz

Einzelbdume bzw. Baumgruppen sowie deren Wurzeln sind wahrend der Bauphase gegen(iber Beeinfrachtigungen wie
Beschéadigen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagern von Baustoffen und anderen Materialien zu sichern. Es
sind inshesondere die Vorschriften der DIN 18920 zu beachten. Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur in
der erforderlichen Breite zu befestigen.

Artenschutz

Um den Eintritt von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, darf das Zurtickschneiden und Roden von
Gehdlzen sowie der Abriss von Gebauden nur aulRerhalb der allgemeinen Brutzeiten zwischen dem 01.10. bis 28.02.
durchgefiihrt werden. Vor dem Zurtickschneiden und Roden von Gehélzen sowie dem Abriss von Gebauden sind diese
von fachkundigem Personal auf Brutstatten von Vdgeln und Fledermausen zu priifen. Sollten Brutstatten festgestellt
werden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren, die vorab mit der zustandigen Naturschutzbehérde
abzustimmen sind.

Stellplatzbedarfssatzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Hennigsdorf in der
aktuell gultigen Fassung.

Stellplatzablésesatzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzablésesatzung der Stadt Hennigsdorf in der
aktuell gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf in der aktuell
gultigen Fassung, soweit nicht andere gesetzliche Regelungen mafgeblich sind (z. B. Wald, LSG).

Ordnungswidrigkeiten
Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 85 BbgBO handelt auch, wer
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 87 BbgBO zuwiderhandelt.

Sonstige Hinweise

Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden kénnen, sind aulerhalb des Plangebietes durchzufiihren und ihre Durchfiihrung vertraglich (stad-
tebaulicher Vertrag) zu sichern.

Beim Ausgleich von Ersteingriffen in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung des Bodens sind die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE / MLUV 2009) anzuwenden.

Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und das Grundwasser zu mindern, sind Maschinen und Geréte
nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2,

12

14.

15

1.6.

LL

1.8.

2.2.
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3.1.

SORTIMENTENLISTE ZU TF 1.6

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein
zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgungen des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 werden folgende nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

- Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen firr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind nach § 9 Abs. 1 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
Ladestationen fiir Elektroautos zur Anliegerversorgung zuléssig.
In den Mischgebieten MI 1 bis MI 8 sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Biirogebaude

- Schank- und Speiswirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 5
BauNVO ausschlieRlich im Baugebiet MI 6 zulassig.

Far nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssige Einzelhandelsbetriebe wird die Zulassigkeit entsprechend § 1
Abs. 5 Nr. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

- Inden Mischgebieten MI 1 bis MI 8 sind Verkaufsstellen, die einem im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Handwerks- sowie produzierendem und weiterverarbeitendem Gewerbebetrieb zugehérig sind und
deren Verkaufsflache maximal 20% der Geschossflache des jeweiligen Betriebes betragt, zulassig.

- Inden Mischgebieten MI 1 bis MI 4 sowie Ml 8 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste) zulassig. Die Summe der Verkaufsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der oben benannten Mischgebiete darf das Maf’ von insgesamt 800 m? nicht Giberschreiten.

- Im Mischgebiet MI 6 sind Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir Boote und Bootsbedarf zulassig. Die Summe
der Verkaufsflachen darf das Maf? von 300 m? nicht tiberschreiten.

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 8 sind folgende nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepragt sind

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 8 sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO Ladestationen fur Elektroautos zur Anliegerver-
sorgung zulassig.
In den Mischgebieten MI 1 bis MI 8 werden folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Vergnagungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO be-
zeichneten Teile des Gebiets

DOK 34.84

35.03
347
35.00

3519

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen (9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 BbgBO)
Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen (Zaune) auszufiihren. Als dahinter gepflanzte Hecken und
Straucher sind nur Laubgehdlze zulassig. Das Verkleiden der Zaune mit Planen, Sichtschutzmatten 0.4. ist unzulassig.
Mauern, Dammschittungen, Erdwalle und Auffillungen zur Einfriedung sind unzulassig. Die Héhe der baulichen Einfrie-
dungen entlang der Strallenverkehrsflache sowie den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen darf
1,8 m bezogen auf die endgiiltige Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Die Errichtung von Zaunsockeln ist bis zu
einer maximalen Hohe von 0.4 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache zuléssig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 9 BbgBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Pro Gewerbeeinheit sind Werbeanlagen bis max. 5 m* Gesamtansichtsflache erlaubt, sofern die Werbeanlage nicht
entsprechend der ortlichen Bauvorschrift 2.2 unzuléssig ist. Die Anbringung der Werbeanlagen hat am Gebaude selbst
zu erfolgen. Eine Uberschreitung der Traufhéhe am betreffenden Gebaude durch die Werbeanlage ist unzuléssig.
Zusatzlich ist pro Gewerbe ein Klappaufsteller zulassig und kann vor dem jeweiligen Eingangsbereich auf dem
Baugrundstuick aufgestellt werden. Des Weiteren ist nach Antragstellung Werbung an Lichtmasten (Kandelaber
Werbung) zulassig. Diesbeziglich gelten die Regelungen Satzung der Stadt Hennigsdorf Giber die Sondernutzung von
offentlichen Stralken und die Erhebung von Sondernutzungsgebthren.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Werbeanlagen unzul&ssig:

- Automaten

- Freistehende Werbeanlagen (u.a. Hinweisschilder, Grolwerbetafeln, Fahnenmasten)

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster- und Laserwerbung
Ausnahmsweise zulassig ist die Aufstellung eines Firmensammelwerbetragers an der Stralte ,Am Havelufer”.

Gestaltungsvorschrift

Doppelhauser, Hausgruppen sowie aneinander gebaute Garagen sind mit einheitlichen Dachneigungen und -
eindeckungen, Trauf- und Firsthéhen sowie mit gleichen Fassadenmaterialien fiir die geschlossenen Anteile der
Aulenwénde auszubilden.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 16, 19, 20 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebisten WA1 bis WAB kann die die zuléssige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflache von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, wie folgt
Uberschritten werden:

Baugebiet WA1 Uberschreitung bis GRZ 0,4
Baugebiet WA2; WA3; WA4; WAS Uberschreitung bis GRZ 0,6
Baugebiet WAG Uberschreitung bis GRZ 0,45

In den Mischgebieten MI1 bis MI8 kann die zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, wie folgt
Uberschritten werden:

Baugebiet MI1; MI2; MI5; MI6; MI7; MI8 Uberschreitung bis GRZ 0,6
Baugebiet MI3; Ml4 Uberschreitung bis GRZ 0,8
Die zulassige Grundflache entsprechend den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 kann in den folgenden Baugebieten fiir
Tiefgaragen einschlielllich Zufahrten wie folgt Gberschritten werden, wenn die Erdschicht tiber der Tiefgarage mindestens
0,6 msowie im Bereich von Gehélzen 0,8 m betragt und die Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird:

Baugebiet WA2; WA4: MI1 Uberschreitung bis GRZ 0,8
Baugebiet WA3; MI2 Uberschreitung bis GRZ 0,75
Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Gebaudehéhen ist 0,0 m Gber NHN im DHHN2016. Die Oberkantenhéhe wird
senkrecht an der AuRenseite vom unteren Bezugspunkt bis zur héchsten Gebaudestelle gemessen. Die festgesetzte
Oberkante der baulichen Anlagen darf durch technische und untergeordnete Aufbauten, die der Ver- und Entsorgung sowie
der Erschlieffung der baulichen Anlage dienen, tiberschritten werden

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA4, WAS und WAG sowie die Mischgebiete MI1, MI3, MI4, MI5 und MI8 wird
eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 sowie fur die Mischgebiete MI2 und MI7 wird eine abweichende
Bauwesise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaudelange darf 50,0 m Uberschreiten.. Die Gebaude sind mit
seitichem Grenzabstand zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die westliche Baugrenze ausnahmsweise fir die Errichtung von Terrassen um
maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG und in den Mischgebieten MI1 bis MI8 sind Aufstellfiachen fur Abfall- und
Wertstoffbehalter sowie sonstige bauliche Nebenanlagen, deren Grundflache 2 m® und deren Héhe 1,3 m tberschreiten,
erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie und zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG und in den Mischgebieten MI1 bis MI8 sind Stellplatze, Carports,
Garagen und Uberdachte Tiefgaragenzufahrten erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m zur StralRenbegrenzungslinie und
zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG und in den Mischgebieten MI1 bis MI8 kénnen nicht tiberdachte
Tiefgaragenzufahrten auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiache zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr.4i.V.m. § 23
Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO)

Die Zulassigkeit von Kleintierhaltung wird ausgeschlossen. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Die Flache GFL1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des angrenzenden Grundsttcks (Flurstiicke
61/2, 62/1 und 62/2 der Flur 4; Gemarkung Stolpe-Siid) sowie mit einem Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zugunsten der
zusténdigen Unternehmenstrager fir die Ver- und Entsorgungsanlagen des Plangebietes zu belasten.

Die Flache GFL2 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flachen GFL3, GFL4, GFL6 und GFL7 sind mit einem Geh- und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager fur die Ver- und
Entsorgungsanlagen des Plangebietes zu belasten.

Die Flachen GFL8 und GFLS sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager flr die Ver- und Entsorgungsanlagen des Plangebietes sowie die
Deutsche Bahn AG zu belasten

Die Flache GFL5 kann durch die Allgemeinheit genutzt werden.

Zur dauerhaften Sicherung 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen an die GFL-Flachen ist die Eintragung einer beschrankten
persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch des jeweiligen Grundstiickseigentimers zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
vorzunehmen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden mit Beurteilungspegeln >65 dB(A) tags bzw. >35 dB(A) nachts
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muissen
mindestens die Hélfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet
sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aullenwande nicht zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aullenwénde nicht zur larmabgewandten Seite ausgerichtet
sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch geeignete
bauliche Schallschutzmalinahmen (wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergarten, besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung)
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgeffneten Fenster nicht tberschritten wird.

Die Luftschallddammung von Auflenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von 6.1 sind
die maligeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 fir schutzbedrftige Raume
festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Von den Festsetzungen (6.2) und (6.3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, z.B. durch
Grundrissorientierung von Schlafraumen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG und in den Mischgebieten MI1 bis MI8 sind bei Hauptbaukérpern Dacher
mit einer Neigung von weniger als 15 Grad, bezogen auf die Horizontale, dauerhaft und flachendeckend bei einem
Schichtautbau von mindestens 15 cm im Einschichtaufbau zu begriinen. Dies gilt nicht fur Belichtungsflachen und Flachen
mit technischen Aufbauten sowie fiir Gebaude, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits im
Bestand vorhanden waren. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste E) empfohlen.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung, entsprechend der textlichen Festsetzung 7.1, sind in allen Mischgebieten
eingeschossige Baukérper ausgenommen, wenn die Trauthéhe der baulichen Anlagen in den nachfolgend benannten
Mischgebieten folgende Hohe tberschreitet:

Mischgebiet m Gber NHN im DHHN2016
MI 1 39,00
Ml 2 38,90
Ml 3; MI7; MI8 38,80
Ml 4 38,70
Ml 5 38,20
Ml 6 37,90

Die Traufhdhe ist die duBere Schnittlinie zwischen Aufenwand und Dachhaut.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen, Zugéangen, Zufahrten und Stellplatze nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig, z.B. mit Schotterrasen oder Hydropor Pflaster oder einem Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen auf besonderen Antrag hin
fur Grundstiickszufahrten, Fahrgassen, Bewegungsraume und bei Stellflachen aus Umweltschutzgriinden (Schutz des
Grundwassers vor Oleintrag) sowie bei Tiefgaragen und aus betriebstechnischen Griinden auch vollstandig versiegelnde
Befestigungen (z.B. Asphalt, Beton) verwendet werden.

Die mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft ist
als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse herzustellen und zu unterhalten.

Die mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft ist
als Habitat von Sandstrohblume und Heidenelke zu erhalten und als Trockenrasen-Lebensraum zu entwickeln.

Die mit dem Buchstaben C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
als Winterquartier fur Flederméause zu sichern und zu erhalten.

Innerhalb der mit dem Buchstaben D gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist ein 10,0 m breiter Streifen als zweireihig gestufter Waldsaum mit mittelkronigen heimischen
standortgerechten Waldbaumen sowie heimischen Waldstrauchern gemaf Pflanzliste F) anzulegen. Pro angefangene 50
m? Flache ist ein Baum und pro angefangene 4 m? ein Strauch zu pflanzen. Mindestqualitat der Laubbaume: Hochstamm 3
x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm. Mindestqualitat der Straucher:2 x verpflanzt, Pflanzhéhe 60-100 cm. Die
Bewirtschaftung zu Pflegezwecken ist auf einem 3 m breiten Streifen zuléssig.

Als vorgezogene ErsatzmalRnahmen (CEF-Malnahme) gegen die Beeintrachtigung von Brutvogelniststatten sind 22
artgerechte, mardersichere Ersatznistkasten an geeigneten Baumen und Gebauden anzubringen und zu erhalten.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Buchstaben fist als private
Grunflache mit der Nutzung als Quartierspark mit Spielplatz festgesetzt. Der Spielplatzbereich darf maximal 20 %der
Gesamtflache fin Anspruch nehmen. Platz- und Wegeflachen sind wasser- und luftdurchlassig auszubilden und darfen
maximal 15 %der Gesamtflache f betragen. Die verbleibende Flache ist als Grinflache anzulegen.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Baugebiete sind folgende Baumpflanzungen festgesetzt:

: Je angefangene m? _ Einrichieee
— Baugrundstucksflache mindestens Pﬂgnzliste
WA 1; WA 6 400 p—
WA 2; WA 3, WA 4; MI1; MI12; MI 3; MI 4 800 MKfeikroniger
WA 5: M5 M 7- M8 500 star;_doré%erechter B)
' v aubbaum
Ml 6 1.000

In den Baugebieten WA3 und MI2 sind die mit den Buchstaben b und ¢ gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bei der Ermittlung der maRgeblichen Baugrundstlcksfliache nicht zu
berticksichtigen und sind nicht Bestandteil dieser Festsetzung.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Buchstaben a ist
eine geschlossene dreireihige Baum- und Strauchhecke zu pflanzen. Es sind ausschliellich heimische Gehélze zu
verwenden. Es sind mindestens zwei heimische groftkronige Laubb&dume oder vier Obsthaume sowie verpflanzte
mehrtriebige gemischte heimische Straucher mit einer spateren Wuchshéhe von mindestens 2,5 m zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt zwischen den Reihen 1,4 m und in der Reihe 1,6 m. Die Reihen sind im ,Halbverbandum 0,8 m
gegeneinander zu versetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten A), B), C) empfohlen. Die Malinahme ist
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens im WA 5 umzusetzen. Hecken aus Nadelgehélzen (z.B. Thuja)
sind unzulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Buchstaben b, ¢, d
und e sind pro angefangene 100 m? ein groftkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum sowie 20 standortgerechte,
heimische Straucher zu pflanzen. Die erforderlichen Baumpflanzungen der Pflanzfiachen b und ¢ sind nicht auf die
anzupflanzenden Baume innerhalb der Baugebietsflache anzurechnen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten
A), C) empfohlen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Buchstaben f (siehe TF 7.9)
ist mit mindestens einem groftkronigen, standortgerechten Baum und mindestens einem heimischen Strauch im Bereich
der Grinflache pro angefangene 125 m? Flache sowie im Spielplatzbereich pro angefangene 400 m? Flache zu bepflanzen.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste A), C) empfohlen. Hecken und Straucher aus Nadelgehélzen (z.B. Thuja)
sind unzuldssig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Buchstaben g und
h ist pro angefangene 3 m? ein standortgerechter heimischer Strauch zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste C) empfohlen. Nadelgehélze (z.B. Thuja) sind unzulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Buchstaben i, j, k, |,
m,n, o, p, q,r, s und tist pro angefangene 50 m? ein standortgerechter, heimischer Baum (Waldbaumarten) zu pflanzen.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste G) empfohlen.

Nebenanlagen fir Mallsammelplatze sind mit einer mindestens 1,50 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer
Pflanzdichte von 3 Pflanzen je laufenden Meter) abzupflanzen bzw. mit Pergolen und Holzgittern einzuhausen und mit
Schling- und Rankpflanzen zu begriinen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten C), D) empfohlen.

Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache ist pro angefangene 170 m?* Verkehrsflache ein mindestens mittelkroniger,
standortgerechter Laubbaum einseitig innerhalb des StralRenraumes zu pflanzen, wobei 12 m* durchwurzelbarer Raum
gemal FFL-Richtlinie zu sichern ist. Der Pflanzabstand der Baume in der Reihe betragt 10,0 - 12,0 m. Abweichungen vom
festgesetzten Pflanzabstand sind im Bereich von Grundstlckszufahrten und Stralleneinmindungen ausnahmsweise
zulassig. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste H) empfohlen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze
ein mindestens mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum in unmittelbarer Nahe zum Stellplatz zu pflanzen, wobei 12 m?
durchwurzelbarer Raum gemaf FFL-Richtlinie zu sichern ist. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste B)
empfohlen. Die Baume sind nicht anrechenbar auf die Baumpflanzungen der textlichen Festsetzungen 8.1 bis 8.4.

Fur die mit den textlichen Festsetzungen 8.1 bis 8.9 festgesetzten Neupflanzungen sind folgende Mindestqualitaten

festgesetzt:
Laubbaume Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16/18 cm
Nadelbdume Solitar 3 x verpflanzt; Pflanzhéhe 175-200 cm

Straucher 2 x verpflanzt; Pflanzhche 60-100 cm; Wuchshéhe mindestens 1,50 m
Schling- und Rankpflanzen 3 x verpflanzt, Pflanzhhe 60-100 em

Vorhandene Gehdlze, die der textlichen Festsetzung Nr. 8.10 entsprechen, kénnen angerechnet werden.
Die bei der Anwendung der Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf beauflagten Ersatzpflanzungen kénnen auf die
festgesetzten Baumpflanzungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 47 angerechnet werden.

Zufahrten

Hinsichtlich der Zulassigkeit von privaten Zufahrten entlang der Ruppiner Chaussee wird festgesetzt, dass diese nur an den
in der Planzeichnung festgesetzten Stellen in den Mischgebieten MI1 und MI2 zuléssig sind. Ausnahmsweise sind dariber
hinaus weitere Zufahrten zur ausschliefllichen Nutzung fiir die Feuerwehr zulassig.

PFLANZLISTE

A) Baume fiir Gehélzbestand und Einzelstellung (I. Wuchsklasse; groBkronig)

(Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra Schwarz-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

B) Baume fiir Geholzbestand und Einzelstellung (Il. Wuchsklasse; mittelkronig)
(Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus Hybriden agg. Weiltdorn

Frangula alnus Faulbaum

Malus domestica Kultur-Apfel

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium SuRkirsche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus cerasus

Sauerkirsche

Prunus domestica

Kultur-Pflaume

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus domestica Kultur-Birne
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus minor Feld-Ulme

C) Straucher fir wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen
(Pflanzqualitat: mindestens 2 x verpflanzt, MindestgréRe 60-100 cm)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea s.1. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus Hybriden agg. Weilkdorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

D) Kletter- und Schlingpflanzen fiir Pergolen und Holzgitter
(Pflanzqualitat: mindestens 3 x verpflanzt, MindestgréBe 60-100 cm)

Selbstklimmend
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Wilder Wein
Parthenocissus Quinquefolia ,Veitchii* Wilder Wein
Rankhilfe erforderlich
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupus Hopfen
Lonicera in Arten und Sorten GeiRblatt
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa in Sorten Kletterrosen
Wisteria sinensis Blauregen
Vitis coignetia Rostrote Rebe
Vitis vinifera Wilde Rebe
E) Pflanzen fiir Extensivbegriinung von Dachflachen
Sukkulente
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album und Sorten Weilke Fetthenne

Sedum rupestre Felsen-Fetthenne

Sedum spurium und Sorten Kaukasus- Fetthenne
Gréser

Carex humilis Erdsegge

Festuca ovina spec. Schaf-Schwingel

Poa compressa

Platthalm-Rispe

Poa pratensis angustifolia

Schmalblattrige Wiesenrispe

Krauter

Arenaria serpylifolia Sandkraut

Campanula rotundifolia Rundblattirge Glockenblume
Dianthus carthusianorum Karthauser-Nelke
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Potentilla verna

Frihlings-Fingerkraut

Teucrium chamaedrys

Edelgamander

Thymus serpyllum

Thymian

F) Pflanzen fiir die Anlage eines Waldsaums

(Mindestqualitat Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
(Pflanzqualitat Straucher: mindestens 2 x verpflanzt, MindestgréBe 60-100 cm)

Baume Il. Wuchsklasse (mittelkronig)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher
Cornus sanguinea s.1. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus padus

Gewshnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Rubus

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

G) Baume far Waldflachen (I und ll. Wuchsklasse; grof8- und mittelkronig)

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus petrea

Trauben-Eiche

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

Fagus silvatica Buche
Sorbus torminalis Elsheere
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsheere
Ulmus minor Feld-Ulme

H) Baume im StraRenverkehrsraum (ll. Wuchsklasse; mittelkronig)
(Mindestqualitat Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus Hybriden agg. Weiltdorn
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus cerasifera Blutpflaume
Sorbus aucuparia Eberesche

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geéndert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21.01.1990 (BGBI. | S. 132) der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24 02.2010 (BGBI.
| S. 94) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBL. | S3370)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts— Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1S.1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, [Nr.
14]) geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22 S.13) und Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Oktober 2018 (GVBI. I Nr. 25 S 1)

Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13/ [Nr. 3]),
geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI/16/ [Nr. 5])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) mW.v. 29.09.2017 bzw. 01.04 2018.

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 21. September 2016 von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Hennigsdorf beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22.10.2016 im Amtsblatt Nr. 5/ 2016 ortstiblich
bekannt gemacht. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22.10.2016 im Amtsblatt Nr. 5 /2016 ortstblich
bekannt gemacht. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt.

Im Rahmen eines Screening-Termins mit den beteiligten Fachbehdrden am 30. Mai 2017 erfolgte eine erste gemeinsa-
me Abstimmung beziiglich des Bebauungsplans Nr. 47 Neubrtick".

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplanverfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen
einer offentlichen Informationsveranstaltung (Burgerversammlung) am 12. September 2017 um 17 Uhr im Sitzungssaal
der Stadtverwaltung Hennigsdorf.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 19.09.2017 und Versenden der
Planungs- und Informationsunterlagen durchgefiihrt. Dabei wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hatam ....................... den Bebauungsplan - Entwurf Stand
.................. gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Bebauungsplan - Entwurf Stand ... , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, die Begrindung mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben inder Zeitvom ...
gemah § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichungam ........................ im
Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurden mit Anschreibenvom ... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan (Entwurf
| — ) sowie seiner Begrundung mit Umweltbericht beteiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und tber die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat die abgegebenen Stellungnahmenam ...
gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Das Ergebnis der
Prifung ist mitgeteilt worden.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom .......................... und weist sowohl
die planungsrelevanten baulichen Anlagen als auch Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Hennigsdorf hatam ................... den vorliegenden Bebauungsplan in der
Fassung Stand ....................... , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die Begriindung mit Umweltbericht sowie
die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ......................... im Amtsblatt Nr. ..... der Stadt Hennigsdorf
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschéadigungsansprichen gemaf §§ 39 und 44 BauGB hingewiesen

worden. Die Satzung istam ... in Kraft getreten.
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