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HAUSMITTEILUNG

Von : Fachbereich Stadtentwicklung
Uber : Bm C
An: Stadk verordnete, FBL | - IV, BC/BL, Pressesprecherin, Marketingbeauftragter

Zusitzlich: Presse (extern)

Betr. ANF 0006/2018 vom 07.11.2018 der Fraktion SPD zu méglichen Wohnbau-
flachen in den Bereichen FeldstraBe/Krumme StraRe, Neubriick/Stolpe Siid,
Fontanesiedlung und Eschenallee

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend geben wir Ihnen folgende Informationen:

1. Standort FeldstraRe/Krumme Str.

Fur diesen Bereich wurde im Oktober 1992 der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan
Nr. 12 ,Krumme StraRe" gefasst. Vorbereitet werden sollte die Wohnbebauung der HWB an der
Fontanestrale/Ecke Krumme Strafe.

Im Mai 1993 erfolgte der Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Krumme StraRe* zur
Offenlegung und Trégerbeteiligung. Das Beteiligungsverfahren ergab eine fehlende Akzeptanz
der Eigentimer und Betroffenen zur Blockrandbebauung fiir Wohnungen entlang der Krummen
StraBe. Von einem Abwéagungsbeschluss wurde nachfolgend Abstand genommen. Seit diesem
Zeitpunkt ruht das Bebauungsplanverfahren.

Far die Bebauungsabsicht der HWB konnte mit dem Bauordnungsamt Oranienburg damals Ei-
nigkeit dartiber erzielt werden, dass diese nach § 34 BauGB genehmigungsfihig war und auch

zeitnah umgesetzt werden konnte. Analog kénnte mit dem Eckgrundstiick Feldstrale/Krumme
StralRe umgegangen werden.

Fur die verbleibende Flache besteht nach wie vor ein Planerfordernis.

Der Bebauungsplan verursacht Kosten in Héhe von ca. 80.000 €, das Verfahren beansprucht
einen Zeitraum von ca. 2 Jahren. Die Eigentumssituation ist in der Anlage dargestellt. Die Um-
setzung der schatzungsweise ca. 80 moglichen Wohnungen im GeschoRwohnungsbau erfor-
dert die Mitwirkung aller 6 betroffenen Eigenttimer(Stadt und 5 Private). Zu beriicksichtigen sind
auch Kundigungsfristen von Garagen und Garten auf den stédtischen Flachen sowie ggf. antei-
lige Abriss- und Entsorgungskosten und die Bodenneuordnung.

Der Standort wird aufgrund der notwendigen Vorbereitungsarbeiten und vorbehaltlich der Mit-

wirkungsbereitschaft der Eigentimer als mittelfristig (bis 2024) nutzbare Wohnungsbaupotenzi-
alflache eingeschatzt.

2. Standort Neubriick/Stolpe Siid

Flr diesen Bereich wurde im Dezember 2014 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Nr. 47 ,Neubriick" gefasst.
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Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wird der SVV und den vorlaufenden Ausschiissen vo-
raussichtlich im Februar 2019 vorgelegt. Das begonnene Planverfahren beansprucht voraus-
sichtlich noch das ganze Jahr 2019 und verursacht ca. 150.000 € Planungskosten.

Im Plangebiet insgesamt kdnnen bis zu 450 WE und bis zu ca. 53.000 m? BGF - Gewerbefls-
chen entstehen. Zur Sicherung der Planung gilt bis Dezember 2019 die 1.Verléngerung der
Satzung uber eine Veranderungssperre.

Alle Bauflachen - auBer der jetzt vorhandenen Strake Am Havelufer und Teilbereiche im Land-
schaftsschutzgebiet - befinden sich nicht im Eigentum der Stadt, sondern Dritter. Wann und in
welchem Umfang das durch die Stadt geschaffene Baurecht dann tatséachlich umgesetzt wird,
steht nicht in der Entscheidungshoheit der Stadt Hennigsdorf.

Zur Bebauung und ErschlieBung sind - so auch im Aufstellungsbeschluss bestimmt - stadtebau-
liche Vertrage erforderlich.

Im stadtischen Haushalt sind zu gegebener Zeit die Garagenkiindigungen, Abriss- und Entsor-
gungskosten sowie der StraBenausbau der StraRe Am Havelufer sicherzustellen. Genaue An-
gaben zu dadurch entstehenden Kosten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt gemacht werden.

3. Fontanesiedlung

Im Bereich der Fontanesiedlung befindet sich im nérdlichen Bereich eine Wohnbaupotenzialfl-
che (s. Anlage), die sich allerdings nicht fiir den Geschosswohnungsbau, sondern eher fiir eine
kleinteiligere Mehrfamilienhausbebauung eignet. Es besteht ein Planerfordernis fir diese Be-
bauungsméglichkeit mit der Entwicklung aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Die
Flachen befinden sich iberwiegend im Eigentum der Stadt, sind aber gegenwartig mit Gara-
genkomplexen bebaut (96 Garagen auf Stadtflache, 16 Garagen auf angrenzenden Flachen der
DB).

In diesem Bereich kénnten ca. 20 Wohnungen entstehen.

Fur die Vorbereitung einer Neubebauung werden fiir Garagenkiindigungen, Abbriiche und Ent-
sorgung ca. 100.000 € (bei Beteiligung der Garagenbesitzer an den Abbruchkosten), fiir die

Vermessung und den Bebauungsplan ca. 80.000 € und ein Vorbereitungszeitraum von 3 - 4
Jahren veranschlagt.

Der Standort wird aufgrund der relativ geringen Anzahl zu gewinnender Wohnungen und der
trotzdem umfangreichen Vorbereitungsarbeiten eher als langfristig (bis 2029) nutzbare Woh-
nungsbaupotenzialflache eingeschétzt

4. Eschenallee

In der Eschenallee ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt keine Entwick-
lung neuer Wohnstandorte méglich. Grundsétzlich sind Bebauungspldne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Die Ziele der Entwicklung dieses Bereiches sind neben der Umsetzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Eschenallee“ der Erhalt und die Sicherung von Dauerkleingarten
(s. Anlage-Auszug aus dem FNP).

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 (Gewerbegebiet) befinden
sich Uberwiegend in Privateigentum bzw. werden als Gewerbeflachen vermarktet. Alle Ubrigen
Grundstucke (Kleingartenflachen) befinden sich im Eigentum der Stadt Hennigsdorf.

Mit freundlichen GruRen

Stadtentwicklung

Anlagen

C.
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Fontanestr./Krumme Str.

Flur 6; Flurstiicke 118; 120; 123: 124
Eigentimer: div. Privateigentimer

Flur 6; Flurstiicke 119 und 122
Eigentimer: Stadt Hennigsdorf

M 1:1000




Neubriick/Stolpe Siid

Flur 4; Flurstlicke: 63; 64/1; 81/1
198; 199; 201; 202
Eigentimer: Stadt Hennigsdorf

Flur 4; sonstige Flurstiicke
Eigentumer: Dritte

M 1:2500
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Fontanesiedlung

Flur 13; Flurstick 1148 und 62
Eigentimer: Stadt Hennigsdorf
M 1:1000




Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 19.11.1999 M: 1:5000




