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Mitteilungsinhalit:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den Zwischenstand zum Projekt ,Sanierung und Ausbau
des JFZ Conradsberg zum Gemeinschaftszentrum Ideen-Stellwerk® zur Kenntnis.

Begriindung:

. Sachverhalt

Am 29.03.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung den Projektbeschluss fiir die Sanierung und
den Ausbau des JFZ Conradsberg zum Gemeinschaftszentrum ,ldeen-Stellwerk® gefasst
(BV0010/2017).

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Stadtverordnetenversammlung Utber die Ergebnisse der
Ausschreibung und Vergabe durch eine Mitteilungsvorlage zu informieren. Weiterhin sind
wesentliche Abweichungen von der Planung, der Kostenzusammenstellung und dem Ablaufplan
wahrend der Laufzeit des Projektes anzuzeigen.

Nach dem Projektbeschluss ist die Planung flr das Vorhaben weiter konkretisiert worden. Dafur
wurde das Buro MW & Partner Bauingenieure GmbH aus Hennigsdorf als Ergebnis des 2016
durchgefuhrten Teilnahmewettbewerbes mit der 2. Stufe der Generalplanung fur die Ausfihrung
der Leistungsphasen 5 — 8 (Ausfuhrungsplanung, Ausschreibung / Vergabe und Bauleitung)
beauftragt. Der Fachdienst Jugend, Familie und Integration sowie die PUR gGmbH waren bei den
weiteren Planungsschritten eingebunden und konnten speziell bei der Gestaltung und Ausstattung
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der Einrichtung und AuRenanlagen aktiv mitwirken.

Wie in der BV0010/2017 erwahnt, lag zum Zeitpunkt der Beschlussfassung die notwendige
baufachliche Prufung durch den Brandenburgischen Landesbetrieb flr Liegenschaften und Bauen
(BLB) noch nicht vor. Die Prifungsunterlagen (Entwurfsplanung und Kostenberechnung nach DIN
276) mit Gesamtkosten in Hohe von 2.830.684,89 EUR wurden der BLB am 10.02.2017
zugesandt. Im Rahmen der weiterfiUhrenden Planung und somit Konkretisierung der notwendigen
MafRnahmen und Kosten erhielt die BLB mit Stand vom 15.03.2017 eine aktuelle
Kostenberechnung nach DIN 276 mit Gesamtkosten in Héhe von 2.863.278,75 EUR.

Am 27.03.2017 erfolgte die Ausstellung der baufachliche Prifung durch die BLB. Darin wurden

férderfahige Kosten in Héhe von 2.810.040,58 EUR bestatigt. Dem Antrag der Stadt Hennigsdorf
fur die Nichtbericksichtigung des moglichen pauschalen Abzugs nach Stadtebauforderrichtlinie in
Hohe von mindestens 10% fur unterlassene Instandsetzung wurde seitens der BLB stattgegeben.

Fur den am 20.10.2016 beantragten zweiten Fordermittelantrag wurde am 27.09.2017 der
Fordermittelbescheid ausgestellt. Die Umsetzung der Gesamtmalinahme im Rahmen des
Forderprogramms ,Aktive Stadtzentren 11“ wurde damit seitens der Férdermittelstelle, dem
Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV), bestétigt. Die Ubergabe des Férdermittelbescheides
erfolgte durch das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung im Rahmen der am 16.10.2017
durchgefuhrten offiziellen Veranstaltung zum Baubeginn.

Die beantragten Baugenehmigungen fir die genehmigungspflichtigen MalRnahmen im Haus 1 — 3
wurden bis zum 12.07.2017 durch den Landkreis Oberhavel erteilt.

Ausschreibung und Vergabe:

Entsprechend des ersten Fordermittelbescheids aus dem Jahr 2016 konnten bis zum geplanten
Baubeginn im Oktober 2017 vorerst nur Ausschreibungen und Vergaben im Bereich der
Aulenanlagen, der MedienerschlieBung und des erweiterten Rohbaus fur Umbaumalinahmen im
Haus 2 und 3 durchgefihrt werden. Dafiir wurden die ersten finf Lose im Rahmen von
beschrankten bzw. 6ffentlichen Ausschreibungen auf dem Vergabemarktplatz Brandenburg
veroffentlicht und anschlieRend vergeben.

Mit Ubergabe des zweiten Férdermittelbescheids am 16.10.2017 konnten anschlieRend alle
weiteren Ausschreibungen und Vergaben fur die Umsetzung der GesamtmalRnahme durchgefluhrt
werden. Die Lose 6 bis 21 wurden vom 04.12.2017 bis zum 06.07.2018 im Rahmen von
beschrankten bzw. éffentlichen Ausschreibungen auf dem Vergabemarktplatz Brandenburg
veroffentlicht und anschlieRend vergeben.

Bis auf die Vergabe flr die Ausstattung der Gebaude mit den notwendigen Feuerléschern sind
aktuell alle Ausschreibungen abgeschlossen und die Auftragsvergaben fir die Durchfiihrung der
gesamten Mafinahmen sind erfolgt.

In der Anlage 1 sind die Kosten der Kostenberechnung (BV0010/2017) und die Kosten des
Kostenanschlages (Stand: 23.10.2018) dargestellt.

Die Einsparungen in der Kostengruppe 200 (Herrichten und ErschlielRen) sind Uberwiegend darauf
zurlckzufuhren, dass die Errichtung einer weiteren Hausanschlussstation im Haus 2 fir die
Fernwarmeversorgung aus technischen und auch finanziellen Griinden nicht umgesetzt wurde. Die
Kostenreduzierung ist jedoch nicht als Einsparung zu betrachten, da in der KG 540 (technische
Anlagen in Au3enanlagen) dadurch ein entsprechender Mehraufwand fur die
Fernwarmeversorgung der Hauser 2 und 3 berucksichtigt werden musste.

Die Einsparung in der Kostengruppe 300 (Bauwerk — Baukonstruktion) ist auf positive
Ausschreibungsergebnisse zurlickzufihren.
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In der Kostengruppe 400 (Bauwerk — Technische Anlagen) fallt die Uberschreitung der geplanten
Kosten mit z.Z. 164.000,00 EUR am deutlichsten aus. Ursachlich fir die Kostentberschreitung
sind Anpassungen im Verlauf der weiterfUhrenden Planung (z.B. Einbau eines Behinderten WC im
Haus 3, erhohter Ansatz bei der Bertcksichtigung einer strukturierten Datenverkabelung in allen
Gebauden). Weiterhin sind negative, die Kostenberechnung Uberschreitende
Ausschreibungsergebnisse sowie notwendige Nachtragsvereinbarungen im Rahmen der
Ausflhrung fur die Kostenlberschreitung verantwortlich. Aufgrund der immer noch anhaltenden
aktuellen sehr guten Auftragslage fir die GUberwiegenden Baugewerke, konnte bei fast allen
Ausschreibungen nur eine meist geringe Beteiligung festgestellt werden. Diese sehr gute
Auftragslage fuhrt u.a. auch dazu, dass es in einigen Gewerken, besonders in den technischen
(KG 400) zu erheblichen Preissteigerungen in den letzten Jahren gekommen ist.

Die Kostenuberschreitung in der KG 500 (Aufdenanlagen) ist, wie bereits erwahnt, u.a. auf den
Mehraufwand fur die Fernwarmeversorgung der Hauser 2 und 3 zurtuckzufihren. Weiterhin konnte
im Rahmen der Ausschreibung der Aulienanlagen (Los 17) nur ein negatives
Ausschreibungsergebnis erzielt werden.

Auch wenn aktuell fast 100% der notwendigen Vergaben umgesetzt worden sind, stellt die
Kostentbersicht (Anlage 1) Uber alle Kostengruppen immer noch eine Momentaufnahme dar.
Durch weitere ggf. erforderliche Nachtragsvereinbarungen sowie Mehr- oder Mindermengen im
Rahmen der Rechnungslegungen sind sowohl positive als auch negative Verschiebungen im
Bereich der Kosten nicht ausgeschlossen.

Baudurchfihrung / Aktueller Umsetzungstand:

Die Mitarbeiter und Nutzer vom JFZ Conradsberg haben bis zum 06.10.2017 die Gebaude
freigezogen und das AulRengeldande soweit wie ndtig berdumt, so dass der Baubeginn am
09.10.2017 wie geplant erfolgen konnte. Bauarbeiten fanden entsprechend der
Fordermittelbestatigung vorerst nur am Haus 2 und 3 und im 1. Bauabschnitt der Au3enanlagen
(Baustelleneinrichtung / Gelandefreimachung) statt. Mit den Bauarbeiten an den Hausern 1 und 4
wurde im Februar 2018 begonnen.

Aufgrund einiger Einschrankungen musste der urspringlich geplante Bauablauf innerhalb der
Bauzeit 6fter modifiziert und angepasst werden. Die geplante Fertigstellung der Hauser 2 - 4 zum
Juli 2018 konnte dadurch nicht eingehalten werden. Aktuell sind die Arbeiten in den Hausern 2 und
3 zu 99% und in den Hausern 1 und 4 zu 90% abgeschlossen. Die komplette Fertigstellung aller
Leistungen in den Hausern 1 - 4 soll nach aktuellem Bauablauf bis zum 21.12.2018 erfolgen.

Die z.T. parallel geplante Ausfiihrung der Arbeiten an den Gebauden und den Auf3enanlagen war
nicht vollumfanglich umsetzbar. Der geplante Baubeginn fuir den 2. Bauabschnitt der Au3enlagen
musste daher um ca. 3 Monate auf Ende Juli 2018 verschoben werden. In den Aul3enanlagen sind
die Arbeiten um das Haus 3 soweit abgeschlossen, der Zugang zu den Proberdumen der Bands ist
hergestellt und die Bands kdnnen lhre Radume seit dem 24.09.2018 wieder nutzen. Im Innenhof
zwischen dem Haus 1 und dem Haus 2 werden aktuell die Wege- und Freiflachen errichtet. Das
gesamte Gelande ist neu eingezaunt und die beiden Doppelgaragen zu Abstellzwecken sind
aufgestellt. Mit der Errichtung der AuRenanlagen westlich vom Haus 1 in Richtung Conny wurde
aktuell noch nicht begonnen.

Wesentliche Abweichungen von der Planung, dem Bauablauf und den Kosten:
Als wesentliche Abweichungen zur Planung sind folgende MaRnahmen zu benennen:

- Einbau eines Behinderten WC im Haus 3.

- Anderung der Fernwarmeversorgung vom Haus 2 und 3.

- Umsetzung eines erhdhten Ansatzes bei der Berlicksichtigung einer strukturierten
Datenverkabelung in allen Gebauden.
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- Der nicht geplante Abbruch des Verbinders zwischen dem Haus 1 und dem Haus 4 und der
daflir notwendigen Errichtung einer Zaunanlage mit geklinkertem Sockel.

Im Rahmen der Umbauarbeiten in den Hausern 1 - 4 sind u.a. folgende nicht berlcksichtige und
z.T. nicht vorhersehbare Mehrleistungen aufgetreten:

- Nach Abbruch der Fussbéden wurde eine Teerhaltige Abdichtungspappe vorgefunden.
Entsprechend der notwendigen Materialbeprobung wurden erhdhte PAK-Werte im Rahmen der
Laborbeprobung ermittelt. Daraus resultierte ein erhéhter Aufwand beim Abriss und der
anschlieltenden Entsorgung.

- Bei den Umbauarbeiten wurde in einigen Bereichen tragenden und auch nichttragende
Innenwande vorgefunden, die ohne Ausfiihrung entsprechender Fundamente auf die alte
Bodenplatte aufgemauert wurden. Diese Wande mussten abgebrochen und mit Fundament
neu hergestellt werden.

- Fur den geplanten Bahneneinbau im Mehrzweckraum vom Haus 1 musste die vorhandene
Dach- und Deckenkonstruktion nach dem Abbruch der Wand mit einer
Stahlunterzugkonstruktion abgefangen werden.

Die aufgefihrten Abweichungen zur urspriinglichen Planung sowie die beriicksichtigten und z.T.
nicht vorhersehbaren Mehrleistungen fuhrten zu Mehrkosten sowie zur Behinderung und somit
Verlangerung der Bauzeit.

Aufgrund des um 3- Monate verschobenen Baubeginns flr die Aulenanlagen (2. Bauabschnitt)
werden die Au3enanlagen nicht wie urspringlich geplant bis zum Dezember 2018 fertiggestellt
werden. Bis zum 19.12.2018 sollen die Arbeiten im Innenhofbereich zwischen dem Haus 1 und
dem Haus 2 jedoch abgeschlossen sein, so dass im Januar 2019 der geplante Umzug erfolgen
kann. Die Fertigstellung der gesamten AufRenanlagen ist nach aktuellem Bauablauf bis zum
22.02.2019 geplant (siehe Anlage 2). Witterungsbedingte Verschiebungen sind jedoch nicht
auszuschlie3en und wir gehen z.Z. davon aus, dass der sehr witterungsabhangige Belag vom
Multifunktionsspielfeld unter Umstanden auch erst im Frihjahr 2019 eingebaut werden kann.

Fir die MaRnahme Sanierung und Ausbau des JFZ Conradsberg zum Gemeinschaftszentrum
,ldeen-Stellwerk® sind in den Haushalt 2016 bis 2018 insgesamt finanzielle Mittel in Hohe von
2.920.800 EUR eingeplant worden. Entsprechend dem Kostenanschlag in der Kostenlbersicht
(Anlage 1) waren somit aktuell erforderliche Mehrausgaben in H6he von 27.119,49 EUR nicht
finanziell Gber den Haushalt abgedeckt.

Fir die Lose 1 — 6 kann jedoch die Kostenfeststellung angesetzt werden, da flr diese bereits die
Schlussrechnungen vorgelegt, gepruft und beglichen worden sind. Gegenuber dem
Kostenanschlag dieser Lose ergibt sich im Rahmen der Kostenfeststellung eine um ca. 79.500
EUR geringere Abrechnungssumme. Aufgrund dieser Kostenreduzierung konnen die aktuell nicht
finanziell abgedeckten Mehrkosten in Héhe von 27.119,49 EUR vollumganglich abgedeckt werden.

Il. Zusammenfassung

Die Mallnahme Sanierung und Ausbau des JFZ Conradsberg zum Gemeinschaftszentrum ,ldeen-
Stellwerk® verlauft bezogen auf die Kosten nicht vollumfanglich nach Plan. Aus derzeitiger Sicht
bleiben die Gesamtbaukosten innerhalb der fur die Malnahme im Haushalt finanziell eingeplanten
Gesamtmittel in Hohe von 2.920.800 EUR und liegen damit ca. 2,23 % Uber den in der
BV0010/2017 angegebenen Kosten in Hohe von 2.857.000 EUR.

Eine Behinderung und somit Verzégerung des Bauablaufes liegt aktuell ebenfalls vor. Der Umzug
der zuklnftigen Nutzer kann jedoch wie vom Fachdienst Jugend, Familie und Integration geplant
im Januar 2019 erfolgen. Die gesamten Aufienanlagen werden voraussichtlich spatestens im
Frahjahr 2019 komplett fertiggestellt sein.
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Anlagen:

Anlage 1: Zwischenstand zur Kostenentwicklung
Sanierung und den Ausbau des JFZ Conradsberg zum
Gemeinschaftszentrum ,Ideen-Stellwerk®

Anlage 2: Lageplan mit Fertigstellungsterminen

Hennigsdorf, 09.11.2018

gez. Th. Gunther

Birgermeister
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