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Betreff: Mitteilung Uber den Zwischenstand des Projektes "Umnutzung, Instandsetzung und
Umbau der ehemaligen Regenbogenschule zur Horteinrichtung”

Mitteilungsinhalit:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den Zwischenstand zum Projekt ,Umnutzung,
Instandsetzung und Umbau der ehemaligen Regenbogenschule zur Horteinrichtung“ zur Kenntnis.

Begriindung:

. Sachverhalt

Am 25.04.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung den Projektbeschluss fir die Umnutzung,
die Instandsetzung und den Umbau der ehemaligen Regenbogenschule zur Horteinrichtung fur
Schiler der Grundschule Nord gefasst (BV0035/2018).

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Stadtverordnetenversammlung Uber die Ergebnisse der
Ausschreibung und Vergabe durch eine Mitteilungsvorlage zu informieren. Weiterhin sind
wesentliche Abweichungen von der Planung, der Kostenzusammenstellung und dem Ablaufplan
wahrend der Laufzeit des Projektes anzuzeigen.

Nach dem Projektbeschluss ist die Planung fur das Vorhaben weiter konkretisiert worden. Die
Leitung des Hortes Nordlicht wurde in die weiteren Planungsschritte eingebunden und konnte
speziell bei der Gestaltung und Ausstattung der Einrichtung und Auflienanlagen aktiv mitwirken.

Am 19.10.2018 wurde durch den Landkreis Oberhavel die Baugenehmigung erteilt. Fir die
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beantragten Férdermittel aus dem Programm: ,Kinderbetreuungsfinanzierung 2018-2019 wurde
am 01.10.2018 der Zuwendungsbescheid in Hohe von 440.000 EUR ausgestellit.

Ausschreibung und Vergabe:

Bis Mitte Oktober sind die wichtigsten, kostenintensiven Gewerke ausgeschrieben und vergeben
worden. Von geplanten 16 Losen sind die ersten 11 Lose im Rahmen von &ffentlichen
Ausschreibungen Uber den Vergabemarktplatz Brandenburg verdéffentlicht und anschlie3end
vergeben worden. Weiterhin wurden Planungsleistungen fir die Ausstattung der Kinder- und
Ausgabekiiche und die Einrichtung des Hortanmeldebereiches sowie die notwendige Begleitung
durch einen Sicherheitskoordinator beschrankt ausgeschrieben und vergeben. Demnach sind
aktuell bereits ca. 95% der Kosten vertraglich gebunden.

Far die weiteren noch nicht vergebenen Lose, die in der Summe laut Kostenberechnung bei
71.700 EUR liegen, missen noch Ausschreibungen erfolgen (Schlieanlage, Baufeinreinigung
Einrichtung und Ausstattung).

In der Anlage 1 sind die Kosten der Kostenberechnung (BV0035/2018) und die Kosten des
Kostenanschlages (Stand: 26.10.2018) dargestellt. Diese Kostenlibersicht tber alle
Kostengruppen hat den Charakter einer Momentaufnahme, wobei sich die Spalte
.Kostenanschlag“ aus einer Mischung von Angaben der Kostenberechnung und den
Kostenanschlagen (Vertragen) zusammensetzt.

Die Kostenuberschreitung in der Kostengruppe 200 beruht auf héhere Angebote der Netzbetreiber
fur die Herstellung der neuen Hausanschlisse fur die Trinkwasser- und die Stromversorgung. Die
Einsparungen in den Kostengruppen 300 resultieren aus glnstigen Ausschreibungsergebnissen.
Die Kostenuberschreitung in der Kostengruppe 400 ist auf ein unglnstiges
Ausschreibungsergebnis im Los 05 (Elektroarbeiten) sowie die in der Kostenberechnung
urspringlich nicht bertcksichtigte Photovoltaikanlage zurlickzufihren.

Anmerkung (Photovoltaik): Es wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage mit einer Kollektorflache
von 20 gm als Aufdachmontage errichtet. Die Anlage erzeugt jahrlich ca. 3.179 kW Strom, wovon
ca. 78,2% fur den Eigenverbrauch verwendet werden. Durch diese solaren Energiegewinne
werden ca. 1.908 kg / Jahr CO? Emissionen vermieden.

Aktueller Umsetzungstand:

Der Landkreis Oberhavel berdumte das Objekt in den Sommerferien. Am 10.09.2018 erfolgte die
offizielle Ubergabe. Da zu diesem Zeitpunkt die bereits am 26.04.2018 beantragte
Baugenehmigung fur die Umnutzung und den Umbau nicht vorlag, konnte am 17.09.2018 vorerst
nur mit nicht genehmigungspflichtigen Bauarbeiten begonnen werden. Dazu zahlte u.a. die
Beraumung des AuRengelandes, die Renovierung des Fassadenanstrichs, statisch nicht relevante
Abbrucharbeiten sowie Ruckbau- und Instandsetzungsarbeiten im Bereich Elektro und Heizung /
Sanitar. Durch die Baugenehmigung vom 19.10.2018 kdnnen jetzt auch die
genehmigungspflichtigen Baumalnahmen vollumfanglich umgesetzt werden.

Wesentliche Abweichungen von der Planung, den Kosten und dem Bauablauf:

Im Rahmen der baulichen Umsetzung sowohl in den AuRenanlagen als auch im Gebaude sind
beim Abbruch und der Freilegung von Bestandsinstallationen z.T. erhebliche Mangel in der
Verlegung und Ausflihrung der Trink- und Abwasserinstallationen festgestellt worden. Dem
urspruinglich geplanten Ansatz, die vorhandenen Installationen soweit wie méglich weiter zu
verwenden und notwendige neue Installationen in das vorhandene Netzt einzubinden, kann aktuell
nicht mehr entsprochen werden. Fur eine langfristige Funktionssicherheit sowie eine technisch und
fachlich korrekte Ausfiihrung sind Mehraufwendungen im Bereich der Haustechnischen Gewerke
(KG 400) fur die Neuausflihrung des Uiberwiegenden Teils der Abwasserleitungen (auerhalb des
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Gebaudes) und der Neuausfiihrung des Trinkwasserleitungsnetzes in Héhe von ca. 35.000 EUR
erforderlich. Darin enthalten sind auch bedingte Mehraufwendungen beim Abbruch und der
Wiederherstellung von baulichen Konstruktionen, die der Kostengruppe 300 zuzuordnen sind.

Die Mehrkosten sind derzeit nur durch die beteiligten Fachplaner ermittelt worden und missen
somit noch Uber Nachtragsvereinbarungen vertraglich mit den Firmen gebunden werden. In der
Kostenaufstellung in der Anlage 1 sind die Mehrkosten in Hohe von 35.000 EUR demnach noch
nicht berucksichtigt.

Die erforderlichen und aktuell abschatzbaren Mehrleistungen sind Uber finanzielle Mittel, die in den
Haushalten 2018 und 2019 eingeplant sind, abgedeckt. Sie fuhren aktuell zu einer
Bauzeitverlangerung von ca. 4 Wochen.

Il. Zusammenfassung

In der MaRnahme ,Umnutzung, Instandsetzung und Umbau der ehemaligen Regenbogenschule
zur Horteinrichtung“ stehen der Kostenberechnung von 1.378.000 EUR aus dem Projektbeschluss
vom 25.04.2018 nunmehr 1.431.100 EUR voraussichtlichen Gesamtkosten gegeniber. Somit ist
derzeit von einer Uberschreibung der beschlossenen Kostenberechnung von ca. 53.100 EUR
auszugehen. Diese Ausgaben sowie die Fordermittel in Hohe von 440.000 EUR sind in den
Haushaltsplanungen 2018 und 2019 berucksichtigt.

Es ist aktuell von einer Verzégerung des Bauablaufes von ca. 4 Wochen auszugehen. Die

Eroffnung der Einrichtung wird daher nicht wie geplant zum 01. Februar 2019, sondern erst zum
01. Mérz 2019 erfolgen kdnnen.

Anlagen:

Anlage 1: Zwischenstand zur Kostenentwicklung
Umnutzung und Umbau der ehem. Regenbogenschule

Hennigsdorf, 09.11.2018

gez. Th. Gunther

Birgermeister
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