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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdori

Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA 31.12.2016 31.12.2015
€ € €
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
&hnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 11.591,36 17.734,98
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundsticks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 107.962.592,18 110.513.701,77
2. Grundsticke und grundstUcksgleiche
Rechte mit Geschdfts- und andere Bauten 3.093.529,98 3.161.910,66
3. Grundsticke und grundstUcks-
gleiche Rechte ohne Bauten 332,80 332,80
4, Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter 757.296,46 743.921,46
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdfts-
ausstattung 126.772,96 91.550,13
6. Anlagen im Bau 2.298.173,57 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 86.277,38 384.303,42
114.254.97533  114.895.720,24
lll. Finonzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 103.000,00
2. Andere Finanzanlagen 520,00 520,00
520,00 103.520,00
114.267.086,69  115.016.975,22
B. Umlaufvermégen
I. Andere Vorirgie
1. Unfertige Leistungen 5.386.647,94 5.558.710,81
2. Andere Vorrate 37.700,14 38.801,70
5.424.348,08 5.597.512,51
Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstéinde
1. Forderungen aus Vermietung 109.770,23 92.606,63
2. Forderungen aus Verkauf von Grundsticken 166.627,39 16.611,44
3. Sonstige Vermodgensgegenstiinde 231.176,75 236.834,46
507.574,37 346.052,53
1. Flissige Mittel
1. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 3.939.213,29 3.151.481,94
2. Bausparguthaben 415.775,97 183.902,01
10.286.911,71 9.278.948,99
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten 12.693,73 20.317,24
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 41.218,44 44.545,37
53.912,17 64.862,61
124.607.910,57  124.360.786,82

SUMME AKTIVA




Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2014

PASSIVA 31.12.2016 31.12.2015
€ € €
A. Eigenkapital
l._Gezeichnetes Kapital 768.000,00 768.000,00
ll. Kapitalrcklage 9.416.305,02 9.416.305,02
lll. GewinnrGcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche RUcklage 354.650,24 181.034,48
2. SonderrUcklage gem. § 27 DMBIIG 12.167.148,22 12.167.148,22
3. Bauerneuerungsricklage 3.602.111,63 3.602.111,63
4. Andere GewinnrUcklagen 391.181,95 391.181,95
16.515.092,04 16.341.476,28
IV. Bilanzgewinn 1.562.541,83 637.928,82
1.562.541,83 637.928,82
Eigenkapital 28.261.938,89 27.163.710,12
B. Rickstellungen
1. Sonstige RUckstellungen 390.001,74 342.755,36
390.001,74 342.755,36
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten 86.377.190,82 88.002.805,64
2. Verbindlichkeiten gegentber
anderen Kreditgebern 0,00 0,00
3. FErhaltene Anzahlungen 6.316.56571 6.265.807,93
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 2.186.456,66 2.031.491,73
5. Verbindlichkeiten aus Betreuungsidatigkeit 106.122,95 106.115,09
6. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 966.779.26 443.442,42
7. Sonstige Verbindlichkeiten 2.492,04 417,63
davon aus Steuern: 0,00 €
(31.12.2015: 0,00 € )
95.955.607,44 96.850.080,44
D. Rechnungsabgrenzungsposten 362,50 4.240,90

SUMME PASSIVA

124.607.910,57

124.360.786,82
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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014

2016 2015
€ € €
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 16.229.421,49
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 54.882,85
16.284.304,34 16.173.967,05
2. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten Grundsticken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen -172.062,87 -50.564,73
3. Sonstige betriebliche Erfréige 379.615,83 866.319,13
4. Aufwendungen fUr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fUr Hausbewirischaftung 6.666.035,90 7.285.389,65
5. ROHERGEBNIS 9.825.821,40 9.704.331,80
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdilter 1.280.359,79 1.243.014,26
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir 233.538,06 226.875,70
Altersversorgung und fUr UnterstUtzung
dav. fUr Altersversorgung: 4.364,92 € 1.513.897.85 1.469.889,96
(2015: 4.204,92 €)
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegensténde des
Anlagevermdgens und Sachaniagen 3.303.396,74 3.329.228,62
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 684.655,39 748.812,42
9. ErfrGge aus Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens 15,60 15,60
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Erfrége 4.876,06 8.522,20
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 2.966.680,96 3.272.047 95
dav. aus Abzinsung: 500,00 € (2015: 600,00 €)
12. ERGEBNIS NACH STEUERN 1.362.082,12 892.890,65
13. Sonstige Steuern 263.853,35 263.900,47
14, JAHRESUBERSCHUSS 1.098.228,77 628.990,18
15. Gewinnvortrag 637.928,82 79.819,62
16. Einstellungen in GewinnrUcklagen -173.615,76 -70.880,98
17. BILANZGEWINN 1.562.541,83 637.928,82
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

ANHANG

des Jahresabschlusses 2016 der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH

A. Allgemeine Angaben

Die Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH hat ihren Sitz in Hennigsdorf und st

eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Neuruppin (HR B 745).

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung
des  Bilanzrichflinie-Umsetzungsgesetzes  (BIRUG) sowie den  Regelungen  des

Gesellschaftervertrages aufgestellt.
Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschlieBlich Anlagespiegel, Ricklagenspiegel, Verbindiichkeitenspiegel). Die Gewinn- und

Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der

Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterung zur Bilanz und zur GuY

Bilonz
Lur  Entwicklung der immateriellen Vermogensgegensténde sowie der Sach- und

Finanzanlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermdgensgegensidinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstéinde werden bei Zugang mit ihren

Anschaffungskosten aktiviert und planmdaBig linear Uber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer

abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/
Herstellungskosten, ggf. erhdht durch nachtragliche Anschaffungs-/Herstellungskosten und
vermindert um die kumulierten planmdBigen Abschreibungen. Diese erfolgen linear Uber die
voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer. Bei den Gebduden wurde die restliche
Nutzungsdauer der vor 1925 fertig gestellten mit 40 Jahren und nach 1925 fertig gesteliten mit
50 Jahren festgelegt. Neuzugdnge wurden zeitanteilig abgeschrieben. Bei den Garagen

wurde die Nuizungsdauer mit 20 Jahren festgelegt.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Die Technischen Anlagen und Maschinen und Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschdaftsausstatiungen wurden mit 10 % bis 33 % linear abgeschrieben.

Geringwertige WirtschaftsgUter, deren Anschaffungskosten mehr als 150 € und bis zu 1.000 €
betragen, wurden in einem Sammelposten erfasst und Uber einen Zeifraum von fonf Jahren

abgeschrieben.

Im Geschdftsiahr 2016 erfolgten keine Zuschreibungen im Rahmen der Wertaufholung von in

Vorjahren auBerplanmdaBig abgeschriebenen Sachanlagen.

Finanzaniagen
Finanzanlagen werden zu  Anschaffungskosten bewertet.  Abschreibungen auf den

niedrigeren beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung dauerhaft
ist,

Die Gesellschaft hat ihren Geschdftsanteill an  der Hennigsdorfer Gesellschaft  fOr
Stadtentwicklung mbH mit Sitz in Hennigsdorf in Hohe von 100 % des Stammkapitals, nominal

103,0 Tsd. €, am 12.07.2016 volistandig verkauit und abgetreten.

Umlaufvermdgen

In der Position Unfertige Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von
2.577,0 Tsd. € und Heizkosten in Hohe von 2.915,1 Tsd. € enthalten. AbzUglich nicht umlegbarer
Kosten wegen Leerstands in Hohe von voraussichtlich 105,4 Tsd. € betragen die unfertigen
Leistungen zum 31.12.2016 insgesamt 5.386,7 Tsd. €. Andere Vorr&te wurden anhand des

Fifo-Verbrauchsfolgeverfahrens bewertet.

Forderungen wurden mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Die Ausfallrisiken  durch

uneinbringliche Forderungen wutden durch direkte Abschreibungen bericksichtigt.

Forderungen gegeniber dem Gesellschafter, die nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesen

sind, bestehen nicht.

in der Position Sonstige Vermdgensgegenstdnde sind keine Befrdge groBeren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechilich entstehen. Forderungen mit einer

Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen bis auf Ratenzahlungen kieineren Umfangs

nicht.

Es wurden die im abgelaufenen Geschdaftsjahr dem Untemehmen zuzurechnenden Betroge

der Instandhaltungsricklage der Eigentumswohnungen akfiviert.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Die Fdlligkeiten der Forderungen ergeben folgende Ubersicht (Vorjahreswerte in Klammem):

Forderungen insgesamt bis 1 Jahr Uber 1 Jahr
€ € €

aus Vermietung 109.770,23 109.709.,95 60,28
(92.606,63) (92.578,32) (28.31)

aus dem Verkauf von
Grundsticken 166.627,39 166.627.39 0,00
(16.611,44) (16.611,44) {0,00)
sonstige Vermdgensgegenstirde 231.176,75 230.892,05 284,70
(236.834,46) (229.349,76) (7.484,70)
507.574,37 507.229,39 344,98
(346.052,53) (338.539,52) (7.513,01)

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach dem Eilanzstichtag darstellen. Geldbeschaffungskosten (Disagio)
werden analog der Zinsbindung abgeschrieben.

ROcklagen
Die Entwicklung der Ricklagen zeigt der folgende Ricklagenspiegel:

Stand Berichtigung ZufOhrung/ Stand
31.12.2015 gem. § 36 Entnahme im 31.12.2014
DMBIIG Geschdéfisjahr

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €

KapitalrGcklage ?.416,3 9.416,3
Sonderricklage gem. § 27

Abs. 2 DMBIIG 12,167, 12,1671
gesellschaftsvertragliche

RUcklage 181,1 173.6 354,7
Bauerneuerungsricklage 3.602,1 3.602,1
andere GewinnrUcklagen 391.2 391.2
Gesamt 25.757,8 0,0 173,6 25.9314
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Sonstige RuUckstellungen

Die sonstigen RUckstellungen berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hdhe des nach veminftiger kaufmdénnischer
Beurteilung notwendigen ErfUilungsbetrages. Bei der RUckstellungsbewertung werden
kinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden RUckstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnitfichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre, welcher von der Deufschen

Bundesbank veréffentlicht wird, abgezinst.

Die RUckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand Zugdnge Abgtinge erfolgswirk- Stond
31.12.2015 same 31.12.20146
Aufwendungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Rst. fOr Abschiuss-,
Profungs- und
Veroffentlichungskosten 47,5 48,0 43,0 4,5 48,0
Rst. fUr
Aufbewahrungskosten 23,6 0.8 24,4
Rst. fUr ungewisse Verb.
+~Am Waldrand* 12,4 15,6 1.1 26,9
Rst. fOr noch
ausstehende _
Rechnungen 128,1 143,0 128,1 143,0
Rst. fUr LeasingrUckgabe 8.2 0 8.2 0,0
Rst. fUr Personalaufwand 123.0 147.7 103,3 19.7 147,7
Gesami 342,8 355,1 183,7 24,2 390,0

SteverrUckstellungen bestehen nicht.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit  ihren  ErfOllungsbetrdgen bewertet.  Hinsichtlich  der

Verbindlichkeiten, deren Laufzeilen und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel

hingewiesen.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdige gréBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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ANHANG zum Jahresabschiuss der HWB mbH

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in Klkammermn):

Verbindlichkeiten insgesamt bis 1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre
€ € € €

gegenuber 86.377.190,82 3.394.896,43  14.882.566,02  68.099.728,37
Kreditinstituten (88.002.805,64) (3.173.943.,62) (14.122.576,31) (70.706.265,71)
trhaltene Anzahlungen 6.316.565,71 6.316.565,71 0,00 0,00
(6.265.807,93)  (6.265.80793) (0,00) {0,00)
aus Yermietung 2.186.456,66 2.186.456,66 0,00 0,00
{2.031.491,73)  (2.031.491,73) (0,00) (0,00)
aus Betreuungstatigkeit 106.122,95 106.122,95 0,00 0,00
{106.115,09) {106.115,09) (0,00) (0,00)
aus Lieferungen und 966.779,26 890.933,64 75.845,62 0,00
Leistungen (443.442,42) (424.057 42) (19.385.00) {0,00)
Sonstige 2.492,04 2.492,04 0,00 0,00
Verbindlichkeiten (417.63) (417 ,63) {0,00) (0,00)
I 75.955.607,44 12.897.46743 14.958.411,64 68.099.728,37
I (94.850.080,44) (12.001.853,42) (14.141.961,31) (70.706.245,71)

Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten sind fir einen Teil von 83.138,6 Tsd. €
grundpfandrechtlich besichert. Als zus@tzliche Sicherheiten fir gewdhrte Darlehen wurden

kinftige Mieterldse fUr diverse Objekte abgetreten.

FOr die Altschulden besteht ein dreiseitiger Vertrag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.,

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte

leit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Latente Steuern

Aus den Differenzen zwischen den handelsrechitlichen und steuerrechtlichen Wertansdizen
hat sich ein Uberhang an aktiven latenten Steuern ergeben. In der nachfolgenden Tabelle ist
gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven

latenten Steuern fUhren kbnnen:
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ANHANG zum Jahresabschiuss der HWB mibH

Bilanzposten Aktive Passive
Differenzen Differenzen

Grundsticke mit Wohnbauten
Grundsticke ohne Wohnbauten
Sonstige Ruckstellungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

XX X X

Insgesamt ergibt sich ein aktiver Saldo an latenten Steuern. Ein Ansatz von aktiven latenten
Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Aktivierungswahirecht ausgeUbt wird bzw. da mit

keinen Steuerzahlungen im Planungshorizont gerechnet wird.
C. Gewinn - und Verlusirechnung

Die Honorare fOr den Abschlussprifer betragen 40,0 Tsd. €, fUr den Steuerberater 8,4 Tsd. £.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen betreffen in Hohe von 0,5 Tsd. € die Verdnderung

der Abzinsung von Rickstellungen (Vorjahr: 0,6 Tsd. £).

C. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdiltnisse

Es bestehen keine Eventualverbindlichkeiten.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielie

Verpflichtungen, die fUr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Per 31.12.2016 bestehen Yerpflichtungen aus Leasingvertrigen in Hohe von 14,0 Tsd.

3. Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

4, Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschattigte neben dem GeschdfisfUhrer in 2016 durchschnittlich
folgende Anzahl von Arbeitnehmern:

A

- Kaufmdannische Angestelite (inkl. Prokurist) ]

- Technische Angestellte 5
- Hauswarte/Hausbesorger 10
- Regiehandwerker

- Bl

- Auszubildende
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

5. Gesamtbezige:

Die Angabe der BezUge der GeschdaftstUhrung ist unter Verweis auf § 286 Abs. 4 HGB

unterblieben.

Die Aufwandsentschédigungen fUr den Aufsichtsrat betrugen 5,1 Tsd. €.

6. Organe

Die Gesellschaft wurde im Geschdaftsiahr 2016 durch den GeschdftsfUhrer, Herrn

Holger Schaffranke, vertreten.

Dem Aufsichtsrat gehéren bzw. gehérten an:

Herr Andreas Schulz Vorsitzender BUrgermeister

Herr JUrgen Woelki Stellvertreter  Wohnungswirtschaftler
Herr Manfred MeiBner Rentner

Herr Uwe Fischer Rentner

Herr Frank Schonfeld Postbote

Herr Hagen Degner Prifingenieur

Herr Bastian Klebauschke Angestellter

7. Nachtragsbericht

Nach AbschiuB des Geschditsiohres 2016 sind keine Vorgénge von besonderer
Bedeutung eingetreten.

8. Gewinnverwendungsvorschlag

Das Geschdaftsjahr 2016 schlieBt mit einem JahresUberschuss in Hohe von 1.098,2 Tsd. £
ab. GemdB § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages wurden bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses 173,6 Tsd. € in die gesellschaftsvertragliche Ricklage eingestellt. Die
GeschdaftstGhrung schlagt vor, den Bilanzgewinn in Hdhe von 1.562,5 Tsd. € in Héhe
von 500,0 Tsd. € in die Anderen GewinnrUcklagen einzustellen und die verbleibenden

1.062,5 Tsd. € auf neue Rechnung vorzutragen.

Hennigsdorf, 27.04.2017

Hennigsdorfer
Wohnungsbaugeséllschaft mbH
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LAGEBERICHT DER HWB MBH

I. Darstellung des Geschditsverlaufs

1. Gesamiwirntschafiliche Lage und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch 2016 trotz der anhaltend schwierigen Lage in Europa
und der Welt als auBerordentlich robust. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg im
Vergleich zum Vorjahr um 1,9 Prozent. Die Inflation blieb niedrig und lag mit 0,5 Prozent in etwa
auf dem Niveau des Vorjahres. MaBgeblich bedingt wurde die weiterhin niedrige Teuerung
durch die anhaltend verhaltene Entwicklung der Energiepreise. Der deutsche Arbeitsmarkt
profitierte  von der guten konjunkfurellen Entwicklung. Die Arbeitslosenquote lag mit
durchschnittlich 6,1 Prozent um 0,3 Prozentpunkte unter dem Vorjahreswert.

Trotz zwischenzeitlich in Kraft getretener neuer gesetzlicher Regulierungen bei Bestands- und
Wiedervermietungsmieten konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft von der positiven
konjunkturellen Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fUr die groBen Ballungsr&iume, wo
zunehmende Haushaltszahlen Grundlage fUr sinkenden Wohnungsleerstand und wachsende
Mieteinnahmen sind. 2016 lagen die Nettokaltmieten in Deutschland gemdB
Verbraucherpreisindex um 1,2 Prozent Uber dem Vorjahreswert. Allerdings bleibt abzuwarten,
wie sich derzeit diskutierte weitere Eingriffe in das Mietrecht langfristig auf die Einnahmesituation
auswirken werden.

Im Land Brandenburg zog das Wachstum 2016 im Vergleich zum Vorjahr ermeut deutlich an.
Die Brandenburger Wirtschaftsleistung stieg im 1. Halbjahr 2016 um 2,9 Prozent. Im 1. Halbjahr
2015 waren es noch 1,5 Prozent. Mit einem Anstieg um 0,3 Prozent ist die Inflationsrate im
Jahresvergleich etwas gestiegen. Deutlich Uber der allgemeinen Inflationsrate lagen die
Baupreise mit einer Zunahme um 2,8 Prozent. Angesichts der guten Konjunktur und des
demografischen Wandels nahm die Arbeitslosigkeit im Land Brandenburg 2016 weiter auf 8,0

Prozent ab.

Bei den Nettokaltmieten ermiftelte das Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg fUr das Land
Brandenburg fur das Jahr 2016 eine Zunahme um durchschnittlich 0,6 Prozent. Damit lag die
Nettokaltmietenentwicklung leicht oberhalb sowohl des Vorjahreswertes (+0,4 %) als auch der

allgemeinen Preisentwicklung.

Bei der Einwohnerzahl ist die Entwicklung im Land Brandenburg deutlich zweigeteilt. Wahrend
die berlinnahen Regionen weiter Zuzug verzeichnen und auch mittelfristig steigende
Bevodlkerungs- und Haushaltszahlen erwarten kdnnen, stellt sich die Lage in den berlinferneren
Teilen entgegengesetzt dar. FUr diese Landesteile sagt das Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg
bis 2040 eine weitere Bevolkerungsabnahme um Uber ein Finftel voraus.

FOr das Jahr 2017 wird for das Land Brandenburg angesichts der positiven gesamtdeutschen
Konjunktur mit einer weiterhin guten wirtschaftlichen Entwicklung gerechnet. Vor allem im
berlinnahen Raum besteht regional angesichts der Bevdlkerungsentwicklung betréchtlicher

Neubaubedarf.

Der aktuelle Demographiebericht fUr die Stadt Hennigsdorf per 31.12.2015 stellt eine
gegenlber dem Vorjahr um 336 BUrger bzw. +1,3% angewachsene Einwohnerzahl fest.
MaBgeblich hierfir waren der positive Wanderungssaldo von 222 deutschen Zuziglern, welche
groBenteils aus Berlin kamen und einem Saldo von gut 200 Personen bei den Asylbewerbern.
Ferner hat die mit 255 Kindern erfreuliche Geburtenanzahl dem weiterhin  negativen
natlrlichen Bevolkerungssaldo entgegengewirkt. Trotz einer gewissen Verjingung der
Bevolkerung waren 26,4% der Hennigsdorfer 65 Jahre und dlter, mit entsprechenden
Herausforderungen auch fir das Unternehmen.
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2. Geschdfisumfang und Umsatzentwicklung

Am 31.12.2016 bewirtschaftete die Gesellschaft folgenden eigenen Bestand:

clgener Bestand
2014 2015 Abw.

Wohnungen 3.021 3.022 -1
Gewerbeeinheiten 47 47 0
Einstellplétze 528 540 -12
Caragen 54 67 -13
Sonstige 11 11 0

3.661  3.687 26

Die Verdnderung der Wohnungsanzahl resultiert aus dem Abgang von 1 Reihenhaus in der
Waldrandsiediung.

Die Verdnderung bei den Einstellplatzen resultiert aus der Umgestaltung der AuBenaniagen im
Rahmen des Ergéinzungsneubaus in der Forstsir. 63, Fontanestr., Feldstr., sowie die Umnutzung
einer Freifldche zum Stellplatz im Blankstahiweg 9/10.

Die Bestandsminderung bei der Garagenanzahl basiert ebenfalls aus der Umgestaltung der
AuBenanlagen im Rahmen des Erganzungsneubaus in der Forststr. 63, Fontanestr., FeldstraBe.

Die sonstigen Einheiten umfassen 6 Hauswart-/Conciergebiros und 1 Lagerraum in der
Schénwalder StraBe fUr den Regiebetrieb. Darlber hinaus vermietet die Gesellschaft 4
Gdastezimmer in der Rigaer StraBe 30/30a.

Die Entwicklung der Umsatzeridse stellt sich zum 31.12.2016 wie folgt dar;

Umsaizerése 2016 ' 2015 Abweichong |
avs Vermietung Isd. € Tsd. € Fsai, €
Sollmieten 11.073.8 10.971.,9 101,9
ondere Erldse 16,7 15,1 1.6
Ertdse aus Umlagen 5.500.8 5.554,3 -53,5
darunter aus Heizung und Ww 2.962,9 2.978,4 -15,5
darunter aus Befriebskosten 2.537,9 2.575,9 -38,0
Erldsschmdlerungen -361,9 -367.3 5.4
Gesamt 162294 16.174,0 55,4

Die Verdnderung der Umsatzerldse aus Vermietung im Vorjahresvergleich um 55,4 Tsd. €
resultiert im Wesentlichen aus um 101,9 Tsd. € gestiegenen Sollmieten. Die unter dem Vorjahr
liegenden Umiageerldse aus Heizung und Warmwasser betreffen das Abrechnungsjohr
2016/Verbrauchsjahr 2015, welches witterungsbedingt niedrige Verbrduche und gesunkene
Preise aufwies.
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2.1 Vermietung - Mietentwicklung

Ausgehend von den Bestandszatilen lag die Vermietungsquote am Ende des Geschdftsjahres
oei 96% (Vorjahr 97%) bezogen auf den Wohnungsbestand. Die nicht vermietete Wohnflache
am 31.12.2016 betrug 5.898,47 m? (Vorjahr: 5.128,82 m?). Darin enthalten ist die Fisiche des
projektbedingten Leerstandes im Bereich der Hochhduser mit 1.149,25 m? (Vorjahr 1.163,67 m?)
und in der Rigaer Str. 30/30a mit 466,71 m2.

UrsGehlich fir die Stagnation des Leerstandes auf diesem Niveau ist der projektbedingte
Leerstand im Zuge des Change-Management-Prozesses im Rahmen der Umgestaltung der
Hochhduser, wodurch erhdhte projektbedingte tempordre Leersténde zu verzeichnen waren.

Von den Mietinteressenten unveréndert bevorzugte Quartiere sind das zentrumsnahe
Cohnsche Viertel, das Klingenbergviertel sowie die Akftivistensiedlung mit jeweils sehr geringen
Wohnungsleerstdnden.

Der Sollmietenzuwachs bei den Wohnungsobjekten lag mit  1,06% deutlich Uber der
Wirtschaftsplanvorgabe von 0,31%. Der Zuwachs resuliert im Wesentlichen aus der
konsequenten Nutzung von Neuvermietungsanpassungen im Rahmen des gesetzlich
Lulassigen. Méglich wurde dies durch die aktuelle Markisituation in Verbindung mit den
Anstrengungen und dem erheblichen Mitteleinsatz zur Instandsetzung/Modernisierung von
fluktuativ leerwerdenden Wohnungen.

Die durchschnittliche Wohnungs-Nettokaltmiete lag am Berichtsstichtag bei 5,14 €/m? WEL
(Vorjahr 5,05 €/m2).

2.2 Flukivation - Kundenbindung

In 2016 wurden insgesamt 248 (Vorjahr 274) Mietvertragsbeendigungen bearbeitet, 24 weniger
als im Vorjahr.

Die hdufigsten Kindigungsgrinde fur die Beendigung des Mietvertrages waren:

Umzige wegen familidrer Veré&nderungen 31.1% (VJ 31,8%)
demografische Grinde (Sterbefdilie/Umzige in Pflegeeinrichtungen) 29.0% (VJ 29,6%)

In 76 Fallen (Vorjahr: 85) konnte der Wegzug des Kunden aus dem HWB-Bestand durch ein
alternatives Wohnungsangebot verhindert werden.

Die Zahl der neuen Wohnungsmietvertréige lag im Jahr 2016 bei 259 (Vorjahr: 295 Vertrage).
Die Zuwanderung von Neukunden aus dem Umland und Berlin lag bei 130 Vertrégen (Vorjahr:
93 Vertrége). Die Abwanderung ins Umland und Berlin lag demgegenUber bei 94 Veriréigen
(Vorjahr: 59 Vertrage).

Auf Jahressicht ergibt sich unter Abgrenzung der Umziige innerhalb der Gesellschaft somit eine
Fluktuationsquote von 5,69 % (Vorjahr: 6,29 %). Die damit verbundenen Fluktuationskosten
lagen entsprechend dem internen Kalkulationsansatz bei insgesamt 723,8 Tsd. € (Vorjahr: 575,3
Tsd. €). Hauptautwandsfaktor waren dabei die Wohnungsinstandsetzungen im Zusammenhang
mit den Vertragsbeendigungen.

2.3 Leerstond - Erlésschmdlerung

Per 31.12.2016 waren insgesamt 119 Wohnungen (Vorjahr: 107 Wohnungen) im Leerstand. Fir
40 der vorgenannten Wohnungen lagen zum Stichtag bereits neue Vertragsabschlisse vor,
Daraus resultiert eine weiterhin niedrige und stabile Leerstandsquote von 3,94%.
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Durch Leerstand insgesamt (Wohnungen/Gewerbe/Stellplétze/Sonstiges) sind im Jahr 2016
Mietausfdlle in Hohe von 348,5 Tsd. € entstanden. Die Erlésschmdlerungsquote lag bei 3,20%
insgesamt, abzUglich der projektbedingten Erldsschmdalerung von 0,58% mit 2,62 % unter der
Wirtschaftsplanvorgabe von 3,44% und dem Vorjahresniveau von 2,95%.

2.4 Entwicklung der Miefforderungen

Zum 31.12.2016 werden in der Bilanz Forderungen aus Vermietung in Hohe von 109,8 Tsd. €
(Vorjahr: 92,6 Tsd. €) ausgewiesen. Davon entfielen 19,4 Tsd. € (Vorjahr: 4,9 Tsd. €) auf
Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen.

Der leichte Forderungsaufbau steht im Zusammenhang mit einer gegentber dem Vorjahr
spateren Betriebskostenabrechnung. Der entsprechende Forderungsausgleich erfolgt daher
erst in 2017.

Es mussten im Berichtsjahr 30 KUndigungen (Vorjahr: 23 WE) wegen Zahlungsverzug
ausgesprochen werden, wenngleich der gréBte Teil durch unverzigliche Zahlungen bzw.
verbindliche Zahlungsvereinbarung wieder geheilt werden konnte. Letzilich mussten 8
Kindigungen (Vorjahr: 9 WE) vollzogen werden. Des Weiteren mussten im abgelaufenen
Geschdftsjahr 10 Rdumungsklagen (Vorjahr: 12) mit entsprechenden Aufwendungen fir das
Unternehmen angestrengt werden. Die Zahl der zurGckgebuchten Lastschrifteinzige wegen
fehlender Kontendeckung lag mit 233 Fallen um 18% hoher als im Vorjahr.

Mit Beziehern von Transferleistungen einschl. Asyl wurden in 2016 insgesamt 46 (Vorjahr: 68)
Abtretungserkldrungen zur direkten laufenden Mietzahlung des Landkreises an die Gesellschaft
vereinbart.

Die Entwicklung der Forderungen aus Vermietung (einschl. Betriebskosten-Nachforderungen)
im Zeitraum 2009 — 2016 ist in der folgenden Grafik abgebildet:

200,0
150,0
100,0

50,0

0,0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abschreibungen auf uneinbringliche Mietforderungen einschl. Nachforderungen aus
Betriebskostenabrechnungen mussten in 2016 in Héhe von 28,1 Tsd. € (Vorjahr: 52,5 Tsd. €)

vorgenommen werden.
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3. Laufende Investitionen

3.1 Bautdtigkeit

Im Zentrum der Bautdtigkeit stand im Berichisjahr das Erg@nzungsneubauprojekt
+Himbeerblock+", welches im Mdrz 2016 mit ersten Abrissarbeiten begonnen worden ist.
Insgesamt entstehen durch die beiden Anbauten 20 barrierefrei erreichbare Wohnungen. Zum
Stichtag wurden 2.228,2 Tsd. € verausgabt.

In 2016 erfolgte ferner die Abrechnung der StraBenbaumaBnahme nach KAG ,An der
Wildbahn®. EinschlieBlich der Erneuerung der Eingangsbereiche wurden hierfir Mittel in Hohe
von 164,0 Tsd. € verausgabt.

Konzeptionell wurde darUber hinaus das Projekt ,,Senioren- und Gesundheitszentrum™ in der
Rigaer Str. 30/30a in die Bearbeitung genommen, um die dortigen Themen Seniorenwohnen,
Gesundheit und Quartier weiterzuentwickeln und die Zukunfisf@higkeit des Objektes zu sichern.
In 2016 wurde mit der Genehmigungsplanung fir den Ersatzneubau der bestehenden
Arztoraxen, den Umbau des Mittelbaus zu 20 barrierefrei erreichbaren Wohnungen und einer
Tagespflegeeinrichtung begonnen. Im Mai 2017 wird die Genehmigungsplanung eingereicht.

3.2 Geplante Instandhaliung

Im abgelaufenen  Geschdaftsiohr  wurden  fUr  geplante  Instandhaltungs-  und
ModernisierungsmaBnahmen Mittel in Hohe von 1.458,1 Tsd. € (Vorjahr: 1.447,9 Tsd. %)
verausgabt. Davon entfielen 498,0 Tsd. € auf aktivierte nachiréigliche Herstellungskosten.

Auf MaBnahmen im Bereich der 3 Hochhduser entfielen davon einschl. aktivierter
nachtréglicher Herstellungskosten 401,3 Tsd. €. Die Ausgaben betrafen die Instandsetzung und
Modernisierung von Wohnungen sowie verschiedene Arbeiten an Gebd&ude und

Gebdudetechnik.

Weitere 703,5 Tsd. € wurden fUr Wohnungsinstandsetzungen und -modernisierungen in diversen
Objekten und Quartieren im Rahmen von Mietenwechseln verausgabt. Davon entfielen 244,1
Tsdl. € auf aktivierte nachtragliche Herstellungskosten.

3.3 lLaufende Instandhaliung

Insgesamt wurden in 2016 fUr die laufende Instandhaltung Mittel in Hohe von 658,4 Tsd. €
(Vorjahr: 623,3 Tsd. €) verausgabi, ohne die Personalkosten der Regiehandwerker. Auf die
Gewerke Sanitér/Heizung entfielen dabei 227,46 Tsd, €. In der Gesamtsumme enthalten sind

ferner Versicherungsschdden im Umfang von 1055 Tsd. € denen entsprechende
Versicherungsentschédigungen auf der Einnahmenseite gegendberstehen.

Durch den Regiebetrieb (Gewerke Maler, Sanitdr, Elekfro) wurden insgesamt 1.788
Reparaturauftrége abgearbeitet

4. FinanzierungsmaBnahmen und Sicherungsgeschdfie

Dos zur Finanzierung der UmgestaliungsmaBnahmen an den Hochhdusern Friedrich-Engels Sir.
4 und Stauffenbergsir. 13 aufgenommene Darlehen bei der ILB wurden entsprechend dem
geplanten Projektfortschritt i.H.v. 154,4 Tsd. € vereinnahmt.
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Zudem wurden im Rahmen der Finanzierung fUr den Erg&nzungsneubau Himbeerblock+
enisprechend dem Baufortschritt 1.371,3 Tsd. € von der ILB abgerufen. DarGber hinaus erfolgten
weitere Auszahlungen fUr ein Aufwendungsdarlehen i.H.v. 7,5 Tsd. €, so dass insgesamt 1.533,2
Tsd. € neue Darlehensverbindlichkeiten entstanden sind.

Die langfristigen Kreditverbindiichkeiten bestehen weiterhin  Uberwiegend bei der
Investitionsbank des Landes Brandenburg sowie der Deutschen Kreditbank und sind mit
Ausnahme der Kredite fUr Altschulden, vollsténdig dinglich gesichert. FUr die Altschulden
besteht ein 3-seitiger Kreditvertrag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.

FUr die Darlehen zur Objektfinanzierung hat die HWB in 2016 durchschnittlich 3,37% Zinsen
(Vorjahr: 3,58%) aufgewendet. Die durchschnitflichen Kapitalkosten wurden so nochmals
opfimiert und ergeben zusammen mit dem geringen Zinssicherungsrisiko bis 2026 eine solide
Grundlage fur die zukUnftige Unternehmensfinanzierung.

Die Gesellschaft verfigt weiterhin Uber eine unbefristete Kontokorrentkreditlinie in Hohe von
500,0 Tsd. € bei der Aareal Bank, welche im abgelaufenen Geschdéfisiahr zu keiner Zeit in
Anspruch genommen wurde.

5. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Personalstruktur und Mitarbeiteranzahl haben sich stichtagsbezogen wie folgt verdndert:

31.12.2016 31.12.2015

GeschdaftstOhrer 1 ]
Prokuristen ] 1
Kaufmdannische Angestellie 13 13
Technische Angestellte 5 4
Hauswarte/Hausbesorger/Hausreinigung 10 9
Regiehandwerker _4 4

34 32
Auszubildende 2 1
Gesami: 36 33
Aushilfen und geringfUgig Beschdftigte 1 2

Der Personalzuwachs bei den Technischen Angestellien resultiert aus einer temporéren
Eliernzeitvertretung. Die um einen Mitarbeiter gestiegene Anzahl im Bereich der
Hauswarte/Hausbesorger/Hausreinigung  beinhaltet  ein zum  Stichtag  endendes
Arbeitsverhdltnis. Insofern war die Personalentwicklung insgesamt weitestgehend konstant,
wenngleich unterjahrig verschiedene Personalengpdsse z.B. wegen Langzeiterkrankung,
KOndigung und Elternzeit zu bewdltigen waren. Auf Grund anstehender Projekte wird davon
ausgegangen, dass zumindest mittelfristig ein gewisser personeller Mehrbedarf entsteht,
welchen es zu decken gilt. Mit Blick auf die l&ngerfristige Personalentwicklung und die
Sicherung des Fachkraftebedarfs wurde die Erstausbildung fortgesetzt.

Je nach Erfordernis und Moglichkeit  wurden auch im  abgelaufenen  Jahr
Mitarbeiterqualifizierungen angeboten und wahrgenommen, Uberwiegend im Wege
fachspezifischer Einzelseminare externer Anbieter. Genutzt wurden zudem verschiedene
Oniine-Schulungsangebote.

Auch im abgelaufenen Jahr wurden unter externer fachlicher Begleitung verschiedene
MaBnahmen im Bereich Gesundheitsprévention und Arbeitsschutz umgesetzt. Die Aktivitdten
reichten von der Bereitstellung verbesserter Ausstattungen, Uber Mitarbeiterunterweisungen bis
hin zu Impf- und Untersuchungsangeboten.
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4. Umwelischuiz, Nachhaltigkeit und soziales Engagement

Umweltschutz und Nachhaltigkeit sind fortgesetzte Unternehmensziele. Im Mittelpunkt stehen
dabei weiterhin die Verbrduche von Heizenergie und Warmwasser als wesentlichste
Betriebskostenpositionen. Die Heizenergieversorgung der Liegenschaften der HWB erfolgt zum
allergrdBten Teil mittels umweltfreundlicher Fernwdrme, Uberwiegend erzeugt in Kraft-Warme-
Kopplung und mittels regenerativer Energiequellen  (Primdrenergiefaktor:  0,57). Die
Kooperation mit den Stadtwerken Hennigsdorf wurde auch in 2016 im Rahmen einer
regelmdaBigen Arbeitsgruppe, mit dem Fokus auf die energetische Effizienzsicherung im
Tagesgeschaft, fortgesetzt.

Die in 2016 begonnene NeubaumaBnahme ,HIMBEERBLOCK+" folgt den vorgenannten
Zielstellungen und wird anstatt der vorhandenen Olheizung eine Warmeversorgung aus mittels
solarthermisch unterstitzter Fernwdarme erhalten. Die Neubauten werden nach dem Standard
eines KfW-Effizienznauses 70 errichiet.

Die Aktivitdten zur sukzessiven Umstellung der Beleuchtungstechnik auf LED-Technik wurden
auchim abgelaufenen Geschdéftsjahr fortgesetzt. Auf lokaler Ebene nahm die HWB an der vom
Klima Kompetenz Zentrum organisierten LED-Konferenz teil. Daraus resuliiert ein quartiersweises
Vorgehen, mit Blick auf die Wirtschaftlichkeit. Die Hausstromversorgung erfolgte in 2016 zu 100%
aus regenerativen Quellen, in diesem Fall aus Wasserkrait.

Die verbrauchsabhdngige Muillabrechnung mittels Mllschleusen als ein Baustein zur Férderung
der Wertstofftrennung und der Restmillvermeidung wurde on geeigneten Bestdnden
fortgefUhrt. Im Ergebnis dieser BemUhungen konnten gemdB der aktuellen Zertifizierung auf
Basis der 2015er Mengen bei Papier/Pappe/Karton und Leichtverpackungen insgesamt
1.388 t Ressourcen und knapp 200 t Treibhausgase eingespart werden. Die Kosten beim
Verbraucher blieben frotzdem stabil und sind mit 0,10 £/m? Wohnil&che unterdurchschnittlich.
Trennen lohnt sich!

Im Rahmen ihres sozialen Engagements setzt sich die HWB auch weiterhin fUr die Starkung des
Ehrenamtes ein und unterstUtzt deshalb u.a. regelmdBig ortsansdssige Seniorenvereine, wie die
Volkssolidaritat und die Jahresringe e.V. Im Bereich des Kinderschutzes wurde im vergangenen
Jahr das Kinderschutzprojekt ,,KiSchu" unterstitzt.

Die Sport- und Jugendarbeit in der Stadt Hennigsdorf wurde auch in 2016 mittels regelmd&Biger
Forderung der Arbeit des FC 98 Hennigsdorf sowie die Auslobung eines HWB-Cups unterstUtzt.
Ferner wurden im Bereich Sport der 19. Citylauf und die Wahl des Sportlers des Jahres gefordert.
Fortgesetzt gefdrdert wurden die Arbeit der Musikschule, die Projekttatigkeit der PUR sowie die
Aktivitaiten weiterer Akteure anldsslich verschiedenster Events in der Stadt Hennigsdort.

Auch die Mitarbeiter der HWB stehen weiterhin  den Herausforderungen  zur
Wohnraumversorgung von Geflichteten sowie deren Integration gegendber. In Fortsetzung
der bisherigen Arbeit wurden in 2016 weitere 8 Wohnungen an Asylbewerber vermietet und
damit 21 Personen, Uberwiegend Familien aus Syrien, die Mdglichkeit gegeben, aus der
Gemeinschaftsunterkunft in ein reguldre Wohnung zu ziehen. Das persdnliche Engagement der
Mitarbeiter der HWB ist auch aus sozialer Verantwortung heraus Uberdurchschnittlich.

7. Risikemanagement

Das Risikomanagement der Gesellschaft zielt  darauf ab, rechizeitig
entwicklungsbeeintrichtigende oder bestandsgefdhrdende Risiken zu erkennen und zu
vermeiden, um somit die Solvenz und den Bestand des Untemnehmens dauerhaft zu sichern.

Im Fokus des Risikomanagemenis liegt weiterhin der Finanzierungbereich. Das gesamte
Kreditportfolio steht dabei stéindig auf dem Prifstand, um Niedrigzinsphasen fUr vorgezogene
Prolongationen, ggf. auch Umschuldungen zu nutzen und zukUnftige Zinsénderungsrisiken
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einzugrenzen. Die Kreditverbindlichkeiten der Gesellschaft verteilen sich auf vier Kreditinstitute.
Die Zinséinderungsrisiken sind begrenzt. Bei mehr als 71 % der aufgenommenen Darlehen
betrégt die Laufzeit mehr als finf Jahre. Perspektivisch wird der Kurs zur weiteren Entschuldung

durch hohe planméBige Tilgungen, Sondertiigungen, Umschuldungen und rechfzeitige
Sicherung von gunstigen Anschlussfinanzierungen fortgesetzt.

Im Rahmen der Finanzierung von InvestitionsmaBnahmen wurden in 2016 Férderdarlehen bei
der Investitionsbank des Landes Brandenburg mit einem Volumen von 13,8 Mio. € mit einem
Zinssatz  von 1,72% p.a. umgeschuldet. Zudem wurde ein investitionsbedingtes
Endfélligkeitsdariehen zum 31.03.2016 mit einem Restbetrag von 300 Tsd. € bis zum 31.12.2018,
72U einem derzeit giltigen variablen Zinssatz von 0,58% p.a. verléngert. Dies erfolgte in Analogie
zur auslaufenden  Privatisierungsplanung ,Am Waldrand" und den damit verbundenen
Sondertilgungen. Insgesamt entsteht der Gesellschaft hieraus eine Kapitaldienstentlastung for
das Jahr 2016 i.H.v. 420 Tsd. € und in den Folgejahren i.H.v. von 120 Tsd. €.

Um das niedrige Zinsniveau zu nutzen und Mittel fUr bevorstehende Projekte zu generieren,
befindet sich die Gesellschaft in Verhandlungen mit der ILB hinsichtlich eines 2.
Umschuldungspaketes von Forderdarlenen mit einem Volumen von 22.214,0 Tsd. €. Nach
derzeitigem Verhandlungsstand kann hieraus eine weitere Kapitaldienstentlastung von ca.
370,0 Tsd. € erreicht werden. Es wird davon ausgegangen, dass hier eine Vereinbarung im 1.
Halbjahr 2017 geschlossen werden kann. In diesem Zusammenhang hatte die Gesellschaft eine
Umschuldung der Forderdarlehen auf dem freien” Kapitaimarkt u.a. durch eine
Finanzberatungsgesellschaft prifen lassen. Die Profung ergab, dass die Prolongation mit der ILB
unter den vom Land Brandenburg angebotenen Bedingungen die wirtschaftlich und
sicherungstechnisch beste Alternative ist.

Weitere Prolongationen mit einem Volumen von 7,3 Mio. € stehen bei der Investitionsbank des
Landes Brandenburg, der Mittelbrandenburgischen Sparkasse und der DKB fur das Jahr 2018
an.  Angesichts der weiterhin  niedrigen  Zinsphase wurde  bei entsprechender
Marktbeobachtung von einer Prolongation mit Forwardaufschiigen zun&chst abgesehen, sehr
wohl aber fUr 2017 in den Fokus genommen.

Weiteres Ziel der Prolongationen ist es, Beleihungsfreirdume zu schaffen, welche der
Finanzierungen notwendiger zukinffiger InvestitionsmaBnahmen dienen  sollen.  Der
Schuldenabbau erfolgt Uberwiegend im Wege der laufenden und permanent anwachsenden
Tilgungssummen. Die langfristige Finanzplanung der HWB geht trotz der geplanten Investitionen
und der daraus resulfierenden Neuaufnahmen von Darlehen davon aus, dass sich die
Restschulden von 86,4 Mio. € per 31.12.2016 bis zum Ende des Planungshorizonts in 2026 auf

54,6 Mio. € verringern werden.

Im Ergebnis der in den Yorjahren bereits begonnenen und umgesetzten Zinssicherungs- und
ProlongationsmaBnahmen  bestehen  aus  derzeitiger  Sicht  keine  signifikanten
Finanzierungsrisiken mehr.

Die regelmdBige Uberprifung der Bewertungen des Anlagevermdgens erfolgt anhand eines
erweiterten Impairment-Tests im Rahmen des internen Kontrollsystems Anlagevermogen. Bei
der Uberprifung zum Ende 2016 wurde kein Handlungsbedarf festgestellt.

Die Bearbeitung der vorgenannten Risikomanagementbereiche erfolgt intern durch einen fest
angestellten Controller. Neben dem genutzten ERP-System ,Blue Eagle" stehen somit
verschiedenste Software- und Auswertungswerkzeuge fUr ein qudlifizieries Risikomanagement

zur Verflgung.

Das Bestandsportfolio des Unternehmens wurde vor einigen Jahren hinsichtlich moglicher
langfristiger Portfoliorisiken im Rahmen einer detaillierten Portfolioanalyse extern untersucht.
Notwendige Portfoliobereinigungen erfolgten bereits. Die grundsatzlichen Einschdfzungen
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haben aus Sicht des Managements weiterhin  Bestand. Bedarfe fir  weitere
Portfoliobereinigungen des Bestandes bestehen derzeit nicht. Notwendige MaBnahmen zur
Anpassung und Neuausrichtung von Objekten am Wohnungsmarkt, wie z.B. der Rigaer Sir.
30/30a, wurden begonnen, oder sind in Planung.

Aufwands-/Kostensteigerungsrisiken wurden, soweit einschétzbar und wesentlich, im Rahmen
der Wirtschaftsplanung 2017ff in Ansatz gebracht. Vorgegebene Budgets werden hinsichtlich
ihrer Einhaltung auch unterjahrig Uberwacht.

Um mégliche Fehlentwicklungen und Risiken frihzeitig erkennen und gegensteuern zu kénnen
werden weiterhin folgende Analyse- und Steuerungsinstrumente eingesetzt:

< 10-Jahres-Unternehmensplanungen, welche jahrlich angepasst und fortgeschrieben
werden, methodisch groBsnteils nach dem bottom-up-Prinzip

o monatlicher Plan-Ist-Verglsich - Gewinn- und Verlustrechnung sowie Finanzplanung

< monatliche Auswertung und Analyse der betriebswirtschaftlichen Ergebnisse in
furnusgemdaBen Dienstberatungen

©  regelmdBige Berichterstatiung an den Gesellschafter und den Aufsichtsrat im Rahmen
des Berichtswesens zum Beteiligungscontrolling der Stadt Hennigsdorf

o quartalsweise Kennziffernabrechnung gegentber Gesellschafter und Aufsichtsrat

< regelmdBige Teilnahme an Benchmarkverfahren und Marktanalysen des Verbandes

Der regelmdBige wohnungswirtschaftlicher Austausch sowohl regional als cuch Uberregional,
u.a. auch in der ,European Federation for Living" (EFL), in verschiedensten Arbeitskreisen und
Gremien fUhrt zur Sensibilisierung gegentber ggf. risikobehaften Entwicklungen in der Branche.

Die Gesellschaft verfigte zum Jahresende Uber Bankguthaben in Hohe von 2.041,2 Tsd. €.
Insgesamt 1.381,2 Tsd. € enftfielen davon auf Festgeldanlcgen, einschl. 10,3 Tsd. € welche zu
Sicherungszwecken fUr eine Finanzierung verpfdndet sind. Die bestehende Kontokorrentlinie in
Hohe von 500,0 Tsd. € wurde per 31.12.2016 nicht in Anspruch genommen. DarUber hinaus
besteht ein Bausparguthaben Uber 4158 Tsd. €. Zur Steuerung der Liquiditét und der
Geldanlage des Unternehmens werden monatliche Vorschaurechnungen durchgefUhrt.

Maoglichen Risiken in Bezug auf einen Fachkréftemangel wird durch verstérkte Fokussierung auf
die Mitarbeiterbindung und Mitarbeiterqualifizierung entgegengewirkt. U.a. geschieht dies
durch bedarfsorientierte Arbeitszeitmodelle durch welche das Unternehmen die Vereinbarkeit
von Familie und Beruf fordert bzw. auf die besonderen Belange RUcksicht nimmt. Auch
weiterhin setzt die HWB auf Erstausbildung und beschdiftigt derzeit 2 Auszubildende.

In Bezug auf das Risikomanagement im Bereich IT werden wesentliche Aufgaben weiterhin
extern wahrgenommen bzw. sind ausgelagert. So erfolgt die Nutzung des ERP-Systems im ASP-
Betrieb. Es bestehen verschiedens Betreuungs- und Wartungsvertréige fir den Bereich IT. Mit
Blick auf die Zunahme mobiler Kommunikationstechniken und die vielféltigen
Geschdaftsbeziehungen zu Kunden und Dienstleistern gewinnen auch aus Sicht des
Unternehmens Fragen des Datenschutzes und der Compliance weiter an Bedeutung.

Il. Yermogenslage

Im Detail stellt sich der Vermdgensauibau in 2016 wie folgt dar:
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mLANZPOSITIONEN 2016 2015 Verdndg. |
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
AKTIVA
Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermbdgensgegenstinde 11,6 17.8 -6,2
Sachanlagen 114.255,0 114.895,7 -640,7
Finanzanlagen 0.5 1085 -103,0
Geldbeschaffungskosten 12,7 20,3 -7,6
Summe 114.279,8 115.037,3 -757,5
Mittel- und kurziristiger Bereich
Ubriges Vorratsvermagen 37.7 38,8 -1,1
Forderungen und Ubrige Vermogznsgegenstéinde 507.6 346,1 161.5
FlUssige Mittel 2.041,2 1.343,4 697.8
Bausparguthaben 415,8 183,9 231,9
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 41,2 44,5 -3,3
Summe 3.043,5 1.956,7 1.086,8
BILANZVOLUMEN 117.323,3 116.994,0 329,3
PASSIVA
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 28.261,9 271637 1.098,2
Rickstellungen 24.4 23,6 038
Fremdkapital 86.362,2 87.992,8 -1.630,6
Summe 114.648,5 115.180,1 -531,6
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Andere RUckstellungen 365,6 319,2 46,4
Verbindlichkeiten 2.308,8 1.490,5 818.3
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 0.4 4,2 -3,8
Summe 2.674,8 1.813,9 860,9
BILANZVOLUMEN 117.323,3 116.994,0 329.3

Zum Stichtag 31.12.2016 lag eine Jberdeckung der Fristenkongruenz zwischen Mittelherkunft
und Mittelverwendung von 368,7 Tsd. € vor. Somit ist neben dem Anlagevermégen auch ein
Teil des Umlaufvermdgens durch langfristiges Kapital finanziert, so dass eine finanzielle Stabilitét
fUr die geplanten Investitionen gewdhrleistet werden kann.

Die Eigenkapitalquote stieg im abgelaufenen Geschdftsiahr planmdBig auf 24,09% (Vorjahr
23,22%). Die Entwicklung des Eigenkapitals im 5-Jahresvergleich wird nachfolgend abgebildet:

2013

| Eigenkapital 2016 2015 2012
- nominail 28.261.939 € | 27.163.710 € | 26.534.720 € | 26.664.220 € | 26.588.413€
- Quote 24,09% 23,22% 92,95% 21,97% 21,40%
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M. Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwendung der

geflossenen Finanzmittel transparent:

@PITALFLUSSRECHNUNG 2014 2016 2015
Tsd. € Tsd. €
Lavfende Geschdafistdtighkeit
Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten 1.098.2 629.0
Abschreibungen auf Gegenstdande des AV 3.303,4| 3.329.2
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 6 15,9
Sonstige zahlungsunwirksame Auiwendungen/Ertrége 21,2 52,2
Lu-/Abnahme der langfristigen Rickstellungen 0.8 0.9
Zu-/Abnahme der Forderungen aus L&L nicht Invest./Finanziétigkeit -415,8 135,
Lu-/Abnahme der Verbindlichkeilen aus L&L nicht Invest./Finanztétigkeit 867,7 -2,9
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegensténden des AV -133.%9 -85,3
Iinsaufwendungen 29662 32714
finsertréige -4,9 -8,5
Cashilow aus lauiender Geschdiisidtigkeit 7.710,5| 7.337,0
Auszahlungen fOr Investitionen in das Sachanlagevermdgen -2.763.6 -911.9
Einzahlungen aus Abgdngen v. Gegensténden d.
Sachanlagevermdgens 3440 399.7
Erhaltene Zinsen 4,9 8,5
Gezahlte Abgeltungssteuer einschl. Solidaritétszuschlag -1,3 -2,2
Cashflow aus Invesiitionst&liglheit -2.416,0 -505,9
PlanmdaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten -3.163,7 | -3.127,1
Abldsung langfristiger Verbindlichkeiten 0.0 -230,0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.533.2 536,8
Gezahlte Zinsen -2.966,2| -3.2714
Coshflow gus FinanzierungstGligleit -4.596,7| -6.091,7
Tilgungspotenziol
Cashflow aus laufender Geschdifistétigkeit 7.710,5{ 7.337,0
Zinsaufwendungen -2.966,2 | -3.271,4
Planmd&Bige Tilgung langfristiger Verbindiichkeiten -3.163,7| -3.127,]
Cashflow gus lfd. Geschdfistdtigkeit nach Zins und planméBiger Tilgung 1.580,6 968,5
Verdnderungen des Finanzmilielbesiondes 697.8 739,4
Verénderung dey verpfndsten Guthaben 0,0 0,0
Stand Finanzmittel zum 31. Dezember 2014 2.030,9| 1.333,1

Der Cashflow aus laufender Geschdftstatigkeit ist gegenUber dem Vorjahr planméBig
gestiegen.  Der Cashflow aus laufender Geschdftstatigkeit reichte in 2016 aus, die

planmdaBigen Tiigungen langfristiger Verbindlichkeiten i.H.v. 3.143,7 Tsd. € zu bedienen.

Die Investitionen in den Bestand sind im Vergleich zum Vorjahr projekibedingt gestiegen. Die
nachhaltige Bestandsausrichtung des Unternehmens weist in der Planung fUr die néchsten
Jahre weiter umfangreiche Investitionen aus. Aus diesem Grund wird cuch der im Vergleich
zum Yorjahr gestiegene Finanzmittelbestand in den ndchsten Johren leicht abschmelzen.
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Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen im abgelaufenen Geschéftsiahr zu
jederzeit und im Rahmen der vereinbarten Zahlungsziele nach. Der bestehende
Kontokorrentrahmen wurde nicht in Anspruch genommen. Skonti sind weiterhin intensiv
vereinbart und genutzt worden, was ebenfalls fir die besténdige Liquiditét des Unternehmens

spricht.

IV. Ertragsloge

Die nach betriebswirtschaftichen Gesichtspunkien gegliederte Erfolgsrechnung zeigt

folgende Ergebnisse:

| 2015 2015 Albw,

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Umsotzerdse

aus der Hausbewirtschaftung 16.229,4 16.174,0 55,4
Bestandsveré&nderungen -172,1 -50.6 -121,5
andere Umsatzerldse und Ubrige Ertraige 434,5 866,3 -431,8
Gesamileistung 16.491,8 16.989,7 -497.9
Betriebskosten und Grundsteuern 5.268,1 5.431,7 -163,6
Instandhaltungsaufwendungen 1.618,9 2.071.3 -452,4
Personalaufwendungen 1.513,9 1.469.9 44,0
Abschreibungen 3.303.4 3.329.2 -25.8
Linsaufwendungen 2.966,2 3.271,4 -305,2
Ubrige Aufwendungen 7275 795,1 -67.6
Summe: 15.398,0 16.368,6 -970,4
Betriebsergebnis 1.093.8 621,1 4727
Finanzergebnis 4,4 79 -3,5
Ergebnis vor Steuarn 1.098,2 629.0 4692
Jahresergebnis 1.098,2 6290 459,2

Die Umsatzerldse aus der Hausbewsirischaftung sind gegenUber dem Vorjahr insgesamt um
+0,3% gestiegen. MaBgeblich hierflr waren die gestiegenen Sollmieten. Die Erldse aus
abgerechneten Umlagen dagegen lagen um 53,7 Tsd. € unter dem Vorjahreswert, Die negative
Bestandver&inderung  resultiert  im  Wesentlichen aus einem  unterdurchschnitilichen
Verbrauchsjahr im Bereich Heizung/Warmwasser und positiven Preiseeffekten in diesem
Umlagebereich. Die hohen Ubrigen Erfrdge des Vorjahres konnten nicht wieder erreicht werden,
daim Yorjahr ein Einmaleffekt mabgeblich wirksam war.

Im Aufwandsbereich sind hervorzuheben die gesunkenen Zinscufwendungen auf Grund der in
den Vorjahren eingeleiteten  ZinssicherungsmaBnahmen unter Nutzung des aktuellen
Niedrigzinsumfeldes. Die unter dem Vorjahr liegenden Instandhaltungsaufwendungen
resultieren u.a. aus der Yerschiebung geplanter InstandhaltungsmaBnahmen in die Folgejahre.

Das Finanzergebnis ist vor dem Hintergrund der anhaltenden Niedrigzinsphase auf dem
Kapitalmarkt und trotz eines gestiegenen Finanzmittelbestandes nochmals gesunken.
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V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Um moglichen langfristigen Risiken im Kapitaldienstbereich entgegenzutreten wurden und
werden unter Ausnutzung der derzeitigen Niedrigzinsphase Umschuldungen und vorgezogene
Prolongationen vorgenommen. Zins&inderungsrisiken konnten damit in weiten Teilen bereits
deutlich reduziert werden. FOr 71% der Restschuld zum 31.12.2016 sind Zinsbindungen I&nger
als 5 Jahre vereinbart, so dass fUr diese kein Zinséinderungsrisiko besteht.

Die erheblichen geopolitischen Risiken und die Finanzierungstnematiken in der EURO-Zone
werden nach Auffassung der Gesellschaft zumindest kurzfristig und direkt keine negativen
RUckwirkungen auf den Kapitaldienstbereich der Gesellschaft haben. Um langfristigen Risiken
entgegenzuwirken und das anhaltend gUnstige Zinsumfeld zu nutzen, wird weiterhin an der
Finanzierungsstruktur gearbeitet. Ferner wird die Entschuldung durch kontinuierliche laufende
Tiigungen vorangetrieben. Die Neuverschuldung soll sich in den kommenden Jahren auf
chancentréchtige und leistbare Einzelprojekte begrenzen.

Im Hinblick auf die Entwicklung des Wohnungsmarktes ergeben sich nach Einschétzung der
Gesellschaft  Uberwiegend Chancen. Indikatoren hierfUr sind die weiterhin  positive
Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Hennigsdorf, der geringe Leerstand und der anhaltende
Nachfragedruck, insbesondere aus Berlin sowie aufgrund der zusatzlichen Nachfrage durch
Asylsuchende. Die mit der Nachfrage einhergehende positive Mietenentwicklung stUtzt diese
Annahme ebenfalls. Der aktuelle 2016er Mietspiegel fUr Hennigsdorf weist gegeniber dem
Vorgdnger aus 2014 eine durchschnittliche Mietensteigerung von ca. 4% aus. Auch wenn sich
diese Entwicklung ggf. nur abgeschwdcht fortsetzen sollte, wird von einer stabilen
Solimietenentwicklung ausgegangen. Dies spiegelt sich in der vorliegenden mehrjdhrigen
Wirtschaftsplanung wider. Die Effekte der regulatorischen Eingriffe zur Dampfung der
Mietpreisentwicklung gilt es im Blick zu behalten.

Der aktuelle BBU-Marktmonitor 2016/Basis 2015 weist bei den Mitgliedsunternehmen fUr das
Berliner Umland durchschnittliche Bestandsmieten von 5,31 €/m?, fUr Berlin 5,61 €/m? und fUr
Hennigsdorf 5,09 €/m? aus. Bei den Neuvertragsmieten liegen die Werte fUr das Berliner Umland
bei 5,93 €/m?, fUr Berlin bei 6,57 €/m? und fUr Hennigsdorf bei 5,59 €/m2. FUr die Gesellschaft
lagen die Neuvertragsmieten 2016 bei durchschnittlich 5,97 €/m?. Die Mieterwartungen und
Planungen des Unternehmens erscheinen auch danach angemessen positioniert.

Um an der aus Vermietersicht positiven Marktentwicklung teilzuhaben und dem
Nachfragedruck von der Mieterseite gerecht zu werden, sind zielgerichtete qualitative und
quantitative Bestandsentwicklungen erforderlich. Verschiedene Bauvorhaben und Projekte
werden deshalb seitens der HWB vorangetrieben. In Umsetzung und Fertigstellung 2017
befindet sich zum einen das Mehrgenerationenhaus ,,Himbeerblock+" mit 20 zentrumsnahen
Wohnungen fUr breite Schichten der Bevdlkerung. Zum anderen befindet sich das Projekt
wSenioren- und Gesundheitszenfrum" in der Genehmigungsplanung, u.a. mit 20 neuen
barrierefrei erreichbaren Wohnungen, neuen Arztpraxen und einem Tagespflegeangebot fir
die Stadt und das Quartier. Ferner gilt es den qualitativen Ansatz des Change-Management-
Prozesses in den Hochhdusern fortzusetzen, um auch dort die vorhandenen

Entwicklungschancen zu nutzen.

Um die bestehenden Chancen und Risiken der Wohnungsmarktentwicklung auch weiterhin
abschatzen zu kédnnen, werden neben unternehmenseigenen Controllingansdtzen auch
externe Analysen wie der jdhrliche Demographiebericht und die regelmdaBigen Auswertungen
der Wanderungsbewegungen der Stadt Hennigsdorf zu Rate gezogen.

Chancen fUr eine weitere Vertiefung der Kundenbindung bieten darlber hinaus die vom
Unternehmen seit Jahren durchgefUhrten WohnraumanpassungsmaBnahmen, insbesondere
zur Verbesserung der Barrierefreiheit und zur Unterbringung von Mobilitatshilfen wie z.B. E-
Scooter und Rollatoren. Ferner zielt auch verstérkte Einbeziehung von CRM-Ansdtzen auf eine
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verbesserte Kundenbeziehung und -bindung. Nicht zuletzt ergeben sich fir das Untermehmen
Chancen durch die voranschreitende Vernetzung lokaler und regionaler Akteure. So ist die
HWB seit Ende 2016 Markenbotschafter fir den Regionalen Wachstumskern O-H-V, auch wenn
hier zundchst die Bereiche Wirtschaftsférderung und Fachkraftesicherung im Vordergrund
steht.

In Bezug auf die Flichtlingsthematik sieht die HWB sowohl Chancen als auch Risiken. Einerseits
ergeben sich fir bestimmte Wohnungssegmente dauerhafte Vermietungschancen. In den
letzten 5 Jahren wurden 89 Wohnungen an Asylsuchende, insbesondere Familien vermietet.
Hinzu kommen weitere 10 Wohnungen, welche Uber den Landkreis Oberhavel fir diesen
Iweck angemietet worden sind. Dies steht allerdings nicht ansatzweise im Einklang mit der
groBen Nachfrage. Auch geht die Mobilisierung weiterer Wohnungen fir Asylsuchende mit
nicht unerheblicher Ressourcenbindung einher. Dies trifft auch fir die seitens der HWB
unterstOtzten Integrationsbemihungen und —projekte zu. Insofern werden die vielfdltigen
Herausforderungen nur gemeinsam von cllen Akteuren bewdltigbar sein. Die HWB bringt sich
auf kommunaler Ebene u.a. in die Arbeitsgruppe Migration ein.

Kostensteigerungsrisiken bestehen fUr das Unternehmen in allgemeinwirtschaftlichem Umfang.
Hier steht akivell die Baupreisentwicklung im Fokus. Mit laufenden Kosten- und
Wirtschaftlichkeitsprifungen und konsequentem  Preiswettbewerb bemUht sich  das
Unternehmen gegenzusteuern. Im Umfeld nur noch begrenzter freier Bau- und
Instandhaltungskapazitéten stellt sich dies jedoch zunehmend als schwierig dar.

Die Kostensteigerungsrisiken im Yersorgungsbereich werden weiterhin gesehen, insbesondere
im Bereich Strom. Im Bereich der Fernwdrme sorgen die Rohdlpreisentwicklung der
vergangenen Jahre und eine Preisbegrenzungsvereinbarung mit den Stadtwerken zumindest
mittelfristig fir eine gewisse Stabilisierung. Dennoch stellen die Fernwdrmeverbrauchskosten
mit 1,34 €/m? in 2016 fOr unsere Mieter auch weiterhin den groBten Einzelposten der
Betriebskosten dar. Dies birgt weiterhin  RUckwirkungsrisiken in  Bezug auf die
Sollmietensteigerungspotenziale bzw. die Kostenlbernahmen im Rahmen der ,,Kosten der
Unterkunft". Zur Begrenzung moglicher zuknftiger Risiken werden deshalb die gemeinsamen
Ansirengungen u.a. mit den Stadiwerken Hennigsdorf zur Sicherung der Energieeffizienz und
zur Senkung von Verbrduchen auch in den kommenden Jahren in einer gemeinsamen

Arbeitsgruppe fortgesetzt.

Die fortschreitende Digitalisierung halt for das Unternehmen Chancen und Risiken bereit.
Chancen ergeben sich aus der Yernetzung u.a. mit den Kunden und Dienstleistern, mit
enisprechenden Effizienzsteigerungen und Erkenntnisgewinnen aus der Datenanalyse. Risiken
sieht die Gesellschaft im Bereich der Datensicherheit z.B. durch vermehrte ,, Angriffe' auf die
[T-Infrastruktur. Zum Vorteil gereicht dem Unternehmen das extern, als ASP-Lésung, betriebene
ERP-System. Im Ubrigen stellt sich das Unternehmen darauf ein, zukinftig for die IT-Sicherheit
mehr Mittel, insbesondere fir qualifizierte externe Diensileistungen bereitstellen zu mUssen.
Konzeptionell soll bis Ende- 2017 ein ,Digitalisierungskonzept" auch im Rahmen eines
europdischen Workshops unter Schirmherrschaft der EFL erarbeitet werden.

Zusammenfassend dargestellt sind derzeit, mit Ausnahme der zuvor geschilderten Risiken, keine
weiteren Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss auf die zukUnftige Vermogens-,
Ertrags- und Finanzlage des Unternehmens haben kdnnten.

VI, Voraussichiliche Entwicklung

FUr das Jahr 2017 wird angesichts der anhaltend positiven gesamtdeutschen Konjunktur mit
einer weiterhin guten wirtschaftlichen Entwicklung gerechnet.

Vor diesem Hintergrund ist auch von einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung des
Unternehmens in den ndchsten Jahren auszugehen. Der auf Grund des anhaltenden
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Nachfragedrucks und der moderaten Fluktuation weiterhin niedrige Wohnungsleerstand und
das anhaltende Niedrigzinsumfeld werden diese Entwicklung voraussichtlich stitzen. Ggf.
negativ wirkende Effekte auf Grund regulatorischer MaBnahmen zur Begrenzung von
Mietsteigerungen, Risiken der demographischen Entwicklung und der Kostenentwicklung
soliten damit aufgefangen werden kénnen.

Voraussetzung fUr die Sicherung der geplanten Entwicklung ist jedoch die Umsetzung der im
Rahmen der Wirtschaftsplanungen fir 2017 bis 2026 festgeschriebenen Unternehmensziele,
u.Q.:

o konfinuierliche Mietsteigerungen unter Nutzung der objektbezogenen
herausgearbeiteten Erhdhungspotenziale, moderates Wachstum
durch Neubau

¢ moderate bis rickldufige Leerstandentwicklung unter BerOcksichtigung
demographischer Einflusstaktoren und Wanderungseffekten

°  kontinuierliche Steigerung der Jahresergebnisse

o Schaffung von Liquiditat und Eigenkapital fUr die Instandhaltung - erweiterte
Instandhaltung — und Neuhau fUr breite Schichten der Bevolkerung

*  Abbau Verschuldung durch planmdaBig, ansteigende Tilgungsleistung

Finanzierungsseitig werden die in den Vorjahren bereits begonnenen und in 2017 fortgesetzten
Prolongationen und Umschuldungen u.a. im Bereich der Forderdarlehen zu den fir die weitere
Unternehmensentwicklung zwingend erforderlichen Liquidit&iszuwdchsen fUhren. FOr das .
Halbjahr 2017 werden entsprechende Vereinbarungen mit den beireffenden Banken
angestrebt, die eine jahrliche Senkung des Kapitaldienstes um etwa 500 Tsd. € zur Folge haben
werden.

FUr den Bereich der Forderdarlehen ist eine komplexe Vereinbarung mit dem MiL/der ILB zu
einer ,0-Zins" Prolongation und Verldngerung bei Beibehaltung der Tilgung in Bearbeitung.
Dieser ,,Hennigsdorfer Weg" wird auf der anderen Seite durch eine VerlGingerung und
Flexibilisierung von Belegungsbindungen die sozialverirdgliche Bereitstellung von Wohnraum
absichern und die Umsetzung der Belegungsbindung in die Hand der Stadt geben. Fir die
Umsetzung des im  Wirtschaftsplan 2017if. enthaltenen umfangreichen Bauvorhabens
»Senioren- und Gesundheitszentrum Rigaer Str. 30/30a" ist die Finanzierung in Vorbereitung. Die
grundsditzliche  Finanzierungszusage einer moglichen Bank liegt im  gewuUnschten
Investitionsumfang bereits vor.

Das Ergénzungsneubauprojekt ,Himbeerblock+" befindet sich in der Innenausbauphase. Die
Erstvermietung der 20 Wohnungen ist beginnend ab dem 01.08.2017 vorgesehen. Wesentliche
Abweichungen von der Kosten- und Zeitplanung sind derzeit nicht zu erkennen. Daneben
bleibt die WeiterfOhrung der Neuausrichtung der 3 Hochhduser (Fr.-Engels-Str. 2 und 4 sowie
Stauffenbergstr. 13) im Fokus. Die laufenden Wohnungsinstandsetzungen im Zuge von
Vertragsbeendigungen zur Wiederherstellung der Vermietbarkeit werden auch in den
folgenden Jahren ihre Fortsetzung finden mUssen, um moglichst alle Wohnungen zeitnah fir

die Vermietung mobilisieren zu kdnnen.

FUr die in den ndchsten Jahren angedachte Realisierung eines Neubauprojektes im Bereich
des sozialen/geforderten Wohnungsbaus im ,Quartier Albert-Schweitzer-StraBe"  (QAS)
werden derzeit gemeinsam mit der Stadt Hennigsdorf die Yoraussetzungen erarbeitet, einschl.
eines Integrierten Entwicklungskonzeptes im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt".

GemdB dem Wirtschaftsplan ist bei den Kernkennzahlen in den kommenden Jahren von
folgender Entwicklung auszugehen:
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Kennziffern 2017 2018 2019 2020 2021

Sollmietenentwicklung 1,00% 1,55% 0,47% 1,15% 0,39%

gegenUber dem Vorjahr

Wohnen)*

Erlésschmdlerungsquote 2,98% 3,05% 3.02% 2,98% 2,95%

Leerstand (Wohnen)**

Instandhaltungskosten inkl. 15,24 12,80 13,55 14,17 14,84
|Regiebetrieb (€/m?)

*einschl. Zuwachs aus Bestandserweiterungen **einschl. projektbedingtem Leerstand

Die Planung der Mietenentwicklung erfolgte objektkonkret und spiegelt die erwartete
Abschwdéchung der Mietpreisentwicklung im Bestand wider. Einzelne Jahre werden auf Grund
der geplanten objektbezogenen Bestandserweiterungs- und ModernisierungsmaBnahmen
hohere Sollmietenanstiege verzeichnen. Grinde fUr die moderat geplante Mietenentwicklung
sind:

o Die Steigerungsmdglichkeiten nach dem Hennigsdorfer Mietspiegel sind begrenzt,
ebenso  wie Mietanpassungsmaoglichkeiten fir  geférderte  Objekte  nach
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder im Rahmen von Belegungsbindungen.

o Eine erwartete, leicht sinkende, Fluktuation begrenzt die Potenziale bei der
Neuvermietung.

o Die Begrenzungen aus der Richtlinie fUr die Kosten der Unterkunft setzen sich fort.

> Einflisse aus der Bestandsverdnderung durch weitere VerGuBerungen der noch
verbliebenen Reihenhduser ,,Am Waldrand".

> Die regulatorischen Eingriffe, insbesondere hinsichilich der Neuvermietung von
Wohnungen entfalten ggf. im Planungshorizont inre Wirksamkeit.

Der Leerstand und damit die Erldsschmdlerungsquote werden sich entsprechend den
Annahmen der Wirtschaftsplanung weiterhin auf niedrigem Niveau bewegen. Allerdings ist
wegen projektbedingter Einfllsse auch mit tempordr erhdhten Leersténden zu rechnen, so z.B.
beim Objekt Rigaer Str. 30/30a. Die demographische Entwicklung setzt sich fort, der
Alterungstrend ist ungebrochen, wird jedoch aktuell durch die positiven Wanderungsgewinne
sogar kompensiert. Sowohl die quanfitative als auch die qualitative Bedienung der hohen
Nachfrage ist weiterhin eine Herausforderung fUr das Unternehmen. Insbesondere die laufende
Wiedervermietbarmachung von Wohnungen im Rahmen einer erweiterten Instandhaltung und
Wohnungsinstandsetzung wird auch in den Folgejahren erhebliche eigene Mittel binden.

Die Einschatzungen zu Leerstandsentwicklungen basieren weiterhin auf den grundsétzlichen
Prognosen fOr die Entwicklung der Bevdlkerung und der Haushalte in Hennigsdorf. In die
Betrachtung der Leerstandsrisiken sind die konkreten Bestandsvoraussetzungen der HWB (u.a.
WohnungsgroBen, Wohnqualitét und Zielgruppeneignung) eingeflossen. Aktuelle Erkenntnisse
aus den jahrlichen  Demografieberichten,  Wanderungsanalysen und  regionalen
Wohnungsmarkt-Untersuchungen flieBen in die laufenden Analysen ein. Entsprechende
Entwicklungen werden in der jahrlichen Wirtschaftsplanung berlcksichtigt, jeweils kaufmdénnisch
vorsichtig risikoadjustiert.

Hennigsdorf, 27.04.2017
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung erteilen wir mit Datum vom
28. April 2017 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Ver-
lustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und
den Lagebericht der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Hennigsdorf, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016
gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der
Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Geselischaft. Unsere Aut-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Prufung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger BuchfUhrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen ber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fur
die Angaben in Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentli-
chen Einschéatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wurdigung
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prlfung eine hinreichend sichere
Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

44106 JA 2016 1



Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und
vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchflhrung
ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
und stellt die Chancen und Risiken der zukUlnftigen Entwicklung zutreffend

dar.

Potsdam, den 28. April 2017
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Di= Auftragsbedingungen gelten fur die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prifern  oder  Wirtschaftspriifungsgesellschaften  {im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern tber
Prifungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes
gn[xsdrﬂcklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Wearden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriffer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarie Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsmaRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist
bergcgiigt, sich zur Durchfuhrung des Auftrages sachverstandiger Personen
zu bediznen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedaif - auBer bei betriebs-
wirtschafllichen Priifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Dar Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Priffung der Frage, ob die Vorschriften dss Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagsn oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden kénnen. Die Ausfihrung
eines Auftrages umfasst nur dann Priifungshandlungzn, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen UnregelméaBigkeiten
gerichlet sind, wenn sich bei der Durchfilhrung von Prilfungen dazu ein
Anlass argibt oder dies ausdriicklich schriftlich versinbat ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschlizBenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufllarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dafl dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dassen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werdsn und ihm von allen
Vorgangan und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auitrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen,
Vorgange und Umstdnde, die erst wahrend der Téligkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirischaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegsbsnen Auskinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schrifilichen
Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafir ein, daB alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesandere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Aufirage auf
eigens Rechnung zu tbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergesbnisse seiner Tatigksit schriftlich darzu-
stellen. so ist nur die schriflliche Darstellung maBgsbend. Bei Priifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichls andsres vareinbart ist, schrifilich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirlschafispriifers auRerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des oeistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Aufiraggeber steht dafiir ein, dak die im Rahmen des Aufirages vom
Wirlschafispritfer gefertigten Gutachten, Organisationspléane, Entwiirfe,
Zeichnungan, Aufsiellungen und Berachnungen, insbesondere Massen- und
<ostenberschnungen, nur fiir seine eigenen Zwacke verwendst werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirlschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegentiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein VerstoRt berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfiillung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann er auch Herabsetzung der Vergitung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Aufirag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des Offentlichen Rechts oder von einem  Offentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Riickgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mufl vom Auftraggeber
unverzlglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen Aulerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaifisprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schafispriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirlschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch
Dritten gegentiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hdren.

9. Haftung
(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Harftung bei Fahrlassigkeit, Einzelner Schadensrall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Korper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenlber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheilliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten  miteinander in  rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Funffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichipriifungen.

(3) Ausschlufristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb siner AusschluRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Aufiraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bai geselzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
geselzlicher Haftungsbeschrankung.
52001
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Prifungsauftrige

(1)  Eine nachtragliche Anderung oder Kurzung des durch -den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen das
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstdndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir
Buchftihrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tUbernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, dafl dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfligung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Koérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermégensteuererklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

=
AR

d

=

2

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels  anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,

Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der

Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen

und

c) die beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung,  Eintritt und Ausscheiden eines  Gesellschafters,
BetriebsverauRerung, Liquidation und dergleichen.

b

=

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zuséatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaéfiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Gbernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, tiber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaitsverbindungen
handelt, es sei denn, da} der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuRerungen tber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Witschaftsprifer hat neben seiner  Gebiihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergltung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaitsprifers auf
Vergltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1)  Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm (bergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den Uber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auitrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal seiner Tétigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fur die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftsprifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zurtickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.






