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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Vorentwurf des BPL
Nr. 46 ,FontanestraBe-Gartenstrae* (Stand Juni 2015) der Stadt Hennigsdorf

ca. 4,15 ha; WA

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen des o. g. Planverfahrens mit Schreiben vom
08.06.2015 zur Mitarbeit aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Blndelung der Stellung-
nahme der Kreisverwaltung obliegt dem FB Bauordnung und Kataster, FD rechtliche Bauauf-
sicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- Vorentwu'r_'f des BPL Nr. 46 ,Fontanestralle-Gartenstralke“ Stand Juni 2015 im Malistab
1:1.000, Ubersicht der textlichen Festsetzungen sowie stadtebauliches Konzept mit Nachver-
dichtungspotentialen Stand Juni 2015 im Mafstab 1:1.000.

Zum vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf werden von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberthrt.
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BERUCKSICHTIGUNG DERBELANGE DES LANDKREISES
Belange des Bereiches Planung
Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Zu den Planunterlagen

Den vorliegenden Planunterlagen wurde kein Begriindungstext beigefiigt. Die Dar-
legung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung in Form einer
auf die zentralen Punkte der Planung eingehenden Begriindung ist insofern im weiteren
Planverfahren entsprechend zu erarbeiten und beizufligen. Sie dient dem Zweck einer
Planerlduterung sowie Planrechtfertigung im Rahmen der Rechtskontrolle.

Gemal’ § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfor-
dernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist in der Begriindung unter Beachtung
des §§ 1, 1a BauGB herauszuarbeiten.

1.1.2 Zu den Festsetzungen

a) Art der baulichen Nutzung
In der textlichen Festsetzung Nr. 1 werden allgemein zuldssige Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt. Dies bedarf einer
besonderen stadtebaulichen Rechtfertigung (§ 1 Abs. 7 BauNVO), welche im Begrtin-
dungstext entsprechend herauszuarbeiten ist.

b) Mal? der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wurde lediglich die Anzahl Vollgeschosse festgesetzt. Es sollte ge-
priift werden, ob dies in diesem innerstadtischen Quartier zur Steuerung der Héhen-
entwicklung ausreichend ist.

c) Fldche fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 sind nicht rechtsklar formuliert. Die plangra-
phisch festgesetzte ,Flache fir Tiefgaragen® ist nicht zweifelsfrei im Planwerk verort-
bar, somit ist die Umsetzbarkeit der textlichen Festsetzung Nr. 3 nicht gegeben. Der
erste Satz der textlichen Festsetzung Nr. 3 Uberschneidet sich, hinsichtlich des zu re-
gelnden Inhaltes, mit den Inhalten der textlichen Festsetzung Nr. 4. Die textlichen
Festsetzungen sind zu tiberarbeiten.

d) Fléache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die Formulierung der Festsetzung ist unbestimmt. Die ,zustandigen Unternehmens-
trager” sind hieraus nicht rechtsklar ableitbar. Es fehlt ein konkreter értlicher Bezug.
Weiter fehlt die Beriicksichtigung des Landkreises Oberhavel als Beglinstigter.
Grundsatzlich merke ich an, dass eine Flache mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten
der Allgemeinheit innerhalb der Baugebiete in der Regel die Festsetzung von &ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen als erforderliche ErschlieRBungsflachen nicht er-
setzen kann. Die getroffenen Regelungsinhalte sind unter Berticksichtigung der kon-
kreten Umsténde des Einzelfalls, hier die konkreten Erfordernisse des Plangebietes,
umfassend zu priifen.

e) Strallenverkehrsfldche
Die textliche Festsetzung enthalt keine Regelung und ist somit Uberfliissig. Die Auftei-
lung der Strallenverkehrsflache ist zudem regelmaBig nicht Gegenstand der verbindli-
chen Bauleitplanung.
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f) textliche Festsetzung Nr. 8
Die textliche Festsetzung ist unbestimmt. Konkrete Regelungen werden nicht getrof-
fen. Zudem bezieht sich die Festsetzung inhaltlich auf die ,...entsprechend der festge-
setzte GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Flachen®. Ein solcher Bezug ist fehlerhaft. Die Grundflachenzahl
gibt lediglich den Anteil der Grundstticksflache an, welcher je Quadratmeter Grund-
stiicksflache (iberbaut werden darf, nicht jedoch konkret die Gberbaubare Grund-
stlicksflache bzw. deren Lage. Allgemein trifft bereits § 7 BbgBO entsprechende Re-
gelungen zu den nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstticke.
Sowohl das Regelungserfordernis der Festsetzung als auch die Formulierungen sind
zu Uberprufen.

g) textliche Festsetzung Nr. 9
In Satz 1 der textlichen Festsetzung fehlt der Bezug zum konkret zu kompensierenden
Eingriff.

h) Vorgérten
In dieser Festsetzung wurden die Bereiche zwischen der ,mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flache" und den hiervon nachst gelegenen Baugrenzen
ausgeschlossen. Wenn es fur die getroffene Einschrankung in der Festsetzung eine
bauplanungsrechtliche stadtebauliche Intention gibt, ware diese in der Begrlindung
entsprechend zu erldutern. Gegebenenfalls ist eine Erweiterung auch fiir diese Berei-
che in Betracht zu ziehen. Im Ubrigen ist die Festsetzung raumlich nicht hinreichend
bestimmbar.

i) Einfriedungen
Die textliche Festsetzung ist unbestimmt. Ein Erfordernis nicht ableitbar. Insbesondere
ware zu erlautern, warum zum einen hier der Bereich des Baufeldes 4 entlang des
Heideweges ausgenommen und zum anderen der Bereich entlang der 6ffentlichen
Grunflache entlang der Fontanestrale einbezogen wurde. Der Bereich Gartenstralle
blieb ganzlich unbertcksichtigt. Dies ware im Begrlindungstext entsprechend zu erlau-
tern.

1.1.3 Zur Planzeichnung

a) Innerhalb des WA 1 wurden plangraphisch in den einzelnen Baufeldern unter-
schiedliche Vollgeschosszahlen durch Einschrieb festgesetzt. Fir die Baufeldaus-
weisung im norddstlichen Bereich (westlich Fontanestrale/unmittelbar stdlich der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache) des WA 1 erfolgte dieser
Einschrieb der unterschiedlichen Zahlen der Vollgeschosse innerhalb des betref-
fenden Baufeldes mit einer gleichzeitigen Darstellung/Trennung innerhalb des Bau-
feldes durch Bestimmungslinien (Planzeichen 3.5). Dieses Planzeichen wird in der
Regel fir die Darstellung von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 und 23 BauNVO verwendet. Das Festsetzen der Zahl der Vollgeschosse ist in
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geregelt. Die innerhalb der Baufelddarstellung erfolgte Dar-
stellung weiterer Baugrenzen ist insofern missverstéandlich. Fir die Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb des Baufeldes ist das Planzeichen 15.14. vorgese-
hen. Der Sachverhalt ist zu prifen.

b) Im Planwerk ist das allgemeine Wohngebiet in Teilbereiche (1 bis 5) untergliedert.
Die Nummerierung der WA-Gebiete ist in der Planzeichenerkldrung zu erganzen.

c) Fur die vorgesehene Tiefgarage wurde als sonstiges Planzeichen eine Flachendar-
stellung gewahlt. Eine Flachendarstellung ist jedoch im Planwerk nicht erfolgt. Die
genaue Lage der Tiefgarage ist somit nicht verortbar bzw. nicht festgesetzt worden.
Der Sachverhalt ist zu prifen.

d) Die Nutzungsschablone wurde in der Planzeichenerklarung nicht erklart.
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e) Die Bezeichnung ,A" der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache
ist in der Planzeichenerklarung zu ergénzen.

Belange der unteren Naturschutzbehérde

Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Die von dem geplanten Vorhaben betroffenen Flurstiicke befinden sich in keinem nach
Naturschutzrecht festgesetztem Schutzgebiet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert gemal § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB die
Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderten Teil der Begriindung.

In diesem sind u. a. die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und die Auswirkungen
der geplanten Flachennutzungen schutzgutbezogen (Schutzgiter: Tiere und Pflanzen,
Boden, Oberflachen- und Grundwasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) darzustellen und
zu bewerten. Es ist besonderes Augenmerk auf das Vorhandensein und die Betroffen-
heit geschutzter Biotope oder Landschaftsbestandteile sowie das Vorkommen und die
Betroffenheit von Arten und Lebensstatten besonders geschiitzter Tierarten zu legen.
Der Umfang und die Untersuchungsmethoden sind mit der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) vorab abzustimmen.

Aufbauend auf diesen Untersuchungen missen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen beschrieben und dargestellt werden.

Belange der unteren Bodenschutzbehérde
Weiterflihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Alt-
last/Altlastenverdachtsflache registriert. Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Ver-
farbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Bo-
denschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV)

Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

Weiterfiihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Ver-
ordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu
verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW-/AbfG i. V. m. der
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Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralie 231
in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend der Technischen Regeln fur die Verwertung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-TR) zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Offentlich-rechtlicher Entsorqungstréger

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und lberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach Maligabe der Abfallentsorgungssatzung.

Der BPL weist keine Festsetzungen zur inneren ErschlieBung des Geltungsbereiches aus.
Um eine ordnungsgemale Abfallentsorgung aller Grundstiicke zu gewahrleisten, weise
ich auf die Anforderungen an die straenmafige Erschlielung wie folgt hin:

— Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von Er-
schliefungsstraien Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-
achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Straten (RASt
06) sind zu beachten.

— Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaRk § 34 Absatz 4 Punkt
1 Stralkenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

— Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis)
nach RASt fur ein 3-achsiges Mllfahrzeug zu planen bzw. zu berlicksichtigen, da ein
Rickwartsfahrverbot fur Mullfahrzeuge gemaR Unfallverhiitungsvorschrift Mllbeseiti-
gung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.

— Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemalen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem ange-
schlossenen Grundsttick erfullt werden.

Belange der unteren Wasserbehorde
Die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde wird nachgereicht.
Belange des Bereiches Landwirtschaft

Weiterfiihrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Die vom Fachdienst Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben
nicht berlhrt.

Belange der unteren StralRenverkehrsbehorde

Weiterflihrender Hinweis

744 Hinweis

Gegen das Vorhaben bestehen stralRenverkehrsbehérdlich keine Bedenken.
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8. Belange des Bereiches Bevolkerungsschutz, Rettungsdienst und Ordnungswidrigkeiten
8.1 Weiterfiihrender Hinweis

8.1.1 Hinweis

Belange des Bevélkerungsschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht bertihrt.

9. Belange des vorbeugenden Brandschutzes
9.1 Weiterfiihrender Hinweis

9.1.1 Hinweis

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es zum gegenwértigen Planungsstand
keine Bedenken.

Im Genehmigungsverfahren kénnen weitere Belange des vorbeugenden Brandschutzes
dargelegt und Auflagen hierzu erteilt werden.

C SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen.
Ich bitte Sie, die vorgebrachten Anmerkungen in den Abwagungsprozess gemaf § 1 (7) BauGB
einzubeziehen und mich Gber das Ergebnis zu unterrichten.

Fur ein Erérterungsgespréach steht der im Briefkopf genannte Bearbeiter gern zur Verfligung.

/

Im Auft?
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