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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2014

AKTIVA 31.12.2014 31.12.2013
€ € €
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstdinde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 12.446,61 3.906,77
Il. Sachanlagen
1. GrundstUcke und grundstUcks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 113.332.285,48 115.299.317,13
2. GrundstUcke und grundstUcksgleiche
Rechte mit Geschdfts- und andere Bauten 3.230.101,85 3.291.910,90
3. GrundstUcke und grundsticks-
gleiche Rechte ohne Bauten 8.949,97 8.949,97
4. GrundstUcke mit Erbbaurechten Dritter 753.946,57 753.946,57
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdafts-
ausstattung 51.686,00 56.774,49
6. Anlagen im Bau 121.205,20 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 134.499,21 138.511,98
8. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00
117.632.674,28 119.549.411,04
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 103.000,00 103.000,00
2. Andere Finanzanlagen 520,00 520,00
103.520,00 103.520,00
117.748.640,89 119.656.837,81
B. Umlaufvermégen
. Andere Vorrdte
1. Unfertige Leistungen 5.609.275,54 5.912.964,43
2. Andere Vorr&te 42.728,99 45.959,62
5.652.004,53 5.958.924,05
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdnde
1. Forderungen aus Vermietung 150.110,78 152.046,42
2. Forderungen aus Verkauf von GrundstUcken 21.814,54 23.139,62
3. Sonstige Vermdgensgegenstéinde 380.338,25 391.920,21
552.263,57 567.106,25
lil. Flissige Mittel
1. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 2.564.156,60 2.704.283,57
2. Bausparguthaben 167.249,35 150.778,68
8.935.674,05 9.381.092,55
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten 36.271,69 54.886,20
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 36.577,88 43.948,40
72.849,57 98.834,60

SUMME AKTIVA

126.757.164,51

129.136.764,96
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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

Bilanz zum 31. Dezember 2014

PASSIVA 31.12.2014 31.12.2013
€ € €
A. Eigenkapital
|._Gezeichnetes Kapital 768.000,00 768.000,00
Il. KapitalrOcklage 9.416.305,02 9.416.305,02
lll. GewinnrUcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche RUcklage 110.153,50 110.153,50
2. SonderrUcklage gem. § 27 DMBIIG 12.167.148,22 12.167.148,22
3. Bauerneuerungsrucklage 3.602.111,63 3.602.111,63
4. Andere GewinnrUcklagen 391.181,95 391.181,95
16.270.595,30 16.270.595,30
IV. Bilanzgewinn 79.819,62 209.320,05
79.819,62 209.320,05
Eigenkapital 26.534.719,94 26.664.220,37
B. Rickstellungen
1. Sonstige RUckstellungen 239.406,24 269.665,45
239.406,24 269.665,45
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten 91.074.451,21 93.351.041,15
2. Verbindlichkeiten gegenUber
anderen Kreditgebern 106.529,00 213.089,00
3. Erhaltene Anzahlungen 6.289.711,63 6.056.036,88
4, Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.867.596,91 1.764.509,53
5. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 106.091,65 105.974,58
6. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 465.538,54 676.453,81
7. Sonstige Verbindlichkeiten 71.016,89 32.801,69
davon aus Steuern: 5.927,79 €
(31.12.2013: 1.825,98€)
99.980.935,83 102.199.906,64
D. Rechnungsabgrenzungsposten 2.102,50 2.972,50

SUMME PASSIVA

126.757.164,51

129.136.764,96




ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

ANHANG

des Jahresabschlusses 2014 der Hennigsdorfer Wohnungsbaugeselischaft mbH

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung

des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes sowie den Regelungen des Gesellschaftervertrages

aufgestellt.
Der Abschiluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
{einschlieBlich Anlagespiegel, RUcklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel}. Die Gewinn- und

Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fUr die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der

Fassung vom 25. Mai 2009 wurde beachftet.

B. Bilanzierungs- und Bewerfungsmethoden/ErlGuterung zur Bilanz und zur GuV

Bilanz

Iur Entwicklung der immateriellen Vermdgensgegenstéinde sowie der Sach- und

Finanzanlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermdgensgegenst@inde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planméBig linear Uber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer

abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/
Herstellungskosten, vermindert um die kumulierten planmd&Bigen Abschreibungen. Diese
erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nufzungsdauer. Bei den Gebduden
wurde die restliche Nutzungsdauer der vor 1925 fertig gestellten mit 40 Jahren und nach 1925
fertig gestellten mit 50 Jahren festgelegt. Neuzug&nge wurden zeitanteilig abgeschrieben. Bei

den Garagen wurde die Nutzungsdauer mit 20 Jahren festgelegt.

Im Geschdftsjahr 2014 wurden Zuschreibungen entsprechend § 280 Abs. 1 HGB in Héhe von
104,5 Tsd. € (Vorjahr: 74,6 Tsd. €) im Rahmen der Wertaufholung von in Vorjahren

auBerplanmdaBig abgeschriebenen Sachanlagen vorgenommen.
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Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Hennigsdorf

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fUr die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014

2014 2013
€ € €
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 16.476.274,25 16.071.842,12
c) aus Betreuungstatigkeit 0.00 0,00
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
16.476.274,25 16.071.842,12
2. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten GrundstUcken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen -303.488,89 358.245,90
3. Sonstige beftriebliche Ertrdge 388.531,92 539.671,60
4. Aufwendungen fur bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung 7.504.903,46 7.431.206,54
5. ROHERGEBNIS 9.056.213,82 9.538.553,08
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 1.293.429,10 1.247.431,82
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fUr 229.167,01 245.205,20
Altersversorgung und fUr UnterstUtzung
dav. fUr Altersversorgung: 3.984,02 € 1.522.596,11 1.492.637,02
(2013: 3.964,92 €)
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermobgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.208.341,03 3.212.799,04
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 696.126,56 796.171,67
9. Ertr&ige aus Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens 15,60 20,80
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 7.390,64 10.274,29
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 3.522.008,85 3.726.550,47
dav. aus Abzinsung: 600,00 € (2013: 926,71 €)
12. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN
GESCHAFTSTATIGKEIT 114.547,51 320.689,97
13. Sonstige Steuern 244.047,94 244.882,90
14. JAHRESFEHLBETRAG/JAHRESUBERSCHUSS -129.500,43 75.807,07
15. Gewinnvortrag 209.320,05 156.770,76
16. Einstellungen in GewinnrGcklagen 0,00 -23.257,78
17. BILANZGEWINN 79.819,62 209.320,05
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Die Technischen Anlagen und Maschinen und Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschdaftsausstattungen wurden mit 10 % bis 33 % linear abgeschrieben.

Geringwertige WirtschaftsgUter, deren Anschaffungskosten mehr ais 150 € und bis zu 1.000 €
betragen, wurden in einem Sammelposten erfasst und Uber einen Zeitraum von fUnf Jahren

abgeschrieben.

Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet. Abschreibungen auf den

niedrigeren beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung dauerhaft

ist.

Die Gesellschaft halt eine Beteiligung in Hohe von 100 %, nominal 103,0 Tsd. €, an der zum 01.
Januar 2007 erworbenen Hennigsdorfer Gesellschaft fUr Stadtentwicklung mbH (HGS) mit Sitz
in Hennigsdorf. Der Kaufpreis betrug 103.0 Tsd. €. Zum 31. Dezember 2014 betrug das
Eigenkapital der HGS 141,2 Tsd. €, davon 103,0 Tsd. € gezeichnetes Kapital. Das Geschdaftsjahr

2014 endete mit einem Jahrestehibetrag in Héhe von 9.8 Tsd. €.

Umlaufvermdgen

In der Position Unfertige Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von
2.640,2 Tsd. € und Heizkosten in H&he von 3.053,2 Tsd. € enthalten. AbzUgiich nicht
umlegbarer Kosten wegen Leerstands in Hohe von voraussichtlich 84,1 Tsd. € betragen die
unfertigen Leisfungen zum 31.12.2014 insgesamt 5.609,3 Tsd. €. Andere VorrGte wurden

anhand des Fifo-Verbrauchsfolgeverfahrens bewertet.

Forderungen wurden mif ihrem Nominalbetrag angesetzt. Die Ausfallrisiken durch

uneinbringliche Forderungen wurden durch direkte Abschreibungen bericksichtigt.

Forderungen gegenUber dem Gesellschafter, die nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesen

sind, bestehen nicht.

In der Position Sonstige Vermdgensgegensténde sind keine Betr&ige gréBeren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschiussstichtag rechtlich entstehen. Forderungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen bis auf Ratenzahlungen kleineren Umfangs

nicht.

Erstmalig wurden im abgelaufenen Geschdftsjahr die dem Unfernehmen zuzurechnenden

Betr&ge der Instandhaltungsricklage der Eigentumswohnungen aktiviert.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Die Falligkeiten der Forderungen ergeben folgende Ubersicht (Vorjahreswerte in Klammern):

Forderungen insgesamt bis 1 Jahr Uber 1 Jahr
€ € €

aus Vermietung 150.110,78 150.092,74 18,04

(152.046,42) (151.967,14) (79.28)

aus dem Verkauf von

GrundstUcken 21.814,54 21.814,54 0,00
(23.139,62) (23.139.62) (0,00)

sonstige Vermdgensgegenst&nde 380.338,25 365.653,55 14.684,70
(391.920,21) (369.869.,95) (22.050,26)

552.263,57 537.560,83 14.702,74

(567.106,25) (544.976,71) (22.129,54)

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag., soweit sie Aufwand fiUr eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen. Fir geringfUgige Betrdige <410.- € wurden
in 2014 keine aktiven Rechnungsabgrenzungsposten gebildet. Geldbeschaffungskosten

(Disagio) werden analog der Zinsbindung abgeschrieben.

RUcklagen
Die Entwicklung der RUcklagen zeigt der folgende RUcklagenspiegel:
Stand Berichtigung ZufGhrung/ Stand

31.12.2013 gem. § 36 Entnahme im 31.12.2014
DMEBIIG Geschaftsjahr

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Kapitalricklage 9.416,3 9.416,3
SonderrUcklage gem. § 27

Abs. 2 DMBIIG 12.167,1 12.167,1
gesellschaftsveriragliche

RUcklage 110,2 8.0 118,2
Bauerneuerungsricklage 3.602,1 3.602,1
andere GewinnrUcklagen 391,2 391,2
Gesamt 25.684,9 0,0 8.0 25.694,9

Seite 3



ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Sonstige Rickstellungen

Die sonstigen ROckstellungen berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernOnftiger kaufmdnnischer
Beurteilung notwendigen ErfOllungsbetrages. Bei der RUckstellungsbewertung werden
kUnftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden RUckstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Markizins der vergangenen sieben Jahre, welcher von der Deutschen

Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst.

Die RuUckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Stand Zugdnge Abgdnge erfolgswirk- Stand
31.12.2013 same 31.12.2014
Aufwendungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Rst. fUr Abschluss-,
Prifungs- und
Verdffentlichungskosten 47,0 47,0 46,3 0,7 47,0
Rst. fOr
Aufbewahrungskosten 22,1 0,6 22,7
Rst. fUr ungewisse Verb.
»~Am Waldrand" 74,9 5.6 37.0 32,3
Rst. fGr noch
ausstehende
Rechnungen 22,2 41,0 22,2 41,0
Rst. fGr Personalaufwand 103.5 96,4 75,6 27.9 96,4
Gesamt 2697 185,0 14%9,7 65,6 2394

Steuerrickstellungen bestehen nicht.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit  ihren  ErfGllungsbetrégen bewertet.  Hinsichtlich  der

Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel

hingewiesen.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge gréBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in Klammem);

Verbindlichkeiten

gegeniber
Kreditinsfituten

gegenUber anderen
Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

aus Vermietung

aus Betreuungstatigkeit
aus Lieferungen und
Leistungen

Sonstige
Verbindlichkeiten

Insgesamt
€

91.074.451,21
(93.351.041,15)

106.529,00
(213.089,00)

6.289.711,63
(6.056.036,88)

1.867.596,91
(1.764.509,53)

106.091,65
(105.974,58)

465.538,54
(676.453,81)

71.016,89
(32.801,69)

99.980.935,83

I (102.199.906,64)

bis 1 Jahr
€

3.499.322,93
(3.351.436,14)

106.529,00
(106.560,00)

6.289.711,63
(6.056.036,88)

1.867.596,91
(1.764.509,53)

106.091,45
(105.974,58)

451.140,46
(672.775,47)

71.016,89
(2.801,69)

12.391.409.47

(12.090.094,29) (13.844.322,57)

1-5 Jahre > 5 Jahre
€ €

13.872.177,74  73.702.950,54
(13.734.115,23) (76.265.489,78)
0.00 0,00
{106.529,00) {0.00)
0,00 0,00
{0,00) (0,00)
0.00 0,00
{0.00) (0.00)
0,00 0.00
{0.00) (0.00)
14.398,08 0,00
(3.678,34) {0.00)
0,00 0,00
{30.000,00) (0,00)
13.886.575,82 73.702.950,54

(76.265.489,78)

Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten sind fUr einen Teil von 90.813,0 Tsd. €

grundpfandrechtlich besichert. Als zusétzliche Sicherheiten fUr gewdhrte Darlehen wurden

kinftige Mieterldse fUr diverse Objekte abgetreten. FUr die Kontokorrentlinie und deren

Inanspruchnahme zum 31.12.2014 in HBhe von 261.,4 Tsd. € sind die Mietforderungen des

Obijektes Fontanesiedlung 29 - 35 abgetreten.

FUr die Alischulden besteht ein dreiseitiger Vertrag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fUr eine bestimmte

Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

Latente Steuern

Aus den Differenzen zwischen den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansétzen
hat sich ein Uberhang an aktiven latenten Steuern ergeben. In der nachfolgenden Tabelle ist
gekennzeichnef, inwieweit es sich um Differenzen handelt, die zu akfiven oder passiven

latenten Steuern fUhren kdnnen:

Bilanzposten Aktive Passive
Differenzen Differenzen

GrundstUcke mit Wohnbauten
GrundstUcke ohne Wohnbauten
Sonstige RUckstellungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

XX X X

Insgesamt ergibt sich ein akfiver Saldo an lafenten Steuern. Ein Ansafz von aktiven latenten
Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Aktivierungswahlrecht ausgeUbt wird bzw. da mit

keinen Steuerzahlungen im Planungshorizont gerechnet wird.
C. Gewinn - und Verlustrechnung

In den sonstigen befrieblichen Aufwendungen sind 33,5 Tsd. € periodenfremde

Aufwendungen aus Wohngeldabrechnungen aus 2013 enthalten.
Die Honorare fUr den Abschlussprifer betragen 40,0 Tsd. €, fUr den Steuerberater 7,5 Tsd. €.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen betreffen in Hohe von 0,6 Tsd. € die Verdnderung

der Abzinsung von RUckstellungen (Vorjahr: 0,9Tsd. €).

D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdlinisse

Es bestehen keine Eventualverbindlichkeiten.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle

Verpflichtungen, die fUr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Per 31.12.2014 bestehen Verpflichtungen aus Leasingvertriigen in Héhe von 13,6 Tsd.

€. Gegenstand der Leasingverfrage sind Fahrzeuge.

3. Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.
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ANHANG zum Jahresabschluss der HWB mbH

4. Arbeitnehmer

Die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer in 2014 lag bei:

- Kaufmdnnische Angestellte (inkl. Prokurist) 13
- Technische Angestellte 4
- Hauswarte/Hausbesorger 10

- Regiehandwerker

B L

- Auszubildende

5. Gesamtbezige:

Die Angabe der Bezige der GeschdaftsfUhrung ist unter Verweis auf § 286 Abs. 4 HGB

unterblieben.

Die Gesamtbezige des Aufsichtsrates betrugen 5,5 Tsd. €.

6. Organe

Die Gesellschaft wurde im Geschdftsighr 2014 durch den GeschdftsfOhrer, Herrn

Holger Schaffranke, vertreten.

Dem Aufsichtsrat gehdren bzw. gehdrten an:

Herr Andreas Schulz Vorsitzender BUrgermeister

Herr Jurgen Woelki Stellvertreter Wohnungswirtschaftler

Herr Manfred MeiBner Rentner

Herr Thomas Kiesow Angestellter (ab 19.06.2014)
Herr Frank Schonfeld Postbote (ab 19.06.2014)
Herr Hagen Degner Profingenieur

Herr Bastian Klebauschke Student (ab19.06.2014)
Herr Matthias Kahl Stellvertreter  Verwaltungsangesteliter  (bis 18.06.2014)
Herr Hans-Martin Blank Verwaltungsangestellter  (bis 18.06.2014)
Herr Lutz-Peter Schénrock EU-Rentner (bis 18.06.2014)

Hennigsdorf, 28.04.2015

Hennigsdorfer
Wohnungsbaugesellschaft mbH
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LAGEBERICHT DER HWB MBH

INHALTSVERZEICHNIS
Seite

L. Darstellung des GesChaftsverQuTs........oiiiii e, 3
1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung..........cocoooviiiini i, 3

2. Geschaftsumfang und UmsatzentwicKIUng.........o.oovvioiiiii e, 3

2.1 Vermietung — MietentwiCKIUNG. ... ..o 4

2.2 Fluktuation — KUNAENDINAUNG......vviiiiiiii e 4

2.3 Leerstand — EMOSSChMGIEIUNG ... ouivii e, 5

2.4 Entwicklung der Mietforderungen........ooooeivieiiiiii e 5

3. Laufende INVestioNeN... .o, 6

3.1 BAUTGTIGKEIT. .. s 6

3.2 Geplante INStaNANAITUNG ...t 7

3.3 Laufende INSTanNdNABUNG. ..o 8

4. FinanzierungsmaBnahmen und Sicherungsgeschdfte. ..o, 8

5. Entwicklung im Personal- und SozialbereiCh..........c..oooviiiiiiiii e 9

6. Umweltschutz, Nachhaltigkeit und Soziales Engagement..........cccovvvieiniiininn. 9

7. RISIKOMONAGEMENT . e 10

8. Wesenliliche wichtige sonstige Vorgange......oovvvveieiieiieic e 12

ROckstellung for ,Am Waldrand"

Il. M= faglele =i et lole = T TP OP USRI 13
. FINONZIOGE. e e e e 14
V. = g1 fe (o 1] (oo = S TP TS OPRPRURRt 15
V. Risiken und Chancen der kinftigen EntwicklUng........coooviiiiiiiiini e, 16
VI Yoraussichtiche ENtWICKIUNG . ....cooioniiiii e 17

Seite 2




LAGEBERICHT DER HWB MBH

I. Darstellung des Geschdftsverlaufs

1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch 2014 tfrotz der anhaltend schwierigen Lage in Europa
und der Welt als auBerordentlich robust. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg im
Vergleich zum Vorjahr um 1,5 Prozent (2013: 0.2%).

Trotz der volkswirtschaftlichen Expansion sank die Inflationsrate. 2014 lag sie mit nur noch 0,9
Prozent deutlich unter dem Vorjahreswert (1,5%). Mit nur einem Prozent ist die Infiationsrate im
Jahresvergleich auch in Brandenburg weiter gesunken (2013: 1,3%). lag aber weiterhin leicht
Uber dem Berliner und dem Bundesdurchschnitt. Eine wesentliche Ursache fOr die weitere
Abschwdichung waren die deutlich rOckléufigen Energiepreise {-5.1%).

Angesichts der guten Konjunktur nahm die Arbeitslosigkeit im Land Brandenburg 2014 weiter
auf 9.4 Prozent (2013: 9,9%) ab.

2014 konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft von der insgesamt positiven
wirtschaftlichen Entwicklung profitieren. Das gait vor allem fUr die groBen BallungsrGume, wo
anhaltend zunehmende Haushaltszahlen Grundlage fUr sinkenden Wohnungsleerstand und
steigende Mieten sind. Bei den Nettokaltmieten ermittelte das Amt fUr Statistik Berlin-
Brandenburg fUr das Land Brandenburg fUr das Jahr 2014 eine Zunahme um durchschnittlich
0.9 Prozeni. Damit blieb die Nettokaltmietenentwicklung weiterhin hinter der allgemeinen
Preisentwicklung zurOck.

Sowohl in Ballungsr&umen als auch in landiichen Regionen steigt der Neubaubedarf. Wahrend
in den Metropolen bzw. metropolennahen RGumen vor allem der zusatzliche Wohnungsbedarf
gedeckt werden muss, stehen in metropolferneren Gebieten Ersatzneubau und die
Befriedigung der BedUrfnisse spezieller Nachfragergruppen (z. B. junge Familien oder Senioren)
im Mittelpunki.

FUr die Stadt Hennigsdorf stellt der Demographiebericht 2014 per 31.12.2013 eine gegenlber
dem Vorjahr um 96 BUrger angewachsene Einwohnerzahl fest. MaBBgeblich hierfir waren der
positive Wanderungssaldo von 216 Personen und eine mit 236 Kindern erfreuliche
Geburtenanzahl. Allerdings stellt die demographische Entwicklung auch die Stadt Hennigsdorf
zukUnftig vor weitere Herausforderungen. Mehr als ein Viertel der Bevdlkerung ist inzwischen

OUber 65 Jahre alt.

2. Geschdftsumfang und Umsatzentwicklung

AmM 31.12.2014 bewirtschaftete die Gesellschaft folgenden eigenen Bestand:

| eigener Bestand
2014 2013 Abw.

Wohnungen 3.023 3.023 0]
Gewerbeeinheiten 49 49 0
Einstellpl&itze 538 556 -18
Garagen 57 78 -21
Sonstige 11 12 -1
3.678 3.718 -40

Die Reduzierungen bei den Stellplétzen und Garagen ist zum einen auf den projektbedingten
Abriss der Garagen im Bereich der Hochhduser und zum anderen auf die planmdéBige
sukzessive Vertragsverschmelzung von Wohnung und Stellplatz bei ausgewdhlten Objekten
begrindet.
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Die sonstigen Einheiten umfassen é HauswartbUros und 1 Lagerraum in der Schénwalder StraBe
fUr den Regiebetrieb. Darlber hinaus vermietet die Gesellschaft 4 Gastezimmer in der Rigaer
StraBe 30/30a.

Die Entwicklung der UmsatzerlGse stellt sich zum 31.12.2014 wie folgt dar:

Umsatzerlése Sl 214 ) 2013 Abweichung
aus Vermietung . Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Sollmieten 10.895,7 10.844,8 50,9
andere Erldse 12,0 12,4 -0.4
Erlése aus Umlagen 5.874.4 5.488,7 385.7
darunter aus Heizung und WW 3.345,2 3.008,3 336,9
darunter aus Betriebskosten 2.529,1 2.480.4 48,7
Erdsschmdélerungen -305.,9 -274.1 -31.8
Gesamt: ' 16.476,2 16.071,8 4044

Die Ver@nderung der Umsatzerlése aus Vermietung im Vorjahresvergleich um 404,4 Tsd. €
resultiert im Wesentlichen aus den Umlageerlidsen im Rahmen der
Betriebskostenabrechnungen fir das Jahr 2013. Die Uber dem Vorjahr liegenden Umlageerltse
aus Heizung und Warmwasser betreffen das Abrechnungsjahr 2014/Verbrauchsjahr 2013,
welches im Vergleich zum Jahr 2012 witterungsbedingt hdhere Verbrduche aufwies und von
Preisanpassungen u.a. bei der Fernwdrme gekennzeichnet war. Die Sollmieten fir den Bestand
weisen eine Sollmietensteigerungen in Héhe von 50,9 Tsd. € auf.

Die gestiegenen Erldsschmdaterungen sind Uberwiegend auf den projektbedingten Leerstand
im Bereich der Hochhduser zurickzufUhren.

2.1 Vermietung - Mietentwicklung

Die Vermietungssituation war auch im abgelaufenen Gesché&ftsjahr weiterhin stabil. Die
Wohnungsnachfrage war unverdndert hoch. Der geringe Leerstand fUhrt jedoch dazu, dass in
bestimmten Nachfragesegmenten wie etwa bei kleinen Wohnungen in Seniorenobjekten
mitunter ldngere ,Wartezeiten" von den Kunden in Kauf genommen werden missen.

Von den Mietinteressenten bevorzugte Quartiere sind weiterhin das zenfrumsnahe Cohnsches
Viertel, das Kilingenbergviertel sowie die Aktivistensiedlung mit jeweils sehr geringen
Wohnungsleerstéinden. Die Vermietung der Wohnungen in den 3 Hochhd&usern, nach
Umgestaltung im Zuge des Change-Mangement-Prozesses verlief positiv, wenn gleich
insbesondere im Objekt Fr.-Engels-Str. 4 erhdhte projekibedingte tempordre Leersténde zu
verzeichnen waren. Dieses Objekt wird deshallb 2015 verstdrkt in die Bearbeitung genommen
werden.

Der Sollmietenzuwachs bei den Wohnungsobjekten enfsprach mit 059 % den
Wirtschaftsplanvorgaben.

Die durchschnittliche Wohnungs-Nettokaltmiete lag im Berichtszeitraum bei 5,01 €/m? WFL
(Werte It. Marktmonitor per 31.12.2013: Hennigsdorf insgesamt: 4,93 €/m?; Berliner Umland: 5,10
£€/m?2 Brandenburg insgesamt: 4,68 €/m?).

2.2 Fluktuation ~ Kundenbindung

In 2014 wurden insgesamt 281 Mietvertragsbeendigungen bearbeitet, 15 weniger als im
Vorjahr.
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Die hdufigsten Kindigungsgrinde fir die Beendigung des Mietvertrages waren:

UmzUge wegen familiGrer Verdnderungen 29.5% (VJ 24,7 %)
demografische Grinde (Sterbefdlle/Umzige in Pllegeeinrichtungen) 238 % (VJ 17,6 %)

In 77 Fdllen (Vorjahr: 93} konnte der Wegzug des Kunden aus dem HWB-Bestand durch ein
alternatives Wohnungsangebot verhindert werden.

Die Zahl der neuen Wohnungsmietvertrge lag im Jahr 2014 bei 234 (Vorjahr: 282 Vertrdige).
Die Zuwanderung von Neukunden aus dem Umland und Berlin lag bei §9 VerirGigen (Vorjahr:
71 Verirge). Die Abwanderung ins Umland und Berlin lag demgegeniber bei 43 Vertragen
{Vorjahr: 83 Vertrége).

Auf Jahressicht ergibt sich unter Abgrenzung der UmziUge innerhalb der Gesellschaft somit eine
Fluktuationsquote von 6,75 % (Vorjahr: 6,74 %). Die damit verbundenen Fluktuationskosten
lagen entsprechend dem internen Kalkulationsansatz bei insgesamt 277,3 Tsd. € (Vorjahr: 362,7
Tsd. €). Hauptaufwandsfaktor waren dabei die umfénglichen Wohnungsinstandsetzungen im
Zusammenhang mit den Vertragsbeendigungen.

2.3 Leerstand - Erlésschmdlerung

Per 31.12.2014 waren insgesamt 106 Wohnungen (Vorjahr: 72 Wohnungen) im Leerstand. FUr 44
der vorgenannten Wohnungen lagen zum Stichtag bereits neue Vertragsabschlisse vor.
Daraus resultiert eine weiterhin niedrige und stabile Leerstandsquote von 3,51%. Die Quote liegt
damit auch weiterhin deutlich unterhalb des Durchschnitts fir das Land Brandenburg
insgesamt (If. BBU 8,3% fUr 2013) und im Durchschnitt des Landkreises Oberhavel (It. BBU 3,5%

for 2013).

Eine sehr niedrige Leerstandsquote von unter 1% war in den Quartieren Aktivistenviertel und
Cohnsches Viertel zu verzeichnen. Der Bereich Nieder Neuendorf wies zum Stichtag keinen
Leerstand aus. Die hdchste Leerstandsquote war im Vermietungsbereich Hochhduser mit
11,21% (Vorjahr 4,55%) festzustellen. Dieser Leerstand ist projektbedingt und im Wesentlichen
den umfangreichen UmgestaltungsmaBnahmen in den Wohnungen geschuldet.

Die Nutzung des internetbasierten Mietinteressentenmoduls zur raschen Bearbeitung aller
Wohnungsanfragen sowie verschiedenste MarketingaktivitGten haben die Wiedermietung
positiv beeinflusst, ebenso wie die grundhafte Instandsetzung von 46 Wohnungen (Vorjahr 47
WE) nach Mieterwechsel.

Durch Leerstand insgesamt (Wohnungen/Gewerbe/StellplGtze/Sonstiges) sind im Jahr 2014
Mietausfdlle in Héhe von 313,8 Tsd. € entstanden. Die Erldsschmdlerungsquote lag mit 2,88%
per 31.12.2014 im Rahmen der Wirtschaftsplanvorgabe, jedoch Gber dem Vorjahresniveau von
2,66%.

2.4 Entwicklung der Mietforderungen

Zum 31.12.2014 werden in der Bilanz Forderungen aus Vermietung in Hohe von 150,1 Tsd. €
(Vorjahr: 152,0 Tsd. €} ausgewiesen. Davon entfielen 14,4 Tsd. € (Vorjahr: 14,1 Tsd. €) auf
Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen.

Die Hbhe der Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen lag frotz insgesamt
Uberwiegender Gutschriften um 81,6 Tsd. € Uber dem Vorjahr. Der zum Jahresende erreichte
und positiv zu bewertende Forderungsabbau diesbeziglich wurde u.a. durch die frlhzeitige
Betriebskostenabrechnung, die kurzfristige Bearbeitung von Widersprichen und  ein
konsequentes Forderungsmanagement erzielt. Die Nachforderungen resultieren mehrheitlich
aus den Heizkostenabrechnungen, oftmals verursacht  durch  unwirtschaftliches
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Verbrauchsverhalten. Nicht zuletzt aus diesem Grund werden die BemUhungen des
Unternehmens und deren Dienstleister zur Umsetzung von Energiemonitoring- und
Energieberatungsansétzen gerade in sozial schwachen Haushalten auch in den Folgejahren
fortgefUhrt werden mussen.

Es mussten im Berichtsjahr 35 KUndigungen (Vorjahr: 35 WE) wegen Zahlungsverzug
ausgesprochen werden, wenngleich der groBte Teil durch unverzigliche Zahlungen bzw.
verbindliche Zahlungsvereinbarung wieder geheilt werden konnten. Letztlich mussten 15
KOndigungen (Vorjahr: 9 WE) vollzogen werden. Des Weiteren mussten im abgelaufenen
Geschdftsjohr 7 RGumungsklagen (Vorjahr: 19) mit entsprechenden Aufwendungen fUr das
Unternehmen angestrengt werden. Die Zahl der zurGckgebuchten Lastschrifteinzige wegen
fehlender Kontendeckung lag mit 247 F&llen auf konstant hohem Niveau.

Mit Beziehern von Transferleistungen einschl. Asyl wurden in 2014 insgesamt 58 (Vorjahr: 94)
Abtretungserkl@rungen zur direkten laufenden Mietzahlung des Landkreises an die Gesellschaft
vereinbart. Die intensive Zusammenarbeit mit dem Landkreis bis hin zum Fallmanagement wirkt
sich stabilisierend aus, war jedoch auch mit entsprechend hohem Aufwand verbunden.

Die Entwicklung der Forderungen aus Vermietung (einschl. Betriebskosten-Nachforderungen)
im Zeitraum 2007 — 2014 ist in der folgenden Grafik abgebildet:

p——
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Abschreibungen auf uneinbringliche Mietforderungen einschl. Nachforderungen aus
Betriebskostenabrechnungen mussten in 2014 in Hohe von 36,8 Tsd. € (Vorjahr: 35,0 Tsd. €)
vorgenommen werden.

3. Laufende Investitionen

3.1 Bautdatigkeit

Die Bautdtigkeit in 2014 umfasste im Wesentlichen die planmd&Bige NachrUstung von 30
Balkonen und ergdnzenden Innend&dmmmaBnahmen an 3 weiteren Objekten im
Klingenbergviertel. Inklusive erforderlicher Baunebenkosten hatten die MaBnahmen einen
Umfang von 407,3 Tsd. €. FOr einen weiteren in 2015 geplanten Bauabschnitt der
Balkonnachristungen im Klingenbergviertel wurden im V. Quartal 2014 notwendige
planerische und bauvorbereitende Arbeiten durchgefihrt.

Ferner wurde im Berichtsjahr gemeinsam mit der Stadt Hennigsdorf die Umgestaltung der
Freianlagen im Zentrumsbereich an den 3 Hochhdusern in wesentlichen Teilen durchgefihrt,
FederfUhrend durch die Stadt Hennigsdorf erfolgte hierbei auch die Herstellung von
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Feuerwehrzufahrten/-aufstellflidchen, die  Erichtung  von  Fahrradunterstelihéuschen,
MOlIstellplatzen sowie die Umgestaltung von Grinfl&ichen, Wegen und Aufenthalisbereichen
fOr die HWB. Es wurde diesbeziglich eine KostenUbernahmevereinbarung mit der Stadt
Hennigsdorf, mit einem voraussichtlichen Gesamtumfang fOr die HWB von 710,0 Tsd. €,

geschlossen.

Seitens der HWB erfolgte neben umfanglichen InstandhattungsmaBnahmen die Herstellung
von barrierefreien rOckwartigen Ausgdngen an den Objekten Fr-Engels-Str. 2 und
Stautfenbergstr. 13.

DarUber hinaus wurden im Zentrumsbereich an den 3 Hochhd&usern die Nebenanlagen entlang
der Fr.-Engels-StraBe im Rahmen einer st&dtischen BaumaBnahme nach KAG neu errichtet,

Ebenfalls als KAG-MaBnahme erfblgfe in 2014 die Emneuerung der Fahrbahn und der
Nebenanlagen in der ForststraBe, ergdnzt durch InstandhaltungsmaBnahmen auf den privaten
Fldchen der HWB.

Des Weiteren wurde im abgelaufenen Geschdéifisighr  konzeptionell an  einem
Ergdnzungsneubauprojekt fir den sogenannten |, Himbeerblock gearbeitet. Nach
Beschiussfassung durch den Aufsichisrat wurde zum Johresende mit der Entwurfs- und

Genehmigungsplanung hierfUr begonnen.

3.2 Geplante Instandhaltung

Im abgelaufenen Geschdftsiahr wurden fUr geplante InstandhaltungsmaBnahmen Mittel in
Hohe von 1.643,7 Tsd. € (Vorjahr: 1.234,1 Tsd. €) verausgabt. Soweit moglich und sinnvoll,
erfolgte dies im Wege der erweiterten Instandhaltung.

Auf die MaBnahmen im Bereich der Hochhduser entfielen davon insgesamt 943,7 Tsd. €
(Vorjahr: 355,3 Tsd. €). Die Ausgaben verteilten sich auf die einzelnen Objekte wie folgt:

e 386,8 Tsd. € StauffenbergstraBe 13

o 3719 Tsd. € Fr-Engels-Str. 2

e 185,0Tsd. € Fr-Engels-Str. 4

Der Oberwiegende Teil betraf dabei jeweils die Wohnungsumgestaltungen. Der Projektplanung
entsprechend lagen die Ausgaben fUr die Fr.-Engels-Str. 4 deutlich unter den Ausgaben fUr die
beiden anderen Objekte. Der dortige Umgestaltungsprozess wurde im Wesentlichen erst im I,
Halbjahr 2014 begonnen.

Weitere 221,3 Tsd. € (Vorjahr: 298,4 Tsd. €) wurden fUr umfassende Wohnungsaufarbeitungen
im Rahmen von Mieterwechseln in den verschiedenen Objekten und Quartieren verausgabt.

Folgende MaBnahmen waren darlber hinaus Ausgaben- und Arbeitsschwerpunkte der
geplanten Instandhaltung:

- Dacherneuerung Rigaer Str. 30a (77,3 Tsd. €)

- Fensteranstricharbeiten Aktivistensiediung (74,0 Tsd. €)

- Renovierung Treppenhduser Alsdorfer Str. 1-7/48-56 (58,2 Tsd. €)

- Instandsetzung/Umbau Ladengeschdft Feldstr. 24 (28,0 Tsd. €)

Seite 7




LAGEBERICHT DER HWB MBH

- Renovierung Treppenhdiuser FontanestraBe 81-89 (24,3 Tsd. €)
- Kellerdeckend@mmung Rigaer Str. 5/5a {17.9 Tsd. €)
- Instandsetzung Praxiseinheit Rigaer Str. 30/30a (16.1 Tsd. €)

- Ermneuerung von Gegensprechanlagen an diversen Objekten

3.3 Laufende Instandhaltung

Insgesamt wurden in 2014 fUr die laufende Instandhaltung Mittel in Hohe von 568,5 Tsd. €
(Vorjahr: 573,7 Tsd. €) verausgabt, ohne die Personalkosten der Regiehandwerker. In der
Summe enthalten sind Versicherungsschdden im Umfang von 76,8 Tsd. € (Vorjahr: 70,4 Tsd. €).
Es handelte. sich Oberwiegend um  Wasserschdden, denen  entsprechende
Versicherungsentschddigungen auf der Einnahmenseite gegeniberstehen.

Im Rahmen der ungeplanten Reparaturen waren weiterhin die Bereiche Sanitdr und saisonal
der Bereich Heizung Arbeitsschwerpunkte. DarOber hinaus ergaben sich erhdhte
Instandhaltungsbedarfe bei Aufzugs- und Sicherheitstechnik sowie bei Gasthermen.

Durch den Regiebetrieb (Gewerke Maler, Sanitér, Elekiro) wurden insgesamt 2.141
Reparaturauftrge (Vorjahr: 2.146) abgearbeitet,

4. FinanzierungsmafBnahmen und Sicherungsgeschdfte

Die zur Finanzierung der UmgestaltungsmaBnahmen an den Hochh&usern aufgenommenen
Darlehen bei der DKB und ILB wurden entsprechend dem geplanten Projektfortschritt i.H.v.
800,3 Tsd. € ausgezohlt. Darlber hinaus erfolgten weitere Auszahlungen fOr ein
Aufwendungsdariehen iH.v. 98 Tsd. € so dass insgesamt 810,1 Tsd. € neue
Darlehensverbindlichkeiten entstanden sind.

Sondertilgungen erfolgten in Héhe von 114,9 Tsd. €, betrafen ILB-Darlehen und standen im
Zusammenhang mit dem Verkauf eines Reihenhauses ,,Am Waldrand", der jdhrlichen
Sondertilgung Forstsir./Waldrandsiedlung und der Umschuldung von Darlehen aus dem
Vorjahr.

Die langfristigen Kreditverbindiichkeiten bestehen weiterhin  Uberwiegend bei der
Investitionsbank des Landes Brandenburg sowie der Deutschen Kreditbank und sind mit
Ausnahme der Kredite fUr Altschulden, vollstndig dinglich gesichert. FUr die Altschulden
besteht ein 3-seitiger Kreditvertrag unter Mitzeichnung der Stadt Hennigsdorf.

Die Zinsbindungsfristen fUr das Darlehensportfolio liegen zwischen 8 - 15 Jahren, so dass
Planungssicherheit besteht. FOr die Darlehen zur Objekifinanzierung hat die HWB in 2014
durchschnittlich  3,72% Zinsen (Vorjahr: 3,91%) aufgewendet. Die durchschnittlichen
NominalzinssGtze lagen zum Bilanzstichtag bei 3,60 %. Die durchschnittlichen Kapitalkosten
wurden so nochmals opfimiert und ergeben zusammen mit dem geringen Zinssicherungsrisiko
bis 2022 eine solide Grundlage fUr die zukUnftige Unternehmensfinanzierung.

Die Gesellschaft verfUgt weiterhin Uber eine unbefristete Kontokorrentkreditlinie in Héhe von
500,0 Tsd. € bei der Aareal Bank, welche jedoch im abgelaufenen Geschdftsjahr lediglich zum
Jahresende in Anspruch genommen worden ist.
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5. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Personalstruktur und Mitarbeiteranzahl haben sich im Vorjahresvergleich nur leicht veréindert.
Nach Zuordnung der Mitarbeiter auf die Personalgruppen ergibt folgendes Bild:

31.12.2014 31.12.2013

Geschdaftsfihrer 1 ]
Prokuristen 1 1
Kaufmd&nnische Angestellte 12 12
Technische Angestellte 5 4
Hauswarte/Hausbesorger/Hausreinigung 8 9
Regiehandwerker 3 3

30 30
Auszubildende 2 1
Gesamt: 32 31
Aushilfen und geringfigig Beschdftigte 2 2

Der Personalzuwachs bei den Technischen Angestellten resultiert aus einer planmd@Bigen
Personalnachfolgeregelung und der damit verbundenen zeitlichen Uberschneidung zur
Absicherung einer angemessenen Einarbeitung. Die verringerte Mitarbeiteranzahl im Bereich
Hauswart/Hausbesorger/ Hausreinigung betrifft eine zum Berichisstichtag nicht beseizte Stelle
bei der GCrinanlagenpflege. Ebenso nicht besefzt ist eine Malerstelle bei den
Regiehandwerkern. Mit Blick auf die Iangerfristige Personalentwicklung und die Sicherung des
Fachkr&ftebedarfs wurde in 2014 ein zweites Ausbildungsverhdiltnis begonnen.

Zur Abdeckung tempordrer Personalbedarfe in Veriretungsfdllen wurden in 2014 wiederum in
begrenztem Umfang Mitarbeiter von Zeitarbeitsfirmen beschaftigt.

Je nach Erfordernis und Mdoglichkeit wurden auch im  abgelaufenen  Jahr
Mitarbeiterqualifizierungen angeboten und wahrgenommen, Uberwiegend im Wege
fachsperzifischer Einzelseminare externer Anbieter. Genutzt wurden zudem regelmdaBig
verschiedene Online-Schulungsangebote.

Auch im abgelaufenen Jahr wurden unter exierner fachlicher Begleitung verschiedene
MaBnahmen im Bereich Prévention/Gesundheit und Arbeitsschutz umgesetzi. Die AktivitGten
reichten von der weiteren Aussiattung mit  ergonomischer BUrobestuhlung, Uber
Mitarbeiterunterweisungen bis hin zu einem Gesundheitscheck zur Herzratenvariabilitat.

6. Umweltschutz, Nachhaltigkeit und soziales Engagement

Umweltschutz und Nachhaltigkeit sind fortgesetzte Unternehmensziele und stehen im
laufenden Fokus des Geschdftsbetriebes. Im Mittelpunkt standen und stehen weiterhin die
Bereiche Heizung und Warmwasser. Die Heizenergieversorgung der Liegenschaften der HWB
erfolgt  zum  allergréBten  Teil  mittels  umweltfreundlicher  Fernwdrme,  deren
Primarenergiekoeffizient auf Grund des Einsatzes von Kraft-Warme-Kopplung und regenerativer
Energiequellen bei 0,06 liegt.

Uber die Fragen der Erzeugung der Wdrmeenergie hinaus gewinnt das Monitoring von
Verbrduchen und von Steuerungsprozessen an Bedeutung. So wurden in 2014 die Effekte des
Einsatzes von Einzelraumregelungen (System ,,enkkey" der Fa. Kieback & Peter) nochmals
untersucht, um weitere geeignete Einsatzfdlle herauszuarbeiten.

Ebenfdlis fortgesetzt wurde die Kooperation mit den Stadtwerken Hennigsdorf im Rahmen einer
regelmdaBigen Arbeitsgruppe, welche den Fokus auf die energetische Effiziienzsicherung im
Tagesgeschdaft hatte.
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Im Zuge der Bearbeitung des Ergénzungsneubauprojektes am sogenannten ,Himbeerblock"
wurde in 2014 frOhzeitig und umfassend ein Energiekonzept entwickelt, Zielstellung hierbei war
die Ermittlung der energetisch und wirtschafilich sinnvollsten Abldsevariante fUr die im
Bestandobjekt vorhandene Olheizung.

Die BemUhungen um die sukzessive Umstellung der Beleuchtungstechnik auf LED wurden auch
im abgelaufenen Geschdftsiahr forfgesetzt, nicht zuletzt mit Blick auf die Betriebskosten der
Mieter der HWB.

Die verbrauchsabhdngige Millabrechnung mittels MUlischleusen als ein Baustein zur Férderung
der Wertstoffirennung und der Restmillivermeidung wurde an geeigneten Best@inden
fortgefUhrt.

im Rahmen ihres sozialen Engagements setzte sich die Gesellschaft auch weiterhin fir die
Stérkung des Enrenamtes ein und unterstitzt deshalb die orfsansdssigen Seniorenvereine, zum
Beispiel Uber die Begegnungsstétte der Jahresringe e.V. in den R&umen der
FontanestraBe/Ecke FeldstraBe sowie die Arbeit der Volkssolidaritat in der Berliner StraBe 24.

Die Sport- und Jugendarbeit wurde insbesondere durch die regelmdaBige Unterstitzung der
Arbeit des FC 98 Hennigsdorf gefdrdert. Die Wahi zum Sportler des Jahres, ebenso wie das
fraditionelle Sommerfest ,,Grenzenlos" der PUR und weitere Events in der Stadt Hennigsdorf
konnien durch das Unternehmen unterstitzt werden.

Gleichfalls stellten sich die HWB und ihre Mitarbeiter den zunehmend dringlicher werdenden
Herausforderungen der Asylbewerber- und FlUchtlingsunterbringung sowie deren Integration.
Der mit dem Landkreis Oberhavel bestehende Vertrag zur Bereitstellung von 10 Wohnungen
wurde in 2014 umgesefzt und gelebt. Darlber hinaus wurden im Rahmen der Méglichkeiten im
abgelaufenen Geschéaftsjahr weitere 13 Wohnungen an Asylbewerber vermietet.

7. Risikomanagement

im Fokus des Risikomanagements des Unternehmens liegt weiterhin der Finanzierungbereich.
Das gesamte Kreditportfolio steht dabei stéindig auf dem Prifstand, um Niedrigzinsphasen fr
vorgezogene Prolongationen, ggf. auch Umschuldungen zu nutzen und zukinftige
Zins&nderungsrisiken einzugrenzen.

im Jahr 2015 wurden bereits 2 Darlehen bei der Deutschen Kreditbank mit einem
Restschuldvolumen von 1,3 Mio. € prolongiert. Somit stehen in 2015 keine weiteren
Prolongationen mehr an. Die neu vereinbarten ZinssGfze liegen bei 1,52% bzw. 1,58%. Im
Ergebnis der vorgenannten Vereinbarungen ergibt sich bei Vollauswirkung eine
Kapitaldienstentiastung von 82,7 Tsd. €/a.

Weitere Prolongationen stehen f0r die Jahre 2016 und 2017 bei der Investitionsbank des Landes
Brandenburg mit einem Gesamivolumen von 9,4 Mio. € und bei der DKB mit einer Restschuld
von 2,4 Mio. € an. Angesichts der weiterhin auf sehr niedrigem Niveau befindlichen
Darlehenskonditionen und unter weiterer Beobachtung des Zinsentwickiung wird im laufenden
Geschdaftsighr  UOber  ggf. vorgezogene  Prolongationen mit  entsprechenden
Forwardaufschl&gen fUr diese Darlehen zu enfscheiden sein.

Im vorgenannten Portfolio enthalten sind 3 Férderdarlehen von der ILB mit einem
Gesamtvolumen in Hbhe von 8,5 Mio. €. Hier werden im Verlauf des |. Halbjahres 2015
entsprechende Konditionsmitteilungen des Fordergebers erwartet. Es wird diesbezUglich auch
wieder zu prifen sein, ob von Angeboten zur Tilgungserhdhungen gegen Zinssenkungen
Gebrauch gemacht wird, da wo dies sinnvoll und moglich ist.

Im Rahmen der Prolongationen werden zudem Beleihungsireiriume geschaffen, welche der
Finanzierungen notwendiger zukUnftiger InvestitionsmaBnahmen dienen kdnnen und sollen.
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Der Schuldenabbau erfoigt ganz Uberwiegend im Wege der laufenden und permanent
anwachsenden Tilgungssummen. Die langfristige Finanzplanung der HWB geht davon aus,
dass die Restschulden von 91,1 Mio. € per 31.12.2014 zum Ende des Planungshorizonts in 2024
auf 55,3 Mio. € abgebaut sein werden.

LukUnftige weitere Sondertilgungsmaglichkeiten werden im Einzelfall und in Abwagung der
Finanzierung von notwendigen Investitions- und InstandhaltungsmaBnahmen zu profen sein.
Die Sicherung der nachhaltigen Vermietbarkeit und Entwicklung der Bestéinde steht dabei im
Vordergrund. Kreditneuaufnahmen sind nach der aktuellen Wirtschaftsplanung nur begrenzt
und im Einzelfail vorgesehen, u.a. fUr die Neuausrichtung der Hochhd&user und verbunden mit
der Verlingerung der Restnutzungsdauer dieser Objekte.

Im Ergebnis der in den Vorjahren bereits begonnenen und umgesetzten Zinssicherungs- und
ProlongationsmaBnahmen  bestehen aus  derzeitiger  Sicht  keine  signifikanten
Finanzierungsrisiken mehr,

Um das hausinterne Risikomanagement, nicht zuletzt im Darlehensbereich, zu stérken, wurde in
2014 die Anschaffung und EinfUhrung einer qudlifizierten und umfangreichen Planungssoftware
entschieden. Nach Implementierung aller Bausteine im I. Halbjahr 2015 wird diese MaBnahme
Controlling und Planung des Unternehmens weiter quadlifizieren und Entwicklungsrisiken
frOhzeitig erkennen helfen.

Die regelmdBige Uberprifung der Bewertungen des Anlagevermdgens zur Sicherung eines
sachgerechten Wertausweises und ggf. der Herausarbeitung von Handlungsbedarf bei
einzelnen Objekten erfolgte auch in 2014. Zum Stichtag ergab sich handelsrechtlicher
Zuschreibungsbedarf in Hohe von 104,5 T€. Diese Ertragswertsteigerungen resultieren lefztlich
aus den in den vergangenen Jahren durchgeflhrten MaBnahmen zur Werterhaltung und
Wertsteigerung des Gebdudebestandes. Um auch diesen Risikobereich weiter zu qudlifizieren,
wurde beginnend mit der Bilanzierung per 31.12.2014 ein erweiterter Impairment-Test im
Rahmen des internen Konftrolisystems Antagevermdgen eingefthrt.

Die Bearbeitung der vorgenannten Risikomanagementbereiche erfolgt intern durch einen fest
angestellten Controller. Neben dem genutzten ERP-System ,Blue Eagle" stehen somit
verschiedenste Software- und Auswertungswerkzeuge fir ein qudlifizierfes Risikomanagement
zur Verflgung.

Mogliche langfristige Portfoliorisiken der Objekte wurden im Rahmen einer detaillierten und
extern begleiteten Portfolioanalyse bereits im Jahr 2010 erfasst. Deren grundsaizliche Aussagen
haben aus Sicht des Managements weiterhin Bestand. Notwendige Porffoliobereinigungen
erfolgten bereits. Bedarfe fUr weitere Portfoliobereinigungen des Bestandes werden derzeit
nicht eingeschatzt. Weitere MaBnahmen zur Anpassung und Neuausrichtung von Objekten am
Wohnungsmarkt, wie z.B. bei den Hochhdusern oder der Rigaer Str. 30/30a, wurden begonnen.

Aufwands-/Kostensteigerungsrisiken wurden, soweit einschéizbar und wesentlich, im Rahmen
der Wirtschaftsplanung 2015ff in Ansatz gebracht. Vorgegebene Budgets werden hinsichtlich
inrer Einhalfung auch unterjthrig Gberwacht.

Um mogliche Fehlentwicklungen und Risiken frihzeitig erkennen und gegensteuern zu kénnen
werden weiterhin folgende Analyse- und Steuerungsinstrumente eingesetzt:

e langfristige 10-Jahres-Unternehmensplanungen, welche jdhrlich angepasst und
fortgeschrieben werden, methodisch groBenteils nach dem Bottom-up-Prinzip

¢ monatlicher Plan-Ist-Vergleich — Gewinn- und Verlustrechnung sowie Finanzplanung

¢ umfassende monatliche Auswertung und Anadlyse der betriebswirtschaftlichen
Ergebnisse im Rahmen furnusgemdBer Diensiberatungen mit Mitarbeitern aller
Arbeitsbereiche bzw. Einzelberatungen in den Arbeitsbereichen
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e regelmdBige Berichterstattung an den Gesellschaifter und den Aufsichtsrat im Rahmen
des Berichtswesens zum Beteiligungscontrolling der Stadt Hennigsdorf

¢ guartalsweise Abrechnung spezifischer Kennziffern gegenUber dem Geselischafter und
dem Aufsichtsrat

e regelmdBige Teilnahme an Benchmarkverfahren und Markfanalysen des Verbandes
u.a. bei den Betriebskosten

Die Gesellschaft verfigte zum Jahresende Uber Bankguthaben in Hohe von 865,2 Tsd. €.
Insgesamt 743,8 Tsd. € entfielen davon auf Festgeldanlagen, einschl. 10,3 Tsd. € welche zu
Sicherungszwecken fUr eine Finanzierung verpféndet sind. Die bestehende Kontokorrentlinie in
Hohe von 500,0 Tsd. € wurde per 31.12.2014 in Hohe von 261,4 Tsd. € in Anspruch genommen.
DarUber hinaus besteht ein Bausparguthaben Cber 167,3 Tsd. €. Zur Steuerung der Liquiditat
und der Geldanlage des Unternehmens werden  monatliche/halbmonatliche
Vorschaurechnungen durchgefUhrt.

Moglichen Risiken in Bezug auf einen Fachkr&ftemangel wird durch verstdrkte Fokussierung auf
die Mitarbeiterbindung und Mitarbeiterqudlifizierung entgegengewirkt.  U.a. durch
bedarfsorientierte Arbeitszeitmodelle wird seitens des Unternehmens die Vereinbarkeif von
Familie und Beruf geférdert bzw. auf die besonderen Belange RUcksicht genommen. Auch
weiterhin setzt die HWB auf Erstausbildung und beschdftigt derzeit 2 Auszubildende.

In Bezug auf das Risikomanagement im Bereich IT werden wesentliche Aufgaben weiterhin
extern wahrgenommen. Diesbezlglich bestehen verschiedene Befreuungs- und
Wartungsveririge. Um den gestiegenen Anforderungen, nicht zuletzt im Bereich IT-Sicherheit
gerecht zu werden, ist fir das I. Quartal 2015 eine volistéindige Umristung/Aktualisierung der
Hard- und Software in der Geschdftsstelle vorgesehen und umgesetzt worden. Mit Blick auf die
Zunahme mobiler Kommunikationstechniken und die vielfdlitigen Geschdaftsbeziehungen zu
Kunden und Dienstleistern gewinnen aus Sicht des Unternehmens Fragen des Datenschutzes
und der Compliance an Bedeutung. In 2014 erfolgte diesbeziglich eine erste
Mitarbeiterqualifizierung.

8. Wesentliche wichtige sonstige Vorgdnge - Rickstellung fur ,Am Waldrand“

Nach der erfolgreichen RUckabwicklung in den Verfahren auf groBen Schadensersatz in den
Vorjahren, sind per 31.12.2014 lediglich noch RUckstellungen in H6he von 32,3 Tsd. €
verblieben.  Neben RUckstellungsverbrduchen in Hohe von 55 Tsd. € erfolgte eine
ertragswirksame Aufldsung in Hohe von 37,0 Tsd. €.

Die verbliebenen RUckstellungen dienen der Deckung voraussichtlicher Anwalts- und
Gerichtskosten sowie eines Vergleichsbetrages hinsichtlich des von der WEG Anfang 2011
angesirengten  Beweisverfahrens zu den behaupteten weiteren Mdngeln am
Dach. Diesbezlglich hat die WEG im Rahmen einer auBerordentlichen
Wohnungseigentimerversammlung am 16.12.2014 die RUOcknahme ihrer AnirGge zur
Durchfihrung eines selbsténdigen Beweisverfahrens zu den Nachbesserungsarbeiten des
Jahres 2007 an den D&chern der Hauser gegen Zahlung eines Betrages in Hohe von 20,0 Tsd. €
EUR beschlossen. Darauthin folgte am 17.02.2015 ein Beschluss des Landgerichtes Neuruppin,
jedoch mit falschem Rubrum. Ein Berichtigungsantrag ist gestellt worden. Die seitens der HWB
geplante Zahlung des Ausgleichsbetrages ist aufgrund dieses unklaren Sachstandes noch
zurUckgehalten worden. Nach Abschluss dieses Vorgangs kann die HWB allerdings von einem
Ende der Streitigkeiten mit der WEG Waldrandsiedlung 1-40 ausgehen.

Entgegen der im Regressverfahren ,,Am Waldrand" durch den Insolvenzverwalter gegeniber
dem Insolvenzgericht avisierten Vorlage der Schiussunterlagen war im Geschdaftsjahr 2014 kein
Verfahrensfortschritt zu erkennen. Per 31.12.2014 sind weiterhin Forderungen in unverdnderter
Hbhe von 224,0 Tsd. € bilanziert, da die Bewertungsgrundlagen zum Stichtag unverdndert sind.
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Hinsichflich des vorgenannten Regressverfahrens hat sich jedoch nach dem Abschlussstichtag
ein ver&nderter Sachstand ergeben. Wahrend der laufenden Abschlussprifung wurde am
07.04.2015 ein unangekindigter Zahlungseingang aus der Insolvenzmasse bei der HWB
festgestellt. Es handelt sich dabei um zwei Zahlungen in einer Gesamthdhe von 801,4 Tsd. €.
Den Zahlungen liegt eine nicht erwartbare deutlich hdhere Ausschittungsquote zu Grunde.
Weitere Unterlagen zur Prifung des Sachverhaltes, insbesondere der Zahlungshdhe liegen
derzeit nicht vor.

Trotz des noch ausstehenden Vollzugs der Vergleichszahlung, den noch ausstehenden
Verk&ufen der im Bestand befindlichen Reihenh&user und unter Einbeziehung der aktuellen

Entwicklung im Regressverfahren ist davon auszugehen, dass hinsichtlich des Gesamtvorgangs
~Am Waldrand" keine wirtschaftlichen Risiken fir das Unternehmen mehr bestehen.

Il. Vermégenslage

Im Detail stellt sich der Vermdgensaufbau in 2014 wie folgt dar:

BILANZPOSITIONEN 2014 2013 Verdndg.
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
AKTIVA
Langfristiger Bereich
immaterielle Verm&gensgegenstiinde 12,4 3.9 8.5
Sachanlagen 117.632,7 119.549,4 -1.916,7
Finanzanlagen 103,5 103,5 0,0
Geldbeschaffungskosten 36,3 54,9 -18,6
Summe 117.784,9 119.711,7 -1.926,8
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ubriges Vorratsvermégen 42,7 46,0 -3,3
Forderungen und Ubrige Verm&gensgegenstinde 552,3 567,1 -14,8
FlUssige Mittel 865,2 1.095.2 -230,0
Bausparguthaben 167,2 150,8 16,4
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 36.6 43,9 -7,3
Summe 1.664,0 1.903,0 -239,0
BILANZVOLUMEN 119.448,9 121.614,7 -2.165,8
PASSIVA
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 26.534,7 26.664,2 -129.5
RUckstellungen 22,7 22,1 0,6
Fremdkapital 90.813,0 93.134,1 -2.321,1
Rechnungsabgrenzungsposten 0.0 0.0 0.0
Summe 117.370,4 119.820,4 -2.450,0
Mittel- und kurzfristiger Bereich 0.0
Andere Rickstellungen 216,7 247,6 -30,9
Verbindlichkeiten 1.859,7 1.543,7 316,0
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 2,1 3.0 -0,9
Summe 2.078,5 1.794,3 284,2
BILANZVOLUMEN 119.448,9 121.614,7 -2.165,8
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.

Zum Stichtag 31.12.2014 lag eine begrenzte Unterdeckung der Fristenkongruenz zwischen
Mittelherkunft und Mittelverwendung von -414,5 Tsd. € vor. Diese steht im Zusammenhang mit
der gestiegenen Investitionstatigkeit im abgelaufenen Geschdaftsjahr.

Die Eigenkapitalquote stieg im abgelaufenen Geschdafisiohr planmdaBig auf 22,25% (Vorjahr
21,97%). Die Entwicklung des Eigenkapitals im 5-Jahresvergleich wird nachfolgend abgebildet:

Eigenkapital | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010
“nominal | 26.534.720 € | 26.664.220 € | 26.588.413 € | 26.462.031 € | 26408912 €
_Quote 22.25% 21,97% 21,40% 20,54% 20,17%

lll. Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der geflossenen
Finanzmittel transparent:

KAPITALFLUSSRECHNUNG 2014 2014 , 2013
S B Tsd.€  Tsd. € Tsd. €
Laufende Geschdiftstatigkeit
Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten -129,5 75,8
Abschreibungen auf Gegenstéinde des AV 3.103,9 3.138,1
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 18,6 22,6
Zu-/Abnahme der langfristigen RUckstellungen 0,6 0,3
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 52,1 134,0
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegensténden des AV -30,3 -84,7
Tilgungspotenzial 3.015,4; 3.015,4 3.286.1
Verdnderungen
-im Umlaufvermdgen -29,9 3.2
-kurzfristiger Passiva 287,4 -229,8
Cashflow aus lavfender Geschéftstétigkelt 3.272,9 3.059,5
Finanzierungstatigkeit
Planm&Bige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten -3.016,4] -3.016,4 -2.895,0
Cashflow nach planméBigen Tilgungen -1,0
Aufnahme langfristiger Verbindilichkeiten 810,3 5870
Ablésung langfristiger Verbindlichkeiten -114,9 -129,8
Verminderung langfr. passiver Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkelt -2.321,0 -2.437.8
Investitionstatigkeit
Investition in langfristige Vermdgensgegensténde -1.303,5 -796,8
Einnahmen aus dem Abgang langfristiger Vermdgensgegensténde 138,1 3056.6
Cashflow aus Investitionstatigkelt ' -1.165,4 -491,2
Veranderungen des Finanzmittelbestandes -213,5 130,5
Stand Finanzmittel zum 31. Dezember 1.032,5 1.244,0

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit ist gegenUber dem Vorjahr planmdBig

gestiegen.

Das Tilgungspotential in 2014 lag mit 1,0 Tsd. € leicht unter den planmd&Bigen

Tilgungen. DarUber hinaus erfolgten Darlehenssondertilgungen im langfristigen Bereich in Hohe
von 114,9 Tsd. €.
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Die Investitionen in den Bestand sind im Vergleich zum Vorjahr erneut angewachsen. Dies
dokumentiert die nachhaltige Bestandsausrichtung des Unternehmens, hat jedoch auch einen
gestiegenen negativen Cashflow aus Investitionstatigkeit zur Folge. Aus diesem Grund ist auch
der Finanzmittelbestand gegenlber dem Vorjahr leicht abgeschmolzen.

Die Geselischaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen im abgelaufenen Geschdaftsjahr zu
jederzeit und im Rahmen der vereinbarten Zahlungsziele nach. Der bestehende
Kontokorrentrahmen ist hierfir lediglich zum Jahresende kurzfristig in Anspruch genommen
worden. Skonti sind weiterhin intensiv vereinbart und genutzt worden, was ebenfalls fUr die
bestdndige Liquiditét des Unternehmens spricht.

IV. Entragslage

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt
folgende Ergebnisse:

2014 2013 Abw.

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung 16.476,3 16.071.8 404,5
aus Betreuungstdatigkeit 0.0 0.0 0.0
Bestandsverdnderungen -303.7 358,2 -661,9
Ubrige ErtrGge 388.5 539.7 -151,2
Gesamtleistung 16.561,1 16.969.7 -408,6
Betriebskosten und
Grundsteuern 5.471,7 58198 -348,1
Instandhaltungsaufwendungen 2.227 4 1.807.8 419.,6
Personalaufwendungen 1.522,6 1.492,6 30,0
Abschreibungen 3.208,3 3.212.8 -4,5
Zinsaufwendungen 3.522,0 3.726,6 -204,6
Ubrige Aufwendungen 745,9 844,6 98,7
Summe: 16.694,3 16.904,2 -206,3
Betriebsergebnis -136.9 65,5 -202.4
Finanzergebnis 7.4 10,3 -2.9
Ergebnis vor Steuern -129.5 758 -205,3
Stevern 0,00 0,00 0,0
Jahresergebnis -129.5 75.8 -205,3

Die insgesamt gegeniber dem Vorjahr gesunkene Gesamtleistung wurde stark durch den
Umlagebereich und dessen jGhrliche Schwankungen beeinflusst, hauptséchlich verursacht
durch die warmen Betriebskosten. Die Ubrigen Ertréige lagen unter dem Vorjahrswert auf Grund
des Fehlens von Einmaleffekten wie in 2013.

Deutlichen Einfluss auf die negative Entwicklung des Betriebsergebnisses hatten auch die
erhdhten Instandhaltungsaufwendungen, welche allerdings gréBtenteils der planmdaBigen und
umfassenden Freianlagenumgestaltung im Bereich um die 3 Hochhduser geschuldet sind. Positiv
und sich stetig entwickelnd wirkten in 2014 wiederum die gesunkenen Zinsaufwendungen.
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Das Finanzergebnis ist vor dem Hintergrund der anhaltenden Niedrigzinsphase auf dem
Kapitalmarkt und des leicht gesunkenen Finanzmittelbestandes weiter gesunken. Was im
Umkehrschluss bei den Zinsaufwendungen zur Finanzierung des Anlagevermdgens die
beachtlichen Einsparungseffekte ermdglichte.

V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die moglichen Risiken im Kapitaldienstbereich konnten durch die eingeleiteten bzw.
fortgesetzten MaBnahmen der Umschuldung und vorgezogenen Prolongationen in weiten
Teilen minimiert werden. Die Zinsbindungen auf dem derzeit niedrigen Zinsniveau laufen for
groBe Teile (ca. 81 % der Restschulden) nunmehr bis ins Jahr 2021/22 und darlber hinaus.

FOr 2015/2016 stehen weitere Darlehen in einem Restschuldumfang von 10,8 Mio. € zur
Sicherung einer Zinsbindung auf dem derzeit sehr niedrigen Zinsniveau an. Die
Voraussetzungen hierfUr sind, nicht zuletzt durch verbesserte Ratings der HWB bei den
Kreditinstituten, die Notenbankfdhigkeit bei der Deutschen Bundesbank und die aktuellen
geldpolitischen LockerungsmaBnahmen der EZB auBerordentlich gut. Die bestehenden
erheblichen geopolitischen Risiken und die Finanzierungsthematiken in der EURO-Zone werden
nach Auffassung der Gesellschaft zumindest kurzfristig und direkt keine negativen
ROckwirkungen auf den Kapitaldienstbereich der Gesellschaft haben. Langfristige
gesamtwirtschaftliche Risiken sind jedoch aus Sicht des Unternehmens durchaus vorhanden.

Mit Blick auf die Entwicklung des Wohnungsmarktes ergeben sich nach Einschétzung der
Gesellschaft  Uberwiegend Chancen. Indikatoren hierfOr sind die weiterhin  positive
Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Hennigsdorf, der insgesamt geringe Leerstand, der
Nachfragedruck aus Berlin und dem Umland sowie die bestehenden, wenngleich begrenzten,
Mietsteigerungsmoglichkeiten.  Auch  sieht das Unternehmen im  Rahmen  der
zZielgruppenorientierten Neuausrichtung von Objekten z.B. im Zuge des Change-Management-
Prozesses in den Hochhd&usern erhebliche Entwicklungschancen.

Die Risken aus den regulatorischen Eingriffen der Gesetz- und Verordnungsgeber zur
Dampfung der Mietpreisentwickiung sind soweit moglich im Rahmen der Wirtschaftsplanung
fOr 2015ff. berUcksichtigt worden. In den Vorjahresplanungen waren teils hdhere
Neuvertragsmieten in Ansatz gebracht worden. Der aktuell vorliegende Markibericht des BBU
2014/Basis 2013 weist fUr das Berliner Umland Neuvertragsmieten i.H.v. 5,64 € pro Quadratmeter,
for Hennigsdorf 5,36 € pro Quadratmeter aus, wobei der Berliner Durchschnitt derzeit 5,97 € pro
Quadratmeter entspricht.

Eine kontinuierliche Beobachtung der Entwicklungen des Wohnungsmarktes erfolgt teils auf
Grundlage externer Analysen, wie dem jdhrichen Demographiebericht und der
quartalsweisen Auswertung der Wanderungsbewegungen der Stadt Hennigsdorf, teils mittels
unternehmensinterner Controllinginstrumente.

Um die aktuellen Chancen des Wohnungsmarktes nutzen und gleichzeitig auf die gestiegene
Nachfrage nach bezahlbaren Wohnungen reagieren zu kénnen ist fir 2015 die Erstellung einer
Genehmigungsplanung for das Projekt Ergénzungsneubau/Dachgeschossausbau  am
Himbeerblock geplant.

Konzeptionell wird darUber hinaus der Gebaudekomplex Rigaer Str. 30/30a in die Bearbeitung
genommen, um die dortigen Themen Seniorenwohnen, Gesundheit und Quartier
weiterzuentwickeln und die ZukunftsfGhigkeit des Objektes zu gewdhrleisten. Geprift werden
sollen dabei auch Ansétze, welche sich durch das aktuelle Pflegestérkungsgesetz z.B. im
Hinblick auf die Bereiche Tagespflege und Wohngruppen ergeben.
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Chancen fUr eine weitere Vertiefung der laufenden Kundenbindung bieten darUber hinaus
die vom Untemehmen seit Jahren durchgefUhrien WohnraumanpassungsmaBnahmen,
insbesondere zur Verbesserung der Barrierefreineit und zur Unterbringung von Mobilitétshilfen
wie z.B. E-Scooter und Rollatoren.

Nicht unber0hrt bleibt die Gesellschaft von den angewachsenen globalen Fluchtlingsstrémen.
Die HWB verfUgt Ober langjahrige Erfahrungen bei der Vermietung an Asylbewerber und
konnte allein im letzten Jahr 13 Wohnungen an Asylbewerber vermieten, zusétzlich zu 10
weiteren Wohnungen, welche Uber den Landkreis Oberhavel angemietet sind. Den
langfristigen Chancen der Migration und Kundengewinnung stehen fUr das Unternehmen
jedoch auch Risiken gegenUber, insbesondere bei fortgesetztem Ausbleiben Uber die
Unterbringung hinausgehender Betreuungs- und integrationsmaBnahmen, welche die HWB als
Vermieter nicht leisten kann.

Kostensteigerungsrisiken bestehen fir das Unternenmen in aligemeinwirtschaftlichem Umfang.
Entgegen dem aktuell geringen Druck auf die Verbraucherpreise ist festzustellen, dass einzelne
Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen in 2014 Preissteigerungen unterlagen. Hier gilt es fir das
Unternehmen regelmdBig einen entsprechenden Preiswettbewerb sicher zu stellen.

Trotz des gesunkenen Rohdlpreises sowie den MaBnahmen und ersten Effekten der
Entkopplung der Fernwdrmepreise vom Rohdlpreis bleiben die Energiekosten und die
Energieeffizienz im Bereich Heizung/Warmwasser dauerhaft im Unternehmensfokus. Mit
Verbrauchswerten von 1,61 €/m? fUr Heizung und Warmwasserbereitung bei
fernwérmebeheizten Objekten im Abrechnungsjahr 2013 représentiert dieser Posten auch
weiterhin  den gréBten Einzelposten der Betriebskostenabrechnung der Mieter, mit
RUckwirkungen auf die Solimietensteigerungspotenziale fir das Unternehmen.

Der Vorgang ,,Am Waldrand" stellt nach Einschatzung der Gesellschaft, nicht zuletzt mit Blick
auf die nach dem Bilanzstichtag vereinnahmten Regressforderungen, kein signifikantes Risiko
mehr dar. Den Vorgaben des Wirtschaftsplanes folgend gilt es nunmehr u.a. die
Vermarktungschancen fir die Ver&uBerung der rickgenommenen Reihenhausobjekte zu
nutzen. In 2014 wurde bereits ein Reihenhausobjekt verduBert. FUr 2 weitere Objekte bestehen
Kaufoptionen im Rahmen von abgeschiossenen Mietkaufvertragen.

Zusammenfassend dargesteilt sind derzeit mit Ausnahme der Prognosen zur demografischen
Entwicklung keine weiteren Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss auf die
zukOnftige Vermogens-, Erfrags- und Finanziage des Unternehmens haben kénnen.

VI. Voraussichtliche Entwickliung

FOr das Jahr 2015 wird fUr das Land Brandenburg mit einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung
gerechnet. Das Ministerium fOr Wirtschaft und Europaangelegenheiten des Landes
Brandenburg geht dabei von einer konjunkturellen Belebung aus, die allerdings schwdcher
ausfallen dirfte als der gesamtdeutsche Durchschnitt. Der Sachverstéindigenrat geht
diesbeziglich in seiner Konjunkturprognose vom Mcdérz 2015 fur das Gesamtjahr von 1,8 %
Wachstum beim Bruttoinlandsprodukt aus. Hinsichtlich der Inflationsrate wird for 2015 von
lediglich 0.3 % und einer nochmals leicht sinkenden Arbeitslosenquote von 6,5 % ausgegangen,
bei steigender Erwerbstatigenanzahl. Das IAB Institut fUr Arbeitsmarkt und Berufsforschung teilt
diese Einsch&tzung der Beschaftigungsentwicklung in inrer Prognose vom Méirz 2015 auch fir
das Land Brandenburg und den Arbeitsagenturbezick Neuruppin, wenngleich in
abgeschwdchter Form.

Vor dem Hintergrund deutiich reduzierter Geschdaftsrisiken, der Konzentration auf die
Vermietung und Bewirtschaftung der eigenen Bestinde und des fortschreitenden
Schuldenabbaus ist von einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft in den
ndchsten Jahren auszugehen. Der erwartbar weiterhin niedrige  Wohnungsleerstand im
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metropolennahen Raum von Berlin, eine moderate Fluktuation und das exirem gUnstige
Finanzierungsumfeld werden diese Entwicklung voraussichtlich stOtzen. Ggf. negativ wirkende
Effekte auf Grund regulatorischer MaBnahmen zur Begrenzung von Mietsteigerungen, Risiken
der demographischen Entwicklung und der Kostenentwicklung solliten damit aufgefangen
werden kdnnen.

Voraussetzung fUr die Sicherung der geplanten positiven Jahresergebnisse und einer stabilen
Liquiditatslage in den Folgejahren ist jedoch die konsequente Weiterverfolgung der
wesentlichen Unternehmensziele, u.a.:

- weitere Senkung des Zinsaufwandes durch die Nutzung von Prolongationsinstrumenten
ggf. auch die Umschuldung von Darlehen {2014 durchschnittlicher Nominalzins 3,60%

(Voriahr 3,71%))

- deutliche Verringerung des Verschuldungsgrades durch planmdaBige Tilgungen und nur
begrenzte Dariehensneuaufnahmen

- Sicherung des geplanten Leerstandniveaus und damit der Erlésschmdlerungen auch
durch die stérkere Fokussierung auf KundenbindungsmaBnahmen und -prozesse

- Sicherung der planmdaBigen und wirtschaftlichen Instandhaltung der Objekte

- zielgruppenorientierte  inhaitliche Weiterentwicklung der Bestdnde, ggf. unter
Einbeziehung wirtschaftlich sinnvoller Ergénzungen durch Neubau/Erweiterung

- weitere Verbesserung des Ergebnisses der Hausbewirtschaftung

Freie Mittel werden in den kommenden Jahren vorrangig fur MaBnahmen im Bestand genutzt,
vorrangig fur Instandhaltung und investitionen. Im Zeitraum 2015/2016 wird dabei weiterhin die
Neuausrichtung der 3 Hochhduser (Fr.-Engels-Str. 2 und 4 sowie Stauffenbergstr. 13) einen
Schwerpunkt bilden. Fortgesetzt wird darUber hinaus in 2015 die BalkonnachrUstung im
Kiingenbergviertel. Die laufenden  Wohnungsaufarbeitungen im  Rahmen  von
Wohnungskindigungen werden umfénglich und inhailtlich an Bedeutung gewinnen, nicht
zuletzt vor dem Hintergrund der Sicherung einer stabilen und nachhaltigen Vermietbarkeit der
Wohnungen und einer adaquaten Solimietenentwicklung.

GemdB dem Wirtschaftsplan ist bei den Kermnkennzahlen in den kommenden Jahren von
folgender Entwicklung auszugehen:

Kennziffen. .~~~ .| 2015 | 2016 2017 | - 2018 | 2019
Mietentwicklung (Wohnen) 0,59% 0.25% 0,25% 0.25% 0,25%
Erldsschmdalerungsquote 2,60% 2,60% 2,60% 2,80% 3.00%
Leerstand (Wohnen)
Instandhaltungskosten inkl. 13,44 11,96 12,32 12,96 13,03
Regiebetrieb (€/m?)

Die Planung der Mietentwicklung erfolgte objektkonkret und spiegelt die erwartete
Verlangsamung der Mietpreisentwicklung wider. Grinde hierfUr sind:

- Die Steigerungsmoglichkeiten anhand des Mietspiegels sind im Wesentlichen
ausgeschdpft. Gleiches gilt fir geférderte Objekte mit Mietanpassungsmaglichkeiten
nach Wirtschaftlichkeitsberechnung.

- Die insgesamt gesunkene Fluktuation begrenzt die Potenziale bei der Neuvermietung.

- Die regulatorischen Eingriffe, insbesondere hinsichtlich der Neuvermietung von
Wohnungen entfalten im Planungshorizont ihre Wirksamkeit.
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- Die Begrenzungen aus der Richtlinie fUr die Kosten der Unterkunft setzen sich fort.

- Die Begrenzungen der Nettokaltmietenentwicklung auf Grund vergleichsweise hoher,
insbesondere warmer Betriebskosten bestehen auch in den Folgejahren fort.

- Der Umfang von umlagef&higen ModernisierungsmaBnahmen ist begrenzt.

Der Leerstand und damit die Erldsschmdlerungsquote werden sich entsprechend den
Annahmen der Wirtschaftsplanung weiterhin auf niedrigem Niveau bewegen. Die Iangerfristig
leichte Zunahme des Leerstandes im Bereich ,Wohnen" wird aus folgenden Grinden
eingeschatzt:

- Die demographische Entwicklung setzt sich fort, der Alterungstrend ist ungebrochen.

- Die konkreten  Wohnungsnachfragen/Wohnungswinsche und  vorhandenen
Wohnungsangebote im Leerstand korrespondieren nur noch teilweise und erschweren
die Erzielung von Wanderungsgewinnen.

- Technische Leerstinde wegen Wohnungsaufarbeitungen oder projektbezogenen
MaBnahmen bleiben erforderlich.

- Verfahrenstechnische Leerstédnde u.a. im Bereich lll. Férderweg/Belegungsbindung
bestehen fort.

Die Erldsschmdlerungsquote Leerstand basiert weiterhin auf den grundsétziichen Prognosen fUr
die Entwicklung der Bevdlkerung und der Haushalte in Hennigsdorf. In die Betrachtung der
Leerstandrisiken sind die konkreten Bestandsvoraussetzungen der HWB (u.a. WohnungsgréBen,
Wohnqualitat und Zielgruppeneignung) eingeflossen. Aktuelle Erkenntnisse aus den jGhrlichen
Demografieberichten, Wanderungsanalysen und regionalen Wohnungsmarkt-Untersuchungen
flieBen in die laufenden Analysen ein. Entsprechende Entwicklungen werden in der jdhrlichen
Wirtschaftsplanung bericksichtigt, jeweils kaufmdénnisch vorsichtig risikoadjustiert.

Die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens im laufenden Geschdftsjahr 2015 wird
darGber hinaus von einem Einmaleffekt nach dem Bilanzstichtag beeinflusst werden. Eine per
31.12.2014 bestehende Insolvenzforderung im Regressverfahren ,, Am Waldrand" konnte im April
in Hohe von 801,4 Tsd. € vereinnahmt werden. Neben dem positiven Liquiditatseffekt wird sich
der Abschuss dieses Vorganges in Teilen auch positiv im kommenden Jahresergebnis

widerspiegeln.

Hennigsdorf, 24.04.2015
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung erteilen wir mit Datum vom
6. Mai 2015 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Ver-
lustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und
den Lagebericht der Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Hennigsdorf, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014
geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der
Verantwortung des gesetzlichen Vertreters der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Prifung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsadtze ordnungsméaBiger Buchfuhrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschéftstatigkeit und (iber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uiber mégliche Fehler
berucksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir
die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht liberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentli-
chen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wuirdigung
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrit-
ten und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und
vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfihrung
ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Potsdam, den 6. Mai 2015

DOMUS AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

i e I 7 9

Ohme Fietzek
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrage zwischen Wirtschafts-
prifern oder  Wirtschaftspriifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern tber
Prifungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes
ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegentber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsmaéRiger Berufsausiibung ausgefithrt. Der Wirtschaftsprifer ist
berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden koénnen. Die Ausfilhrung
eines Auftrages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfélschungen und sonstigen Unregelmé&Rigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdrucklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, da® dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fur die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgangen und Umstinden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgdnge und Umstédnde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen
Erklarung zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daB alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden konnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fur Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu Gibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maBgebend. Bei Priifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers aulberhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, da® die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriffer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein VerstoR berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrége des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfiillung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfiillung kann er auch Herabsetzung der Vergitung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen Rechts oder von einem &ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen erteilt  worden, so kann der Auftraggeber die
Riickgdngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln mufl vom Auftraggeber
unverziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auflerung auch
Dritten gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1)  Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungs-
beschrénkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Haftung bei Fahrlédssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schiden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschréankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegentiber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in _rechtlichem oder wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtpriifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhaib einer Ausschluf¥frist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
52001
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10. Ergidnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftriage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veroffentlichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zul&ssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig' und vollstindig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir
Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaft nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daB der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen
wesentiichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig
vorzulegen, daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfugung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfafit die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermogensteuererkldrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

o
—_

d

=

e

-

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines  Gesellschafters,
Betriebsverauferung, Liquidation und dergleichen.

b

-

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit Gibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollsténdige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
bernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Gber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Téatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, dal} der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche AuBerungen {iber die Ergebnisse seiner Téatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3)  Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlaRt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftspriffer von dem Kundigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer —hat neben seiner Gebihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse
auf Vergitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abh&ngig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den uber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriffer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal} seiner Tatigkeit fur den Auftrag von diesem
oder fiir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftspriifer und seinem Auftraggeber und fur die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



