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A. BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Siid- / Ostgelidnde*”

fur eine Teilflache westlich der Havel im Bereich des ehemaligen Stahlwerkes Hennigs-
dorf gemaRB § 9 Abs. 8 BauGB.

L. Planungsgegenstand und Planungsziele
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Siid- / Ostgeldnde*
umfasst den gesamten Geltungsbereich des am 30.04.2005 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Std- / Ostgelande®.

Das ca. 15,4 ha groBe Plangebiet liegt norddstlich des Stadtkerns von Hennigsdorf. Im
Norden wird der Geltungsbereich vom Geléande der Hennigsdorfer Elektro — Stahlwerke
GmbH (H.E.S.) begrenzt. Im Osten umfasst der Geltungsbereich Teile des Oder-Havel-
Kanals. Im Siden grenzen gewerblich genutzte Flachen sowie ein Umspannwerk an.
Sudwestlich des Geltungsbereiches befinden sich ebenfalls gewerblich genutzte Fla-
chen, im Westen grenzt an das Bebauungsplangebiet der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 44  Altwalzwerk”. Dieser weist die Flachen westlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 11 als Flachen zur gewerblichen Nutzung aus. Derzeit be-
finden sich hier groBflachige Industriehallen des Hennigsdorfer Stahlwerkes, die nicht
mehr genutzt werden und leer stehen.

Der Geltungsbereich mit Ausnahme der Wasserflache befindet sich innerhalb des Ende
1992 beschlossenen und am 18.03.1993 genehmigten férmlich festgesetzten Sanie-
rungsgebietes Ortskern Hennigsdorf.

Stadtstrukturell besitzt das Plangebiet eine periphere Lage am Oder-Havel-Kanal in einer
ausschlieBlich gewerblich und industriell gepragten Umgebung. Das Zentrum der Stadt
um die Havelpassage befindet sich ca. 1,5 km stdwestlich des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke der Flur 8 der
Gemarkung Hennigsdorf: 152 bis 155, 156/2, 157 (tlw.) 176/23, 627, 633 bis 637, 639,
640, 701 bis 703 und 729 bis 732.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Am 30.04.2005 ist der Bebauungsplan Nr. 11 ,Sid- / Ostgelande” in Kraft getreten. Da-
mit wurde ein Angebot an gewerblichen Bauflachen planungsrechtlich gesichert, welches
in Teilen durch Gewerbeansiedlungen umgesetzt worden ist. Die im Plan festgesetzten
offentlichen Grinanlagen wurden mittlerweile hergestellt. Weiterhin wurde die sudlich
des Bebauungsplans angrenzende August-Conrad-StraBe im Geltungsbereich des fest-
gesetzten Bebauungsplans Nr. 11 ,Siid- / Ostgelande® nach Norden verlangert. Die zent-
ral liegende ErschlieBungsstraBe wurde als StichstraBe gebaut und endet mit einem
Wendekreis im Norden des Bebauungsplanbereiches.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist es, im Norden eine zweite Anbin-
dung des Bebauungsplangebietes an das lbergeordnete StraBenverkehrsnetz durch die
Festsetzung von o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen planungsrechtlich zu sichern, um
so die Durchgangsverkehre durch die Innenstadt zu minimieren. Zu diesem Zweck soll
die Wolfgang-Kintscher-StraBe, deren Verlangerung von der Hermann-Schumann-
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StraBe bis zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 11 im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 44 planungsrechtlich gesichert wurde, bis zur August-Conrad-
StraBe verlangert werden. Diese Option hat bereits bei den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 11 ,Sid- / Ostgelande“ Berlcksichtigung gefunden (z.B. bei der Festset-
zung der Baugrenzen).

Dartber hinaus resultiert aus der Nutzungsanderung im westlich angrenzenden Bebau-
ungsplangebiet Nr. 44 von einem Industriegebiet zu Gewerbegebieten mit festgesetzten
Larmkontingentierungen auch fir den Bebauungsplan Nr. 11 die Notwendigkeit einer
Regelung von Larmkontingenten.

Mit Ausnahme dieser Anderung bzw. Ergénzung bleiben die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 11 in Kraft und gelten unverandert fort."

3. Planungserfordernis

Die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens war erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der StraBenverkehrsflache zu schaffen
sowie um die moglichen Larmemissionen fir Betriebe im Geltungsbereich unter Berlck-
sichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 zu klaren und die Vertrag-
lichkeit der festgesetzten Nutzungen mit dem Umfeld zu regeln.

4, Voraussetzungen fir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
geman § 13a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 dient der Innenentwicklung und wurde da-
her im beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB durchgefihrt.

Dies ist insbesondere dadurch begriindet, dass mit der verbesserten Anbindung ans
Hauptnetz durch Verlangerung der Wolfgang-Klntscher-StraBe bis zur August-Conrad-
StraBe die Mdglichkeiten der Wiedernutzung der Industriebrache erheblich verbessert
wird. Gleichzeitig werden innerstadtische Wohnquartiere von Lkw-Verkehr entlastet und
in ihrer Entwicklungsfahigkeit gestarkt.

Mit der ergénzenden Festsetzung eines Larmemissionskontingentes werden planerische
Unsicherheiten fur spatere Ansiedlungen beseitigt.

Aufgrund seiner GréBe unterliegt der Geltungsbereich den Priifvoraussetzungen des
§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB und den hierin gemachten GréBenvorgaben:

Sofern ein Bebauungsplan die Festsetzung einer GréBe der Grundflache von 20.000 m?
bis weniger als 70.000 m? vorsieht, ist das beschleunigte Verfahren nur anwendbar,
wenn eine Vorprifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis fuhrt, das keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind. Da im Bebauungsplan Nr. 11 in der Summe eine zu-
lassige Grundflache von ca. 68.700 m? festgesetzt ist, die 1. Anderung des Bebauungs-
planes den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst und die
1.°Anderung lediglich zu einer geringen Reduzierung der zulassigen Grundflache flhren
wird, wurde eine Uberschlagige Prifung erforderlich, ob die Anderung des Bebauungs-
planes voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswirkungen hat.

GemaB § 13a Abs. 1 und 4 BauGB ist darliber hinaus die Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens nur méglich, sofern durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Zu-

1) Die redaktionelle Anderung der festgesetzten Pflanzliste und der Bezeichnung der Flachen A3 in A1 und A4
in A4 andert die Planinhalte nicht und ist insofern eine fortgeltende Regelung.
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lassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen und sofern keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete bestehen.

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Erstellung eines Umweltberichtes, Eingriffe in
den Naturhaushalt gelten als bereits zulassig. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Bur-
ger- und Behdrdenbeteiligung kann verzichtet werden.

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Priifung ist unter Punkt 11.6 dargestellt.

Planungsvoraussetzungen
Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwdhnung Hennigsdorf stammt aus dem Jahr 1375. Zu Beginn
des 16. Jahrhunderts erhielt der Ort durch den Bau von Briicken Uber die Nebenarme
und den schiffbaren Hauptarm der Havel eine regionale Bedeutung. Trotz der glinstigen
Verkehrslage wuchs die Bevoélkerung bis zum Beginn des 18. Jahrhunderts nur auf etwa
300 Einwohner. Mit dem Bau der Berlin — Kremmener Bahn im Jahr 1893 und des Oder-
Havel-Kanals in den Jahren 1906 bis 1914 begann die industrielle Entwicklung Hennigs-
dorfs. Die AEG lagerte nach der Jahrhundertwende den Elektrolokomotivenbau aus Ber-
lin aus, 1912 nahm die AEG — Tochter Hennigsdorfer Flugzeugfabrik und 1918 das
Stahl- und Walzwerk Hennigsdorf die Produktion auf.

Im Rahmen der industriellen Entwicklung wurden Siedlungen fir die sich stetig vergré-
Bernde Bevdlkerungszahl errichtet. Die Zahl der Einwohner stieg bis 1930 auf
ca. 10.000. Nach Demontage und Enteignung nach dem Zweiten Weltkrieg wurden die
Industriebetriebe zu den Kombinaten ,Stahl- und Walzwerk Wilhelm Florin* und ,Lokomo-
tivbau-Elektrotechnische Werke Hans Beimler* ausgebaut. Der Anstieg der Einwohner-
zahl von 12.000 im Jahre 1945 auf Uber 20.000 fUhrte am 19. Marz 1962 zur Verleihung
der Stadtrechte. Der Bau der Mauer im Jahr 1961 schnitt Hennigsdorf, Nieder Neuendorf
und Stolpe-Sid von Berlin ab. In den beiden volkseigenen Betrieben arbeiteten 1988
ca. 17.000 Menschen, die Einwohnerzahl Hennigsdorfs betrug ca. 27.000. Die GroBbe-
triebe pragten das gesamte Leben der Stadt, die kulturelle, soziale und sportliche Infra-
struktur wurde von den Betrieben organisiert. Die stadtebauliche Entwicklung beschrank-
te sich in erster Linie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und den Wohnungsbau.

Nach der Offnung der Grenzen im Jahr 1989 bekam Hennigsdorf seine natirliche Ver-
bindung zu Berlin zuriick. Die volkseigenen Betriebe wurden privatisiert, der italienische
Konzern RIVA Ubernahm das Stahlwerk und die AEG ihre alte Produktionsstétte fir den
Schienenfahrzeugbau. Der Hauptsitz der AEG Bahnsysteme (heute Bombardier
Transportation) wurde 1993 nach Hennigsdorf verlagert.

Unmittelbar nach der Vereinigung der beiden deutschen Staaten wurde in der Stadt
Hennigsdorf mit planerischen Vorleistungen zur Revitalisierung von Industriebrachen mit
dem Ziel der Ansiedlung kleiner und mittlerer Unternehmen begonnen. Zwischen dem
Bahnhofsvorplatz und der FontanestraBe wurde von 1993 bis 1995 das Hennigsdorfer
Stadtzentrum errichtet. In relativ kurzer Zeit entstanden neue Wohngebiete wie die Ha-
velpromenade und die Waldrandsiedlung. Anfang des Jahres 2004 wurde das neue Rat-
haus eroffnet.

1993 wurden konkrete Ziele und MaBnahmen zur Sanierung des Ortskernes und des
Stahlwerksgelandes beschlossen, um stadtebauliche Missstande und Funktionsschwa-
chen zu beseitigen, brachliegende oder untergenutzte gewerbliche Bauflachen zu reakti-
vieren und das Sanierungsgebiet zu einem lebendigen Stadtteil zu entwickeln.
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5.2 Bau- und Nutzungsstruktur

Die Gesamtflache ist im Bestand weitgehend unbebaut. Westlich der August-Conrad-
StraBe hat sich im Siden des Geltungsbereichs ein Produktionsbetrieb angesiedelt. Im
Nordosten befindet sich ein Recycling- und Logistikzentrum flr Altmetall, der jedoch we-
niger durch seine Baulichkeiten in Erscheinung tritt, sondern durch seine Lagerflachen
und -platze.

Im Siden des Geltungsbereiches befindet sich am Oder-Havel-Kanal eine o&ffentliche
Grunflache. Dartber hinaus gliedert eine weitere Grinflache, die das Plangebiet in west-
Ostlicher Richtung quert, die Gewerbegebiete. Eine Fortsetzung dieser Grinflache in
Richtung Westen ist im Bebauungsplan Nr. 44 planungsrechtlich gesichert.

Die ErschlieBung der als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen erfolgt lber die August-
Conrad-StraBe, die im Norden des Geltungsbereiches in einem Wendekreis endet.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist wie folgt gepragt:

« Im Norden befindet sich, neben brach liegenden Flachen, eine Lagerstatte fur Metall
mit dazugehoérigem Fahrkran.

« Der Osten ist durch den Oder-Havel-Kanal mit seinen wild bewachsenen und stark
von Badumen durchsetzten Uferbdschungsstreifen gekennzeichnet.

« Im Slden hat sich kleinteiliges Gewerbe angesiedelt. Ferner befindet sich hier ein
Umspannwerk.

« Im Westen und Stdwesten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44
LAltwalzwerk an das Bebauungsplangebiet. Dieser weist die Flachen westlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 11 als Gewerbegebietsflachen aus. Der-
zeit befinden sich hier groBflachige Industriehallen des Hennigsdorfer Stahlwerkes,
die allerdings leer stehen und abgebrochen werden. Im Siden des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans Nr. 44 ist in Verlangerung der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 11 vorhandenen Grinflache eine weitere Grinflache festge-
setzt.

5.3 Naturraumliche Grundlagen, Bodenverhaltnisse
5.3.1 Lage, Geologie, Béden

Das Hennigsdorfer Stadtgebiet befindet sich am Ufer der Havel nérdlich der Stadtgrenze
Berlins in der naturrdumlichen Haupteinheit der Zehdenick-Spandauer-Havelniederung.
Diese gehort zur GroBeinheit Luchland und wurde im wesentlichen durch die Eiszeiten

gepragt.

Das Gelande des ehemaligen Stahlwerkes liegt auf einem Plateau, das sich ca. 1 bis2 m
Uber die Flussniederung erhebt. Natlrlich gewachsene Bbden sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 11 ,Sd- / Ostgelande“ kaum noch vorhanden. Durch intensive
jahrzehntelange Nutzung wurde der Boden erheblich verédndert. Ehemals vorhandene
mehrere Meter hohe Gelandeaufschittungen wurden inzwischen teilweise entfernt. Bei
Gelandehdhen zwischen ca. 33,2 und 34,1 m tGber NHN im DHHN 92 wird der Geltungs-
bereich als eben wahrgenommen (gilt nicht fir die Béschung des Oder-Havel-Kanals).
Die Gelandehéhen im Geltungsbereich sind dennoch teilweise aufschittungsbedingt.
Diese bestehen aus einer Mischung aus Betonschutt, Schotter, Stahlwerksschlacken und
Sanden unterschiedlicher KorngréBen.

Bis zu einer Tiefe von 13 - 22 m 0. Gelandeoberkante treten verbreitet Talsande der Ha-
velniederung auf, die lokal von geringméchtigen Biosedimenten (Faulschlamm, Torf) und
schluffigen Feinsanden Uberlagert werden. Die Talsande sind wasserfihrend und stehen
in direkter hydraulischer Verbindung mit den Oberflachengewassern.
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5.3.2

Im geologischen Profil folgt Geschiebemergel als stauendes Element zwischen dem obe-
ren ungeschutzten Grundwasserleiter (Talsande) und den kaltzeitlichen Schmelzwasser-
sedimenten. Diese bilden den Hauptgrundwasserleiter des Plangebietes, dessen Land-
flache nach einer derzeit noch geltenden wasserschutzrechtlichen Regelung trinkwas-
serschutzrechtlichen Restriktionen unterliegt. Die Festlegung der Schutzzone resultiert
aus der Nahe zum Wasserwerk Stolpe, das sich in nord-6stlicher Richtung in einer Ent-
fernung von etwa 1,6 km befindet (Hinweis Nr. 4). Die Fassungsanlagen der Wasserwer-
ke nutzen diesen durch die Geschiebemergelbedeckung weitrdumig geschitzten Haupt-
grundwasserleiter. Bohrungen deuten auf eine wirksame, grundwasserstauende Schicht
im Uferbereich hin, die keinen direkten oder nur einen stark verzégerten Austausch zwi-
schen Grund- und Havelwasser ermdglicht.

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet liegt bei etwa 2 m bis 3 m. Durch eine verminder-
te Grundwassernutzung in den letzten Jahren ist es zu einem Grundwasseranstieg ge-
kommen.

Die Baugrundverhéltnisse? differieren im Plangebiet in zwei Teilbereiche. Im ufernahen
Bereich stehen Auffiillungen gréBerer Méachtigkeit mit unterlagernden Torfen bzw. stark
organisch durchsetzten Sanden und Torfen an. Eine konventionelle Griindung kann zu
unvertraglichen Setzungen und damit zu Bauschaden fiihren. Standsicherheit wére durch
Tiefgrindung erreichbar. Bauvorhabenbezogene Untersuchungen sind erforderlich.

Im gesamten Rest des Plangebietes liegen relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse vor.
Es kann auf Streifen- und Einzelfundamenten oder elastisch gebetteten Balken und Plat-
ten gegrindet werden. Eventuell erfordern die Auffullungen zusatzliche baugrundverbes-
sernde und ggf. konstruktive MaBnahmen, deren Umfang in Abhangigkeit von der kon-
kreten Bebauung festzulegen ist. Je nach Griindungstiefe miissen Unterkellerungen ge-
gen driickendes Wasser geschiitzt werden.

Die Bebaubarkeit des Planbereiches ist trotz der Erforderlichkeit von z.T. erheblichen
baugrundverbessernden MaBnahmen und von Tiefgrindungen nicht in Frage gestellt.
Darlber hinaus besteht aufgrund der vorgesehenen Baugebietszuschnitte kein “Zwang”
zum Bauen innerhalb des problematischen Teilbereichs. Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 11 sind somit grundsétzlich realisierungsféhig, auch wenn die erforderlichen
Kosten die Wirtschaftlichkeit der kinftigen Nutzungen berthrt. Es ist jedoch nicht er-
kennbar, dass aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben die Wirtschaftlichkeit grund-
satzlich in Frage gestellt wére.

Altlasten

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 11 ,Sid- / Ostgelande” war davon
auszugehen, dass auf Grund der vormaligen Nutzungen der Boden im Geltungsbereich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. Seit dem Beginn der Industrialisierung im
Jahre 1872 sind im Geltungsbereich folgende Nutzungen bekannt: Dampfziegelei (Ha-
fenausbau Ende des 19. Jahrhunderts), Kalkbrennerei, Heizéltanklager mit 7 Tanks und
Kesselwagen-Entladestation, Presswerk mit Glihéfen, Walzendreherei, Walzwerk, Lehr-
werkstatt, Schwelgasanlage mit Generatoren und Nebenanlagen, Phosphatieren und ei-
ne Beizerei mit Abwasserteichen.

Ingenieurbliro Knuth, Geotechnischer Bericht (iber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse, Hennigsdorf,
B-Plan 11, 25. Juni 1999

Ingenieurblro Knuth, Geotechnischer Bericht lber die Baugrund- und Griindungsverhalinisse, Hennigsdorf,
B-Plan 11, Flache GE 4, 28. November 2007
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Im Zuge der bauvorbereitenden MaBnahmen wurden in den letzten Jahren erhebliche
Aufwendungen getatigt, um den Boden von Altlasten zu befreien, so dass von einer alt-
lastenfreien Situation ausgegangen werden kann. Dennoch ist es fir das gesamte Plan-
gebiet nicht auszuschlieBen, dass punktuelle Verunreinigungen noch bestehen. Sofern
durch Bautatigkeiten verunreinigter Boden entnommen wird, ist dieser entsprechend sei-
nes Schadstoffgehaltes zu entsorgen.

Die Bewertung der SanierungsmaBnahmen® ergab fiir die Grundwasserbelastungen,
dass fur die abschlieBende Einschatzung des Sanierungserfolges ein Monitoring zur
Schaffung einer Datengrundlage erforderlich ist. Die bislang noch vorhandenen Grund-
wasserbelastungen flhrten nicht zu einer Kennzeichnung im Bebauungsplan geman § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB, da keine erheblichen Belastungen im Hinblick auf die kunftigen Nut-
zer erkennbar sind. Auf die Vermeidung von baulichen MaBnahmen, die zu Veranderun-
gen des Grundwasserhorizontes fiihren, wird hingewiesen (Hinweis Nr. 3). Sofern
Grundwasserabsenkungen unvermeidlich sind, ist hierfir vor Beginn der Arbeiten eine
Genehmigung beim Umweltamt einzuholen.

Weitere Darlegungen zu Altlasten und Bdden sind dem Kapitel 1.6 (Seite 18) zu entneh-
men.

Eine Beraumung von Munition hat im Geltungsbereich stattgefunden. Eine Freigabebe-
scheinigung wurde erteilt. Sofern auf der betroffenen Flache oder in den Baugebieten
dennoch Munition gefunden wird, sind die notwendigen Schritte (Berlihrungs- und Ver-
anderungsverbot, Notruf) einzuleiten.

5.3.3 Klima, Luft

Das Klima im Raum Hennigsdorf ist groBklimatisch dem Ubergangsbereich vom atlanti-
schen zum kontinental gepragten Klima zuzuordnen. Das langjahrige Mittel der Lufttem-
peratur betragt ca. 8 - 10° C. Der Gebietsniederschlag erreicht ca. 520 - 540 mm/a. Der
Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. westsidwestlicher Richtung.

Aufgrund des unterschiedlichen Vegetationsbestandes innerhalb des Geltungsbereichs
ist analog zum Pflanzenbestand auch von Unterschieden im Kleinklima auszugehen. So
haben z.B. die vegetationslosen Flachen eine wesentlich héhere Strahlungsbilanz als der
Uferrandsteifen.

Die Wasserflachen der Havel haben wichtige stadtklimatische Bedeutung, da gréBere
Wasserflachen Temperaturspitzen abpuffern kénnen.

5.3.4 Landschaftsbild, Vegetation, 6kologische Voraussetzungen

Zum Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplanes Nr. 11 war durch die starke anthropoge-
ne Beeinflussung ein eigensténdiges Landschaftsbild in Form einer ungeordneten, aufge-
gebenen Industrielandschaft entstanden. Durch die Berdumung der Flachen, die fertig ge-
stellte August-Conrad-StraBe sowie die bereits bestehenden Betriebe ist das Plangebiet
jedoch mittlerweile optisch bereits deutlich als gewerbliches Bauland erkennbar.

Der Uferbereich der Havel wirkt aufgrund der vorhandenen Vegetation auf den ersten
Blick relativ nattrlich. Bei nédherer Betrachtung ist jedoch erkennbar, dass die Havel ka-
nalisiert ist (Uferbau aus Schotter- und Betonbéschungen sowie Spundwéanden).

3) ARCADIS Consult GmbH: Sanierung der Bereiche Schwelgasanlage und Olriickkiihlanlage auf dem Gelén-
de des ehemaligen Stahlwerkes Hennigsdorf, Sanierungsdokumentation — Teil Handlungsbedarf Grundwas-
ser, 22. April 2004
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5.4

5.5

5.5.1

Vom Ufer der Havel sind Bezlge zu den 6stlich der Havel gelegenen Versickerungsfla-
chen des Stolper Wasserwerkes mit der dahinter liegenden Stolper Heide vorhanden.

Im gesamten Plangebiet ist nur ein geringer zum Teil geschitzter Baumbestand vorhan-
den. Dieser konzentriert sich vor allem im Uferbereich einschlieBlich der 6&ffentlichen
Granflache und pragt dort zusammen mit anderer Vegetation (insbesondere Straucher)
den Uferbereich in positiver Weise. Als Baumarten sind Erlen, Weiden, Robinien,
Eschenahorne, Kanadische Pappeln, Sand-Birken und Saulenpappeln vorhanden. Wei-
tere Baume befinden sich seit der Anlage der August-Conrad-StraBe insbesondere im 6f-
fentlichen StraBenland.

Eine Untersuchung Uber das Vorhandensein von gemaB § 32 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) geschitzten Biotope wurde flir den Bereich, dessen
Festsetzung zur Nutzungsart geéndert werden soll, durchgefihrt. Im Anderungsgebiet
sind keine geschitzten Biotope festgestellt worden.

Verkehrliche Grundlagen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die August-Conrad-StrafB3e, die die Funk-
tion einer ErschlieBungsstraBe hat. Aus sldlicher Richtung kommend, durchquert sie den
Geltungsbereich bis zu dessen nérdlicher Grenze. Hier endet die StichstraBe in einer
Wendeanlage. Uber die August-Conrad-StraBe werden die festgesetzten Gewerbegebie-
te an das Hennigsdorfer Stadtzentrum angebunden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Buslinien 807
(Hennigsdorf, Bahnhof - Velten) und 811 (Hennigsdorf - Bétzow) in der Berliner StraBe.

Technische Infrastruktur

Beim Gebiet handelt es sich um eine erschlossene Lage. Alle Medien und technische Inf-
rastruktur sind vorhanden. Zur Ableitung der Niederschlagswassers wurde eine Leitung
verlegt, die Teile des Gewerbegebietes beriihrt. Entsprechende Grunddienstbarkeiten
sind eingetragen, so dass auf eine sichernde Festsetzung im Bebauungsplan verzichtet
werden kann. Eine im Bebauungsplan 11 enthaltene Festsetzung kann somit entfallen.

Eigentumsverhaltnisse

Ein GroBteil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ei-
gentum der Stadt Hennigsdorf. Lediglich zwei innerhalb der Gewerbegebiete gelegene
Grundsticke befinden sich in privatem Eigentum. Darlber hinaus befinden sich die Was-
serflachen des Oder-Havel-Kanals sowie einige Teile der seitlichen Uferbéschung im Ei-
gentum des Bundes (BundeswasserstraBenverwaltung).

Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen
Raumordnung und Landesplanung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des
Landes Brandenburg sowie die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung des Landes Ber-
lin um Stellungnahme zu den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung gebeten. Es wurde festgestellt, dass der Geltungsbe-
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reich im Landesentwicklungsplan (LEP eV#4) als Siedlungsbereich ausgewiesen ist. Er-
neuerung und Verdichtung sollen Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
besitzen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 entsprechen dem Ziel, dass in
Siedlungsbereichen fir Siedlungstatigkeit vorrangig die vorhandenen innerdértlichen Po-
tentiale durch MaBnahmen der Innenentwicklung aktiviert werden sollen. Somit konnte
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung bestatigt werden.

Mit der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes, die die Festsetzung einer 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflache anstelle eines Gewerbegebietes sowie die Festsetzung von
Larmkontingenten zum Inhalt hat, wird das Ziel der vorrangigen Aktivierung innerstadti-
scher Potenziale nicht in Frage gestellt. Vielmehr wird die Attraktivitat der festgesetzten
Gewerbegebiete durch eine verbesserte ErschlieBung erhéht, gleichzeitig soll durch die
geplanten Festsetzungen zum Larmschutz eine abschlieBende Regelung zur vertragli-
chen Einbindung des Plangebiets in die Umgebung gewahrleistet werden. Die Uberein-
stimmung mit den Zielen der Landesplanung wurde durch die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung des Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg sowie die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung des Landes Berlin in ei-
ner Stellungnahme bestétigt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 18. November 19995 stellt das Plangebiet als gewerbli-
che Bauflache dar. Entlang des Oder-Havel-Kanals sowie am nérdlichen Rand des Plan-
gebiets sind Grlinverbindungen dargestellt. Darliber hinaus gibt es zwei Lagedarstellun-
gen von schadstoffbelasteten Béden als Kennzeichnung. Fir den gesamten Geltungsbe-
reich ist nachrichtlich eine Kennzeichnung als Trinkwasserschutzzone im FNP enthalten:
ein schmaler Streifen entlang des Oder-Havel-Kanals ist als Trinkwasserschutzzone I,
der Ubrige Geltungsbereich als Trinkwasserschutzzone |l dargestellt. Ein Hinweis auf
trinkwasserschutzrechtliche Restriktionen ist im Bebauungsplan Nr. 11 enthalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt. Die Griinverbindung am Oder-Havel-Kanal ist dabei in un-
terschiedlicher Intensitat festgesetzt: im stdlichen Teil als 6ffentliche Grinflache, die
nach Westen zur StraBenverkehrsflache verschwenkt und Uber die westlich der StraBe
gelegene Grinflache weitergeflihrt wird sowie im norddstlichen Teil mittels einer Pflanz-
bindung, die den erkennbar durchgriinten Uferbereich innerhalb des Baugebietes sichert.
Die entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze beabsichtigte Verbindung wird im
Bebauungsplan Nr. 11 durch die Festsetzung von Baugrenzen von Bebauung freigehal-
ten. Die im Bebauungsplan Nr. 11 getroffenen Festsetzungen gelten dabei laut FNP als
Grinverbindungen: Schneisen in den Gewerbeflachen entlang der Havel mit ihrer stadt-
klimatischen Bedeutung sowie der damit teilweise verbundenen Offnung des Zugangs
zur Havel oder auch begriinte Seitenrdume von StraBen innerhalb von Gewerbeflachen.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 festgesetzten Anderungen
haben keine Auswirkungen auf die Entwicklungsfahigkeit aus dem Flachennutzungsplan.
Die vorgesehene Verlangerung der Wolfgang-Kuntscher-StraBe bis zur August-Conrad-
StraBe steht nicht im Widerspruch zur Darstellung einer Grinverbindung, da laut FNP
auch begrinte Seitenrdume von StraBen als Griinverbindung gelten.

Verordnung Uber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Branden-
burg - Berlin (LEP eV) vom 02. Marz 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 8, S.186), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 20. April 2006 (GVBI. I/06, Nr. 4, S. 46, 48)

Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 9, Seite 10
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3. Sanierungsgebiet Ortskern / Neuordnungskonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 befindet sich mit Ausnahme der Was-
serflache innerhalb des am 21. Oktober 1992 von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossenen und nach § 142 Abs. 3 BauGB férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet
Ortskern Hennigsdorf. Die Sanierungssatzung wurde vom Landesamt fir Bauen, Bau-
technik und Wohnen am 18. Marz 1993 genehmigt. Die Sanierung und Revitalisierung
des Ortskerns ist flr die Stadt Hennigsdorf eine der vordringlichsten Aufgaben, um das
Ziel einer kompakten Stadt im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung erreichen zu
kénnen.

Das Uberarbeitete Neuordnungskonzept als Leitbild fir die stddtebauliche Sanierung des
Ortskerns von der Stadtverordnetenversammlung wurde am 27. August 1997 von den
Stadtverordneten beschlossen. Es formuliert die Nutzungsintensivierung der brachlie-
genden Flachen im Ortskern durch eine Neubebauung mit Wohnungen und nichtstéren-
dem Gewerbe sowie Einrichtungen fir Handel und Dienstleistungen.

Das stadtebauliche Strukturkonzept wird in seinen Grundziigen durch die stédtebauliche
Entwicklung 6stlich des Bahnhofs, das neue Rathaus, die Sicherung und Sanierung des
historischen Ortskerns und die Gestaltung der Havelauenlandschaft gepragt. Fir den
Planbereich beinhaltet das Strukturkonzept die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die
Altlastensanierung sowie eine in Ost-West-Richtung verlaufende Freiraum- und Grinfla-
chenstrukturierung bis zur Havel.

Das Nutzungskonzept sieht fir den Planbereich Gewerbegebietsflachen mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 vor. Eine Nutzungsgliederung der Gewerbeflachen soll durch
eine Grinstrukturierung erreicht werden. Flachenintensive Nutzungen sind im Planbe-
reich moglich.

Im Verkehrskonzept ist die ErschlieBung des Plangebietes Uiber die FabrikstraBe und die
August-Conrad-StraBe vorgesehen. Dartber hinaus ist im Neuordnungskonzept perspek-
tivisch bereits die Anbindung der August-Conrad-StraBe an die Wolfgang-Kintscher-
StraBe enthalten.

4, Bestehendes Baurecht

Derzeit qilt fir den Geltungsbereich der am 30.04.2005 in Kraft getretene Bebauungsplan
Nr. 11, in dem Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 4) sowie 6ffentliche ErschlieBungs- und
Grinflachen festgesetzt sind. Weiterhin sind die Wasserflachen des Oder-Havel-Kanals
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden.

In den Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan hinsichtlich der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung Einschrankungen getroffen. So sind selbstandige Einzelhandelsbe-
triebe nicht zuldssig. Einzelhandelsnutzungen werden jedoch nicht vollstandig ausge-
schlossen. Einzelhandelsnutzungen sind dann zulassig, wenn es sich hierbei um Ver-
kaufsstellen handelt, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zu-
gehorig sind und deren Verkaufsflache unter Einschluss hierflir genutzter nicht bebauter
Grundstiicksflache nicht mehr als 10 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebes be-
trégt. In Ausnahmeféllen kann ein Anteil von 30 % zugelassen werden, wenn die GrdBe
der Werksticke dies erfordert. Dabei bildet § 11 Abs. 3 BauNVO eine rechtliche Grenze,
da die Verkaufsstellen nicht die Schwelle der GroBflachigkeit erreichen dirfen. Darlber
hinaus sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten durch die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer maximalen Gebaudehéhe von 53,0 m 0-
ber NHN im Bezugssystem DHHN 92 geregelt. Bei einer Gelandehéhe von ca. 34,0 m
dber NHN sind somit Geb&ude mit einer maximalen H6he von 19 m zuldssig. Die Uber-
schreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen kann dabei fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre zugelassen werden.

Hinsichtlich der Bebaubarkeit der nicht berbaubaren Grundsticksflachen stellen die am
Oder-Havel-Kanal gelegenen Gewerbeflachen eine Besonderheit dar. Hier sind Lager-
platze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Abstellflachen fiir Transportfahr-
zeuge nur zulassig, sofern sie dem Warenumschlag Uber den Wasserweg (Oder-Havel-
Kanal) dienen und die ErschlieBungsfunktion der in diesem Bereich vorhandenen Re-
genwasserdruckleitung nicht beeintrachtigt wird.

Als Bauweise ist in den Gewerbegebieten die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulas-
sig sind Baukdrper ohne Langenbeschrankung mit seitlichem Grenzabstand.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gesichert. Durch die flachenhaft
festgesetzten Uberbaubaren Flachen wird die architektonische Gestaltungsfreiheit fur die
Errichtung der Gebaude innerhalb des Baugebiets nicht eingeschrankt. Die Abstande der
Baugrenzen zu den angrenzenden Gebieten wurden ihrer jeweiligen Situation entspre-
chend angepasst (z.B. 5,0 m zur Verkehrsflache, 3,5 m zu angrenzenden Grlnanlagen).
Der Abstand der nérdlichen Baugrenze im GE1 ist bereits im festgesetzten Bebauungs-
plan Nr. 11 auf 15,0 m vergrdBert worden, um hier die Flache fur die entsprechend des
Nutzungskonzeptes geplante langfristige Verlangerung der August-Conrad-StraBe frei-
zuhalten, die Uber die Wendeanlage hinaus nach Westen an die Wolfgang-Kiintscher-
StraBe angebunden werden soll.

Die August-Conrad-StraBe ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Sie fuhrt in zentra-
ler Lage des Geltungsbereichs bis an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze heran und
endet hier mit einem Wendekreis, der das Wenden von Lastkraftwagen ohne Zuriickset-
zen ermdoglicht.

Um die technische ErschlieBung der Baugebiete zu gewahrleisten, sind entlang der Ver-
kehrsflache beidseitig 3,0 m breite Streifen mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
fir die Ver- und Entsorgung zustandigen Unternehmenstrager belastet, da die StraBe
zunachst ohne einige der erforderlichen technischen Leitungen hergestellt worden ist.
Dartber hinaus sind zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Regenwasser-
druckleitung zwei Flachen im Norden und Osten des Geltungsbereiches mit den erforder-
lichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Hennigsdorf belastet.

Weiterhin sind im Bebauungsplan 6ffentliche Griinanlagen festgesetzt, die Teil einer
Ubergeordneten Grinvernetzung sind. Aufgrund der vorliegenden Altlastensituation sind
Kinderspielplatze innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen nur ausnahmsweise zulassig.
Die Grinanlagen wurden mittlerweile hergestellt.

Um die Gewerbegebiete gestalterisch in die vorhandenen Strukturen einzuordnen, sind
im Bebauungsplan griinordnerischen Festsetzungen enthalten. So ist in den Gewerbe-
gebieten festgesetzt, dass pro angefangene 800 m? Grundstlicksflache ein Baum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm gepflanzt werden muss. Gleichzeitig
sind 20% der Baugrundstiicke géartnerisch anzulegen und diese zu mindestens 30% mit
Strauchern zu bepflanzen, so dass pro 1 m2 dieser Flache ein Strauch gepflanzt wird.

In dem am Oder-Havel-Kanal gelegenen Gewerbegebiet ist fir die unmitteloar am Oder-
Havel-Kanal gelegenen Flachen festgesetzt, dass pro angefangene 400 m2 Grundstiicks-

13



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Stadt Hennigsdorf

Bauamt

flache ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm gepflanzt wer-
den muss. Des weiteren ist eine Mindestbegriinung der AuBenwandflachen von Gebau-
den festgesetzt. Je vier Stellplatze ist ein Baum anzupflanzen. Bei Umsetzung der griin-
ordnerischen Festsetzungen sollen die Pflanzen der Pflanzliste verwendet werden.

Die bestehenden Festsetzungen treten mit der Anderung des Bebauungsplanes iiber-
wiegend nicht auBer Kraft. Bis auf die Anderung einer gewerblichen Teilflache in Ver-
kehrsflache (Verbindung der Wolfgang-Kiintscher-StraBe zur August-Conrad-StraBe) und
einer geringfigigen Erweiterung des Gewerbegebietes aufgrund nicht mehr bendtigter
Verkehrsflache (Wendebereich) haben alle Festsetzungen weiterhin Gdltigkeit. Die vor-
genommenen redaktionellen Anderungen (z.B. Anpassung von Nummerierungen, Be-
richtigung der Pflanzliste) Uberlagert zwar die bestehenden Festsetzungen, stellen aber
keine materiellen Anderungen dar. Gegenstand dieser Begriindung sind daher aus-
schlieBlich die das geltende Planungsrecht verdanderndem Regelungen sowie die daraus
folgenden redaktionellen Anpassungen und die vorgenommenen Berichtigungen.

Die ebenfalls beabsichtigte Einfihrung einer Larmpegelbegrenzung (flachenbezogener
Schallleistungspegel) tberlagert die bestehenden Gewerbegebietsfestsetzungen und er-
ganzt diese, ohne dass dies Einfluss auf die Glltigkeit der Ubrigen Festsetzungen nimmt.

Denkmalbehorde

Denkmaéler oder Denkmalensembles befinden sich nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes. Auch Bodendenkmale oder eine Einstufung des Gebietes
als archdologisch bedeutende Landschaft sind nicht bekannt. Sollten bei Bodenarbeiten
Denkmale aufgefunden werden, gelten die Bestimmungen des Gesetz Gber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG). Dies bedeutet u.a.
dass die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen ist und Funde ablieferungspflichtig
sind.

Ergebnis der Giberschlagigen Priifung der Umweltauswirkungen (§ 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB war fur die An-
derung des Bebauungsplans Nr. 11 eine Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkun-
gen durchzuftuhren. Diese wurde geméaB Anlage 2 zum BauGB durchgefuhrt und mit den
berGhrten Behdrden abgestimmt. Diese haben den Ergebnissen der Prifung zugestimmt.

Merkmale des Bebauungsplanes

Der Uberwiegende Teil der Gesamtflache ist im Bestand noch unbebaut. Westlich der
August-Conrad-StraBBe hat sich im Siden des Geltungsbereichs ein Produktionsbetrieb
angesiedelt. Im Nordosten befindet sich ein Recycling- und Logistikzentrum fiir Altmetall.
Die ErschlieBung der als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen erfolgt Uber die August-
Conrad-StraBe, die im Norden des Geltungsbereiches in einem Wendekreis endet. Im
Siden des Geltungsbereiches befindet sich am Oder-Havel-Kanal eine 6ffentliche Grin-
flache. Darlber hinaus gliedert eine weitere Grinflache, die das Plangebiet in west-
Ostlicher Richtung quert, die Gewerbegebiete.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde bereits eine allgemeine
Vorprifung tber die Erforderlichkeit einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach UVPG in
der damals geltenden Fassung vom 27.07.2001 durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich war. Im Vergleich zum
zuvor geltenden Planungsrecht stellt der Bebauungsplan Nr. 11 eine erhebliche Vermin-
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derung von Schadensrisiken und Auswirkungen dar, da Gewerbegebiete der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belédstigenden Betrieben dienen (§ 8 Abs. 1 BauNVO). Das zu-
vor geltende Planungsrecht lieB dahingegen die Ansiedlung von Industriebetrieben zu.
Industriegebiete dienen der Unterbringung von Betrieben, die einen Stércharakter haben,
der die Unterbringung in einem anderen Baugebiet verhindert (vgl. § 9 Abs. 1 BauNVO).

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 geplanten Anderungen
stellen eine Weiterentwicklung bzw. Erganzung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 11. dar. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll der Anschluss der
Wolfgang-Kintscher-StraBe an die August-Conrad-StraBe planungsrechtlich gesichert
werden. In der Folge wird das im Norden gelegene Gewerbegebiet GE 1 und damit auch
die in den Baugebieten zulassige Grundflache verkleinert. Die Verldngerung der Wolf-
gang-Kintscher-StraBBe bis zur August-Conrad-StraBBe war bereits im Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan Nr. 11 angedacht und wurde mit den Festsetzungen bereits
vorbereitet.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Larmkon-
tingente fir die festgesetzten Gewerbegebiete zur Festsetzung vorgesehen. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 11 waren hinsichtlich des Immissionsschutzes keine Festset-
zungen erforderlich, da es sich bei den umgebenden Gewerbe- und Industrieflachen
nicht um sensible Nutzungen handelte, fir die SchutzmaBnahmen erforderlich waren.
Auch die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhéltnisse von in der Um-
gebung vorhandenen Wohngebieten wurden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 11 nicht beeintréchtigt, da sie sich an der FabrikstraBe in einer Entfernung von
ca. 200 m befinden und sie damals von den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes
Nr. 11 durch das benachbarte Stahlwerk, das ein hdéheres Stérpotenzial als die festge-
setzten Gewerbegebiete aufwies, getrennt wurde. Die im Bebauungsplan Nr. 44 festge-
setzte Nutzungsénderung der westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 angrenzenden Gebiete von einem Industriegebiet zu Gewerbegebieten hat jedoch
zur Folge, dass nunmehr weitergehende Festsetzungen zum Immissionsschutz erforder-
lich werden, um einen ausreichenden Schutz der nachstgelegenen Wohnbebauung si-
chern zu kénnen.

Das Bebauungsplangebiet ist im Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflech-
tungsbereich Brandenburg — Berlin (LEP eV) als Siedlungsbereich dargestellt. Erneue-
rung und Verdichtung sollen Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen besit-
zen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 entsprechen dem Ziel, dass in
Siedlungsbereichen fir Siedlungstatigkeit vorrangig die vorhandenen innerdrtlichen Po-
tentiale durch MaBnahmen der Innenentwicklung aktiviert werden sollen. Mit der geplan-
ten 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das Ziel der vorrangigen Aktivierung inner-
stadtischer Potenziale nicht in Frage gestellt. Vielmehr wird die Attraktivitat der festge-
setzten Gewerbegebiete durch eine verbesserte ErschlieBung erhdht, gleichzeitig soll
durch die geplanten Festsetzungen zum Larmschutz eine vertragliche Einbindung des
Plangebietes in die Umgebung gewahrleistet werden.

Der Flachennutzungsplan vom 18. November 1999 stellt das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dar. Entlang des Oder-Havel-Kanals sowie am nérdlichen Rand des Plange-
bietes sind Grunverbindungen dargestellt. Dartber hinaus gibt es zwei Lagedarstellun-
gen von schadstoffbelasteten Béden als Kennzeichnung. Fir den gesamten Geltungsbe-
reich ist nachrichtlich eine Kennzeichnung als Trinkwasserschutzzone im FNP enthalten:
ein schmaler Streifen entlang des Oder-Havel-Kanals ist als Trinkwasserschutzzone I,
der Gibrige Geltungsbereich als Trinkwasserschutzzone Il dargestellt. Die im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 geplanten Anderungen der Festsetzungen ha-
ben keine Auswirkungen auf die Entwicklungsfahigkeit aus dem Flachennutzungsplan.
Die zur Festsetzung vorgesehene Verlangerung der Wolfgang-Kintscher-StraBe bis zur
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August-Conrad-StraBe steht nicht im Widerspruch zur Darstellung einer Grinverbindung,
da laut FNP auch begrlinte Seitenrdume von StraBen als Grinverbindung gelten.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 mit Ausnahme der Wasserflache innerhalb des am 21. Oktober 1992 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen und nach § 142 Abs. 3 BauGB foérmlich
festgesetzten Sanierungsgebietes Ortskern Hennigsdorf. Die Sanierungssatzung wurde
vom Landesamt far Bauen, Bautechnik und Wohnen am 18. Marz 1993 genehmigt. Die
Sanierung und Revitalisierung des Ortskerns ist flir die Stadt Hennigsdorf eine der vor-
dringlichsten Aufgaben, um das Ziel einer kompakten Stadt im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung erreichen zu kdénnen. Das Uberarbeitete Neuordnungskonzept als Leit-
bild fir die stadtebauliche Sanierung des Ortskerns wurde am 27. August 1997 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es formuliert die Nutzungsintensivierung
der brachliegenden Flachen im Ortskern durch eine Neubebauung mit Wohnungen und
nichtstérendem Gewerbe sowie Einrichtungen fir Handel und Dienstleistungen.

Fir den Planbereich beinhaltet das Strukturkonzept die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben, die Altlastensanierung sowie eine in Ost-West-Richtung verlaufende Freiraum- und
Grunflachenstrukturierung bis zur Havel. Das Nutzungskonzept sieht fir den Planbereich
Gewerbegebietsflachen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 vor. Eine Nutzungs-
gliederung der Gewerbeflachen soll durch eine Grlnstrukturierung erreicht werden. Fla-
chenintensive Nutzungen sind im Planbereich mdglich. Im Verkehrskonzept ist die Er-
schlieBung des Plangebietes Uber die FabrikstraBe und die August-Conrad-StraB3e vor-
gesehen. Darlber hinaus ist im Neuordnungskonzept perspektivisch bereits die Anbin-
dung der Wolfgang-Kiintscher-StraBe an die August-Conrad-StraBe enthalten. Die ge-
plante 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht folglich den im Neuordnungskon-
zept formulierten Zielen fir die Entwicklung des Gebietes.

Auswirkungen auf weitere Plane und Programme sind nicht erkennbar.

Weder aus den vorhandenen tbergeordneten Planungen noch aus dem geltenden Pla-
nungsrecht ist eine besondere Bedeutung des Plangebietes fir den Umwelt- und Natur-
schutz ableitbar. Zu beachten ist jedoch die Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzonen
[l und Il des Wasserwerkes Stolpe und die damit verbundenen Restriktionen.

Durch die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbegebieten kommt dem Bebauungs-
plan Nr. 11 eine Bedeutung in Bezug auf das Flachenrecycling und damit einer nachhal-
tigen Entwicklung zu, da mit dem Bebauungsplan ehemals intensiv genutzte innerstadti-
sche Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Durch die Entwicklung von inner-
stadtischen Gewerbeflachen wird der Siedlungstatigkeit im AuBenbereich entgegenge-
wirkt. Durch die im Rahmen der 1. Anderung vorgesehene verbesserte ErschlieBung wird
die Attraktivitat der festgesetzten Gewerbegebiete erhdht. Gleichzeitig werden die ver-
kehrlichen Auswirkungen auf die Innenstadt minimiert, da eine zuséatzliche Anbindung
des Plangebietes von Norden aus durch die dort vorhandenen Gewerbegebiete pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 zu priifenden umweltbe-
zogenen bzw. gesundheitsbezogenen Aspekte resultieren aus dem vorhandenen Vege-
tationsbestand, der im Bereich der geplanten Verkehrsflachen beseitigt werden wird, so-
wie aus den Vorschriften Uber den besonderen Artenschutz. Dartiber hinaus soll auf-
grund der im westlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 44 festgesetzten Larm-
kontingentierungen die Immissionsproblematik, die aus der geplanten gewerblichen Nut-
zung im Geltungsbereich resultiert, gelést werden. Aufgrund der Vorbelastung des Be-
bauungsplangebietes wurde im Zeitraum 2004 eine Altlastensanierung durchgefiihrt. Da
mit der erfolgten Quellensanierung die erwartete Grundwasserentlastung jedoch nicht
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eingetreten ist, und demzufolge weitere Grundwasser-SanierungsmaBnahmen durchzu-
fihren sind, ist der Boden- und Grundwasserschutz ein weiterer Aspekt, der im Rahmen
der 1. Anderung zum Bebauungsplan aktuell darzustellen ist. Dabei ist zu bemerken,
dass die Altlastensituation aus der Vorbelastung resultiert und nicht planbedingt ist. Aus-
wirkungen durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes gibt es nicht.

Das Bebauungsplangebiet ist fur die Durchfiihrung nationaler und européischer Umwelt-
vorschriften ohne Bedeutung.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird der Anschluss der Wolfgang-
Kintscher-StraBe an die August-Conrad-StraBe vorbereitet. Dariiber hinaus sollen im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Larmkontingente fur die Gewer-
begebiete festgesetzt werden, um einen ausreichenden Schutz der néchstgelegenen
Wohnbebauung sichern zu kénnen. Mit der Umsetzung der Planung zur 1. Anderung ist
davon auszugehen, dass samtliche im Bereich der geplanten Verkehrsflachen vorhande-
nen Vegetationsbestande beseitigt werden. Aufgrund des bestehenden Planungsrechtes
(Bebauungsplan Nr. 11), das gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberbauung / Versiege-
lung des Gelandes bis zu einer GRZ von 0,8 zuldsst, ist insbesondere unter Berlicksich-
tigung der geplanten Begriinung der Seitenstreifen und Neupflanzung von Bdumen ent-
lang der geplanten StraBe lediglich von einem minimalen Eingriff auszugehen. Dieser
wird im Rahmen des Anderungsverfahrens betrachtet.

In Bezug auf die tatsachlich vorhandene Situation wird die Beseitigung des Vegetations-
bestandes aufgrund der Wertigkeit der vorkommenden Biotope (die Wertigkeit der Fla-
chen wird lediglich sehr gering bis mittel eingestuft), die im Rahmen einer Biotopkartie-
rung fur den Bereich der geplanten StraBe im Juni 2008 ermittelt wurde (siehe Anlage),
nicht als erheblich eingeschatzt.

Auch hinsichtlich des Artenschutzes sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 keine Auswirkungen zu erwarten. Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kén-
nen aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen (vgl. Biotoptypenkartierung) mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vorkommen besonders geschitzter Vo-
gelarten geman Vogelschutzrichtlinie kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die
6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt aber mit Sicherheit im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Von der
Plananderung kénnten lediglich einzelne Brutvdgel mit jahrlich wechselnden Brutplatzen
betroffen sein, fur die im ndheren Umfeld des Plangebiets umfangreiche, hinsichtlich der
Lebensraumanspriiche &hnlich und besser ausgepréagte Biotopstrukturen vorhanden
sind. Alle anderen geschutzten Arten werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes im Zuge der Eingriffbetrachtung beriicksichtigt. Ein Zutreffen von Verbotstat-
bestanden gemaB § 42 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG i.V.m. § 42 Abs. 5 Nr. BNatSchG kann
daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Im (ibrigen Geltungsbereich
der 1. Anderung behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11, der geltendes
Planungsrecht darstellt, ihre Gultigkeit.

Negative gebietsiiberschreitende Auswirkungen werden durch die im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 11 geplanten Festsetzungen zum Immissionsschutz
(Larmkontingentierung) vermieden. Die neu geplanten Verkehrsflachen dienen der Mini-
mierung der Durchgangsverkehre durch die Innenstadt. Es ist hinsichtlich der gebiets-
Uberschreitenden Auswirkungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes von einer
Verbesserung der bestehenden bzw. nach geltendem Planungsrecht zuldssigen Situati-
on auszugehen. Eine wesentliche Veranderung der durch den Verkehr verursachten
planbedingten Larmemissionen und damit verbundene mdgliche negative grenziber-
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schreitende Auswirkungen sind durch die geplanten Anderungen nicht zu erwarten.
Sonstige Auswirkungen mit gebietsiiberschreitendem oder kumulativem Charakter sind
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht zu erkennen.

Risiken fir die Umwelt, die aus den im Rahmen der 1. Anderung geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes resultieren, sind ebenfalls nicht zu erkennen. Vielmehr wer-
den diese durch die geplanten Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie die Minimie-
rung der Verkehre durch die Innenstadt vermieden. Auf das bereits geltende Planungs-
recht (Bebauungsplan Nr. 11) wird an dieser Stelle nochmals hingewiesen.

In Bezug auf die im Geltungsbereich aufgrund der Vornutzung vorhandenen Kontamina-
tionen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 11 verschiedene Untersu-
chungen und Gutachten angefertigt. Weiterhin wurden im Jahr 2004 Quellensanierungen
durchgefihrt und die Bodensanierung abgeschlossen. Fir die noch vorhandenen
Grundwasserbelastungen aus einer aufschwimmenden Schadstoffphase und deren Fah-
nenausbreitung lauft zur Abschatzung des Erfolges der Quellensanierung und zur Fest-
legung von MaBnahmen der noch erforderlichen Grundwassersanierung weiterhin ein
Grundwassermonitoring. Dies betrifft Flachen in der nérdlichen Halfte des Plangebietes.
GemalB aktueller Ergebnisse ist die mit der erfolgten Quellensanierung erwartete Grund-
wasserentlastung jedoch nicht eingetreten. Demzufolge sind mit der beabsichtigten Ent-
fernung der aufschwimmenden Schadstoffphase aus dem Untergrund noch erforderliche
Grundwasser-SanierungsmaBnahmen in der gesattigten Bodenzone mittels Aushub
durchzufiihren. Diese befinden sich derzeit in der Planungsphase. Da die Bodensanie-
rung abgeschlossen ist, ist im Bebauungsplan keine Kennzeichnung von Flachen erfor-
derlich. Eine aktuelle Situationsbeschreibung wird in die Begriindung aufgenommen. Ein
Hinweis, dass BaumaBnahmen, die den Grundwasserhorizont beeintrachtigen, zu ver-
meiden sind, ist bereits im Bebauungsplan Nr. 11 enthalten. Ebenso der Hinweis, dass
fir unvermeidliche Grundwasserabsenkungen vor Beginn der Arbeiten eine Genehmi-
gung beim Umweltamt einzuholen ist. Diesbezligliche Auflagen kénnen fir die Bauphase
wirtschaftlich relevant sein.

Vom Grundwassermonitoring gehen auf die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung kei-
ne Beeintrachtigungen aus. Die bauliche Nutzung ist trotz Grundwassermonitoring und
trotz eventueller kinftiger Grundwassersanierungen durch Grundwasserreinigung prinzi-
piell moglich. Uber einen offentlich rechtlichen Vertrag (Freistellung) ist die Verfahrens-
weise zur Gefahrenabwehr des Grundwasserschadens finanziell gesichert.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il und Il des Was-
serwerkes Stolpe. Wéahrend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 im
Jahr 2004 lief parallel das Verfahren zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes
Stolpe. Dieses Verfahren ruht derzeit, so dass es hinsichtlich der Abgrenzungen keine
neuen Erkenntnisse gibt. Unabhéngig von der Abgrenzung sind jedoch Auswirkungen
der geplanten Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
nicht zu erkennen.

Aufgrund der vormals industriellen Nutzung des Plangebietes liegen hier keine natirli-
chen Bodenverhaltnisse mehr vor. Unter Berlcksichtigung der geplanten Begriinung der
Seitenstreifen und Neupflanzung von Baumen wird die Intensitat der Bodennutzung im
Vergleich zur derzeit zuldssigen Inanspruchnahme (im Gewerbegebiet ist gemaB § 19
Abs. 4 BauNVO eine Uberbauung / Versiegelung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig) durch die geplanten Verkehrsflachen nicht verstarkt.

Der Geltungsbereich umfasst oder berihrt keine FFH-Gebiete, Vogel- und Naturschutz-

gebiete, Nationalparke oder Biospharenreservate sowie Gebiete mit nicht eingehaltenen
Umweltnormen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sind auch keine
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geschiitzten Biotope betroffen. Das Bebauungsplangebiet liegt auch nicht innerhalb ei-
nes Heilquellenschutzgebietes oder eines Uberschwemmungsgebietes.

Ostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe®.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt auBerhalb die-
ses Gebietes.

Dem in § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes (ROG) formulierten Grundsatz ent-
sprechend wird durch die Entwicklung des Plangebietes der Wiedernutzung von Flachen
der Vorrang gegenuber der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Freiflachen gege-
ben. Daneben entspricht die Entwicklung des Plangebietes dem ebenfalls in § 2 Abs. 2
Nr. 2 ROG formulierten Ziel, die Siedlungstatigkeit rdumlich zu konzentrieren und auf ein
System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. Auch die in § 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG
formulierten Grundséatze der Sicherung von verdichteten Rdumen als Wohn-, Produkti-
ons- und Dienstleistungsschwerpunkte, der Ausrichtung auf ein integriertes Verkehrssys-
tem, der Sicherung von Freirdumen sowie des Abbaus von Umweltbelastungen werden
durch die Planung eingehalten. Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 geplanten Festsetzungen entsprechen damit den Zielstellungen des Raumord-
nungsgesetzes.

Denkméler oder Denkmalensembles befinden sich nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11. Auch Bodendenkmale oder eine
Einstufung des Gebietes als archéologisch bedeutende Landschaft sind nicht bekannt.

Weitere Kriterien

Durch die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 geplanten Festset-
zungen wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Auch Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete liegen nicht vor.

Fazit

Unter Berlcksichtigung des zum Untersuchungszeitpunkt geltenden Rechts fir das Be-
bauungsplangebiet (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 11) sowie der bestehenden Aus-
gangssituation ist nicht davon auszugehen, dass durch die im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes vorgenommenen Festsetzungen eine Verschlechterung des 6ko-
logischen Zustands eintritt. Durch die Festsetzungen zum Immissionsschutz und die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Verbindung der Wolfgang-Kiintscher-StraBe mit der Au-
gust-Conrad-StraBe ist eine Verbesserung der Situation zu erwarten. Die planungsrecht-
lichen Festsetzungen werden folglich als ohne erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
eingeschatzt.

M. Planungskonzept

Fur die 1. Anderung der Bebauungsplans Nr.11 bilden das stidtebaulich-
landschaftsplanerische Konzept sowie das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes
Nr. 11 die Grundlage. Die festgesetzten Anderungen stellen eine Weiterentwicklung bzw.
Erganzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11. dar.

So war die Verlangerung der Wolfgang-Kintscher-StraBe bis zur August-Conrad-StrafB3e
bereits im Aufstellungserfahren zum Bebauungsplan Nr. 11 angedacht und wurde mit
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den seinerzeitigen Festsetzungen bereits vorbereitet. Auf die Option einer Verldngerung
der Wolfgang-Kuntscher-StraBe bis zur August-Conrad-StraBe wurde dabei im Bebau-
ungsplan Nr. 11 ausdricklich hingewiesen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes waren im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11
keine Festsetzungen erforderlich, da es sich bei den umgebenden Gewerbe- und Indust-
rieflachen nicht um sensible Nutzungen handelte, fir die SchutzmaBnahmen erforderlich
waren. Auch die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse von in
der Umgebung vorhandenen Wohngebieten wurden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 11 nicht beeintrachtigt, da sie sich an der FabrikstraBe in einer Ent-
fernung von ca. 200 m befinden und sie damals von den Gewerbegebieten des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 durch das benachbarte Stahlwerk, das ein héheres Stérpotenzial als
die festgesetzten Gewerbegebiete aufwies, getrennt wurde. Die im Bebauungsplan
Nr. 44 festgesetzte Nutzungsanderung der westlich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 angrenzenden Gebiete von einem Industriegebiet zu Gewerbegebie-
ten hat jedoch zur Folge, dass nunmehr weitergehende Festsetzungen zum Immissions-
schutz erforderlich werden, um einen ausreichenden Schutz der nachstgelegenen
Wohnbebauung zu sichern.

Begriindungen der geanderten und erganzten Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 11 werden durch die vorgenommene Anderung
weitestgehend nicht aufgehoben und gelten fort. Eine Begriindung des geltenden Pla-
nungsrechtes erfolgt daher nicht. Lediglich die selektiv vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen des Bebauungsplans sind von Belang. Die Begrindung zum festgesetzten
Bebauungsplan 11 ist weiterhin anzuwenden.

Art der Nutzung

Gewerbegebiet

Die Festsetzung von Gewerbegebiet wird durch die vorgenommene Anderung des Be-
bauungsplans an 2 Stellen berihrt:

Reduzierung des GE1 um ca. 1.950 m?

Zur Realisierung der Verlangerung der Wolfgang-Kintscher-StraBe und der Verbindung
mit der August-Conrad-StraBe ist die Umwandlung von festgesetztem Gewerbegebiet zu
offentlicher StraBenverkehrsflache erforderlich.

Da diese StraBenverbindung bereits wéhrend des Aufstellungsverfahrens des Bebau-
ungsplans 11 als sinnvolle Méglichkeit angesehen wurde, wurde festgesetzt, dass die
Uberbaubare Grundsticksflache einen Abstand von 15 m zur Geltungsbereichsgrenze
einhdlt. Die gultige Begriindung zum Bebauungsplan weist bereits auf die zukunftige
Entwicklungsoption hin.

Erweiterung des GE 2 um ca. 250 m?

Im Bereich des Wendehammers der August-Conrad-StraBe befindet sich eine kleinere
Teilflache mit ca. 250 m2 Gr6Be, die nicht mehr fir die verkehrliche Nutzung benétig wird.
Sie wird als Gewerbegebiet festgesetzt und Teil des Gewerbegebietes GE 2.

Zuséatzlich erfolgt eine geringfligige Anpassung des GE 3 an die inzwischen gebildeten

Flursticksgrenzen. Dabei wurde auf eine ,Eckabschragung“ bei der Grinflache an der
Einmindung in die August-Conrad-StraBe verzichtet. Die Gewerbegebietsflache wird da-

20



Stadt Hennigsdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Bauamt

durch um ca. 10 m2 gréBer. Diese Anderung wird als eine geringfiigige Anpassung ein-
gestuft und wurde daher in den Auswirkungen nicht weiter betrachtet.

1.2 Verkehrsflachen

In Verlangerung der sldlich dieses Bebauungsplans angrenzenden August-Conrad-
StraBe wurde im Bebauungsplan Nr. 11 eine StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die
Verkehrsflache ist fir die ErschlieBung der Gewerbegebiete erforderlich und wurde be-
reits realisiert. Die StraBe flhrt in zentraler Lage des Geltungsbereichs bis an die nérdli-
che Geltungsbereichsgrenze heran und endet hier mit einem Wendekreis. Der Wendebe-
reich am nérdlichen Ende der StraBenverkehrsflache weist ein MaB von 30 x 32,5 m auf
und ermoglicht das Wenden von Lastkraftwagen ohne Zurlicksetzen. Hier wird zukunftig
die Verlangerung der Wolfgang-Kiintscher-StraBe ansetzen, so dass eine Verbindung
des StraBennetzes entsteht. Eine Teilflaiche des bisherigen Wendebereiches wird zu-
kinftig nicht mehr bendétigt und daher zum Gewerbegebiet umgewidmet.

Mit der Verbindung der beiden GewerbestraBen wird es mdéglich, die Gewerbegebiete
ohne Umwege an das HauptstraBennetz und die nahe gelegene Autobahn anzubinden,
so dass sich verkehrliche Belastungen flir Wohngebiete auBerhalb des Geltungsberei-
ches deutlich reduzieren werden.

Die Sicherung der Verkehrsflachen erfolgt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durch die
Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist
nicht Gegenstand der Festsetzung (Hinweis 2). Dies eréffnet der Fachplanung die Flexi-
bilitat, auf erforderliche Anpassungen reagieren zu kdnnen.

1.3 Grunflachen

Die Festsetzung von Griinflaichen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 nicht berthrt. Es erfolgt lediglich eine geringfligige Anpassung der Grinfla-
chenfestsetzungen an die inzwischen gebildeten Flurstiicke. Die GréBe der Grinflache
zwischen den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 betragt nun ca. 1.270 m2 anstelle von
1.280 m2,

Auch als redaktionell ist die Anpassung der Abgrenzung der Grinflache zur Wasserfla-
che zu sehen, bei der ebenfalls die inzwischen gebildeten Flurstiicke maBgebend sind.
Im Bereich der Uferlinie kann es nicht ausgeschlossen werden, dass Teile der Grinfla-
che in Wasserflache Gbergehen. Davon unberlhrt ist der Oder-Havel-Kanal, der in einem
Abschnitt als WasserstraBBe nachrichtlich im Bebauungsplan enthalten ist.

Die Anpassung der Grunflache fihrt zu einer rechnerischen Erhéhung um ca. 1.000 m2,
die jedoch nicht bilanziert wird, da sie als in Teilen unter Wasser stehend nicht nutzbar ist
und auch faktisch keine 6kologische Veranderung zur bisherigen Festsetzung als Was-
serflache erkennbar ist.

2. MaB der Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

In Bezug auf das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise ist durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 keine Anderung der bestehenden Festsetzungen er-
folgt. Es ergeben sich jedoch geringfligige Anderungen an der sich aus dem Bebauungs-
plan ergebenden Baumdéglichkeiten. Da die Flache der Gewerbegebiete um ca. 1.700 m?
reduziert wird, reduziert sich die zulassige Grundflache um ca. 1.020 m2 bzw. um ca.
1.360 m2 bei Hinzuziehung der zuldssigen Nebenanlagen, Stellplatze etc. (GRZ gemal §
19 Abs. 4 BauNVO).
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Aus stadtebaulichen Griinden wird die Uberbaubare Grundstlcksflache im Bereich der
Verlangerung der Wolfgang-Kiintscher-StraBe um 5 m zurlick gesetzt, so dass sich ein
Abstand von 5,0 m zur zuklnftigen StraBe ergibt. Ein Mindestabstand der Baugrenzen
zur Offentlichen Verkehrsflache von 5,0 m gewaébhrleistet, dass eine visuelle Einschran-
kung des StraBenraums durch straBenbegleitende Baukdrper vermieden wird.

Im Bereich des vorhandenen Wendekreises wird die tUberbaubare Flache an das gebilde-
te Flurstlick herangezogen. Daraus ergibt sich zwar ein von den Prinzipien der Uberbau-
baren Grundsticksflachen abweichender Abstand zur Verkehrsflache, eine Neuordnung
der Grundstlcke wird aber dadurch vermieden.

Die Uberbaubaren Flachen werden gemaB § 19 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen gesichert.

Hinsichtlich der Bebaubarkeit der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen stellen die
Flachen zwischen den Punkten b1-b2-b3-b4-b5-b6-b7-b8-b9-b10-b11-b12-b13-b14-b15-
b16-b17-b18 und b1 weiterhin eine Besonderheit dar. Hier sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO Lagerpléatze, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Abstellflachen fir Transportfahrzeuge nur zulassig, sofern
sie dem Warenumschlag Uber dem Wasser (Oder-Havel-Kanal) dienen. Zwar wird auf
die bisher im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung verzichtet, dass die Flache teilwei-
se (bisherige Flache A2°) mit einer Grunddienstbarkeit zu belasten ist, jedoch erfolgt
dies nur deshalb, weil die entsprechende Sicherung einer Regenwasserleitung inzwi-
schen grundbuchlich erfolgt ist, eine Festsetzung im Bebauungsplan ist somit entbehrlich
geworden. Diese Anderung des Bebauungsplans (Verzicht auf die bisherige Festsetzung
5.1) hat daher keine faktischen Auswirkungen und ist nur redaktionell.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zur Sicherung eines ausreichenden Larmschutzes und eines fir die Emittenten eindeuti-
gen Emissionskontingentes werden 3 textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen (textliche Festsetzungen 7.1. bis 7.3).

Die in der textlichen Festsetzung als flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetz-
ten Werte wurden gutachterlich ermittelt.” Sie stehen in Einklang mit den Festsetzungen
aus den umgebenden Bebauungsplangebieten mit gewerblichen Festsetzungen (Bebau-
ungsplane Nr. 17 / Il und 44) und sichern eine mit dem Wohnen vertragliche Gewerbe-
entwicklung. Sie stimmen véllig Uberein mit der neuen DIN 45691 (Dezember 2006) defi-
nierten Emissionskontingenten.

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Regenwasserdruckleitung war fir die
Flachen A 1 und A 2 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt worden, dass diese Fla-
chen mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden (bisherige
textliche Festsetzung Nr. 5.1). Die Festsetzung ist nun entbehrlich. Die Flache A1 geht in
der offentlichen Verkehrsflache auf und kann daher entfallen (6ffentliche Verkehrsflachen
haben grundsétzlich die Aufgabe, Leitungsversorgung zu gewahrleisten). Die Flache A2 ist
bereits grundbuchlich gesichert, so dass hier eine stadtebauliche begriindete Festsetzung
ebenfalls entbehrlich geworden ist. Sie wurde auf Grundlage der bisherigen Festsetzung
bereits vollzogen und ist von den Grundstiickseigentiimern zu beachten. Die bisherige text-

nicht identisch mit der neuen Flachenbezeichnung A2, die im bisherigen Bebauungsplan als A4 bezeichnet
war
Schalltechnische Untersuchung Gewerbegebiet Nord 4, Akustic Office — Dipl.-Ing. Dox, Hennigsdorf 2004
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liche Festsetzung 5.2 wird daher im Anderungsverfahren zur textlichen Festsetzung 5.1.
Die bisher als Flache A3 und A4 bezeichneten Flachen werden nun zu den Flachen A1
und A2. Diese Anderung des Plans ist rein redaktioneller Natur.

Um die technische ErschlieBung der Baugebiete zu gewahrleisten, ist es geplant, entlang
der Verkehrsflache beidseitig einen 3,0 m breiten Streifen — Flachen A1 und A2 — mit
Geh- und Leitungsrechten zu belasten (textliche Festsetzung Nr. 5.1). Diese bisher be-
reits im Plan enthaltene Festsetzung wird entlang der verlangerten Wolfgang-Kintscher-
StraBe fortgesetzt.

5. Grinordnerische, stadt- und landschaftsbildgestalterische Festsetzungen

Diese Festsetzungen werden durch die vorgenommene Anderung nicht betroffen. Durch die
auf die Gewerbegebiete insgesamt bezogen nur als geringfligig anzusehenden Flachenver-
anderungen - Gewerbegebiete neu: ca. 114.470 m?2 bisher: 115.910 m2 - kommt es zu mini-
mal anderen Pflanzpflichten, die im weiteren als nicht relevant unbetrachtet geblieben sind.

Eine redaktionelle Anderung erfolgt innerhalb der Pflanzliste, die zur Umsetzung der text-
lichen Festsetzungen 4.1 bis 4.5 verwendet werden soll. Hier waren einige Pflanzen nicht
korrekt bzw. mit nicht mehr gangigen Bezeichnungen versehen gewesen. Streichungen
aus der Pflanzliste oder Hinzufigungen wurden nicht vorgenommen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserflachen im Bebauungsplan Nr. 11 wird durch
die vorgenommenen Anderungen nicht berthrt. Es erfolgte jedoch eine Anpassung der
Abgrenzung zur festgesetzten Griinflache entsprechend der inzwischen gebildeten
Grenze. Im Uferbereich kdnnen Teile der Grinflache voriibergehend oder stédndig unter
Wasser stehen.

Hinweise
Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 getroffenen Hinweise bleiben
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 unberihrt.

7. Flachenbilanz - Vergleich®
Neu (1. Anderung) bisher (Festsetzung)
Gewerbegebiete 114.470 m2 115.920 m?
davon: Uberbaubar 97.590 m2 97.885 m2
bebaubar gemaB GRZ 68.695 m? 69.550 m?
GFLY — Flache A1 entfallt 500 m2
GFL — Flache A2 entfallt 5.195 m?
GFL — Flache A1(bisher A3) 2.000 m2 1.700m?2
GFL - Flache A2 (bisher A4) 1.715 m2 1.700 m2
Flache b1-b18 6.875 m? 1.570 m?
Offentliche Griinanlagen 10.745 m? 9.575m
Offentliche Verkehrsflache 11.445 m? 9.985 m?
Wasserflachen 17.990 m2 19.210 m2
Gesamtflache 154.690 154.690 m?

&

Alle Werte gerundet

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache

23




1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Stadt Hennigsdorf

Bauamt

Eingriffsbetrachtung

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die mit der Planungsanderung verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt als bereits erfolgt oder planungsrechtlich zulassig. Den-
noch wurde im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Eingriffsbetrachtung durchge-
fihrt, um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt einschatzen zu kénnen. Gleichzeitig
ist zu betrachten, dass Teile des Artenschutzes (national geschitzte Arten nach
BNatSchG) nur noch im Zuge der Eingriffsbewertung betrachtet werden.

Untersuchungsgegenstand

Gegenstand des vorliegenden Fachbeitrags ist die Bestandserfassung und —bewertung
der Biotoptypen im Anderungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans Hennigsdorf
Nr. 11 ,S0d-/ Ostgelande” einschlieBlich einer Bewertung der Betroffenheit der Belange
des Artenschutzes.

Das Bebauungsplangebiet ,Std-/Ostgelande” befindet sich am Stadtrand von Hennigs-
dorf, westlich angrenzend an den Oder-Havel-Kanal. Durch den Bebauungsplan wurden
Gewerbegebiete und o6ffentliche Grinflachen sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Er ist
seit dem 30.04.2005 rechtsgltig.

Das vollstandig beraumte und planierte Gelande des ca. 0,7 ha groBen Anderungsbe-
reichs liegt am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 11
und ist durch die aus stdlicher Richtung heranfiinrende August-Conrad-StraBe erschlos-
sen. Diese endet im Anderungsbereich mit einer Wendestelle. Die westlich der August-
Conrad-StraBe liegende, noch ungenutzte Flache des Anderungsbereichs ist bereits fir
die Bebauung vorbereitet und planiert. Sie dehnt sich Uber den Anderungsbereich hinaus
nach Siiden aus. Ostlich der Wendestelle schlieBt sich die neu bepflanzte Freiflache ei-
nes Recycling-Betriebes an.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch eine befestigte Fahrbahn begrenzt, daran
schlieBen sich altere Brachflachen und in Betrieb befindliche Industrie- und Gewerbefla-
chen an. Die westliche Begrenzung bildet ein befestigter Weg mit einem parallel verlau-
fenden Industriegleis. Westlich davon befinden sich leer stehende, groBflachige Gebaude
des ehemaligen Stahl- und Walzwerkes Hennigsdorf.

Das westliche Ufer des Oder-Havel-Kanals ist rund 140 m von der Gstlichen Grenze des
Anderungsbereichs des Bebauungsplans entfernt.

Das Gelande liegt auf einem Plateau, das sich ca. 1 bis 2 m Uber die Flussniederung er-
hebt. Nattrliche Bodenverhéltnisse sind nach jahrzehntelanger industrieller Nutzung und
nach Bodenauf- und -abtragen nicht mehr vorhanden. Nach den Ergebnissen des Geo-
technischen Berichts Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse (It. Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 11) enthalt die obere Bodenschicht eine Mischung aus Beton-
schutt, Schotter, Stahlwerksschlacken und Sanden. Der Grundwasserflurabstand im Ge-
biet liegt bei etwa 2 bis 3 m.

Biotopbestand

Der Bestand wurde im Rahmen einer Begehung am 20.06.2008 erfasst und gemas ,Lis-
te der Biotoptypen Brandenburgs® (Stand 11.1.2007) den nachfolgend beschriebenen
Biotoptypen zugeordnet:

Mébhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion) (RSBD - Biotopcode 03242)

Bei der Flache westlich der August-Conrad-StraBe handelt es sich um ein noch junges
Brachestadium auf gestorten Bodenverhéltnissen mit zwei- und mehrjahrigen ruderalen
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Staudenfluren. Die Vegetationsdecke ist stellenweise noch schitter ausgepragt oder mit
Moosen bewachsen. Der Vegetationsbestand Iasst sich folgenden Pflanzengesellschaf-
ten des Verbandes Dauco-Melilotion GORS 1966 zuordnen:

- Natternkopf-Steinkleefluren (Echio-Melilotetum R. Tx. 1947) - auf maBig nahrstoffrei-
chen, z. T. kalkhaltigen, maBig trockenen, sandig-lehmigen bis schotterigem Rohbo-
den (artenreich, durchmischt mit einem hohen Anteil an Grasern)

- Graukressen-Gesellschaften (Berteroetum incanae SISS. Et TIDEMAN in SISS.
1950) - auf nahrstoffreichem, kalkarmem, trockenem, sandigem Boden (artenarm)

Als kennzeichnende Pflanzenarten wurden erfasst:

Achillea millefolium (Gewdhnliche Schafgarbe), Artemisia vulgaris (Gewdhnlicher Bei-
fuB), Berteroa incana (Graukresse), Centaurea stoebe (Rispen-Flockenblume), Daucus
carota (Wilde Méoéhre), Echium vulgare (Natternkopf), Hypericum perforatum (Tipfel-
Johanniskraut), Lotus horniculatus (Gewdéhnlicher Hornklee), Medicago x varia (Bastard-
Luzerne), Melilotus albus (WeiBer Steinklee), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Re-
seda lutea (Gelbe Resede), Rumex thyrsiflorus (StrauBblitiger Sauerampfer), Oenothera
biennis (Gewdhnliche Nachtkerze), div. Graserarten. Ein wesentlicher Gehdlzaufwuchs
hat noch nicht begonnen, lediglich entlang der Umz&unung sind einzelne junge, spontan
angesiedelte Geholze vorhanden.

Sonstige ruderale Staudenfluren (RSBX - Biotopcode 03249)

Die zwischen dem Wendehammer und den angrenzenden Grundstlicken verbliebenen
Restflachen sind ebenfalls mit ruderalen Staudenfluren bewachsen. Hinsichtlich der Ar-
tenzusammensetzung sind sie der angrenzenden Ruderalflache ahnlich, die Pflanzenge-
sellschaften des Verbandes Dauco-Melilotion sind jedoch weniger eindeutig ausgepragt.
Einige Arten der Graukressen-Gesellschaften und Natternkopf-Steinkleefluren kommen
vor, hinzu kommen Trifolium pratense (Rotklee), Gewdhnlicher Hornklee (Lotus hornicu-
latus), Anchusa azurea (ltalienische Ochsenzunge) u. a.

Anpflanzung von Bodendeckern (PHD — Biotopcode 10271)

Bei der 6stlich der Wendestelle liegende Freiflache handelt es sich um eine Neuanpflan-
zung mit Bodendeckern (Uberwiegend Cotoneaster-Arten) die noch keine geschlossene
Vegetationsdecke bildet. Die vegetationslosen Zwischenflachen sind mit Rindenmulch
bedeckt.

Allee, heimische Baumarten, geschlossen und in gesundem Zustand, jung (BRAGJ — Bi-
otopcode 0714113)

Die Seitenrdume der August-Conrad-StraBe sind mit Ahornhochstammen bepflanzt (da-
von zwei Baumstandorte am siddstlichen Rand des Anderungsbereichs). Der noch jun-
ge Baumbestand (< 10 Jahre) ist in einem guten Zustand der Entwicklungspflege. Die
Baumscheiben sind mit Rindenmulch bedeckt.

StraBe mit Asphaltdecke bzw. Pflaster (OVSB/OVSP — Biotopcode 12612/12611)

Zu den asphaltierten Verkehrsflaichen der August-Conrad-StraBe zahlt die asphaltierte
Fahrbahn mit Wendestelle; eine Insel innerhalb der Wendestelle sowie Gehwege und
Zwischenrdume zwischen den Baumscheiben sind mit Betonpflaster befestigt. Rand- o-
der Pflasterfugenvegetation ist innerhalb dieser neu errichteten Verkehrsflachen nicht
vorhanden.

Biotopbewertung

Die Bewertung des Biotopbestands erfolgt in einer flnfstufigen Bewertungsskala (sehr
gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch) nach folgenden Kriterien, wobei der jeweils
héchste Wert den Gesamtwert bestimmt (Schwellenwertverfahren):
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- Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung)

- (potenzielles) Vorkommen gefahrdeter Arten

- Seltenheit/Geféahrdung des Biotoptyps

- Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten

- Dauer der Wiederherstellung der Lebensgemeinschaft

- Wiederherstellbarkeit der abiotischen Standortbedingungen

Tabelle 1: Biotopbewertung
Kirzel | Bezeichnung Biotopwert
RSBD | Mbhren-Steinkleefluren mittel
RSBX | Sonstige ruderale Staudenfluren mittel
PHD Anpflanzung von Bodendeckern gering
BRAGJ | Allee, heimische Baumarten, geschlossen, jung gering
OVSB | StraBe mit Asphaltdecke sehr gering
OVSB | StraBe mit Pflaster sehr gering

Geschltzte Biotope gemaB § 32 Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Faunistische Bedeutung

Zu den verbreiteten S&ugetierarten der Ruderalflachen gehdren Feldmaus, Hausmaus,
Wanderratte, Kaninchen, Steinmarder und Fuchs. Uber den Freiflachen jagen in der Re-
gel verschiedene Fledermausarten nach Insekten. Ferner kdnnen Vogelarten in hoch-
staudenreichen, nitrophilen Ruderalflachen briten.

Dem maBig trockenen Standort und dem vorhandenen Pflanzenartenspektrum entspre-
chend kann eine mittlere Bedeutung fir die Wirbellosenfauna abgeleitet werden. Bei der
vorgefundenen Auspragung der Ruderalfluren ist von einer relativ geringen Zahl an Tier-
arten auszugehen, die auf trockenwarme Lebensraume spezialisiert sind oder diese be-
vorzugen.

Der vorgefundene ruderale Biotopbestand befindet sich aktuell in einem relativ einheitli-
chen jungen Sukzessionsstadium ohne wesentliche kleinrdumige Unterschiede. Fir
Tierarten, die in verschiedenen Entwicklungsstadien unterschiedliche Habitatbedingun-
gen bendtigen, ist die Eignung der kartierten Brachflache eher gering; es ist aber von
Austausch- und Funktionsbeziehungen zwischen dem Geltungsbereich und den nérdlich
und 6stlich davon liegenden &lteren Ruderalflachen und der sidlich im Bebauungsplan-
gebiet liegenden Grinflache auszugehen. Aufgrund dynamischer Sukzessionsprozesse
konnen auf den erfassten Ruderalflachen Verschiebungen des Artenspektrums auftreten,
die in bestimmten Ubergangsstadien der Sukzession artenreiche Faunenbestande auf-
weisen, unter denen auch einzelne geféhrdete oder geschiitzte Arten sein kénnen. Bei-
spielsweise ist die Wilde Modhre ist eine Wirtspflanze von Sandbienen (z.B. Andrena niti-
diuscula, besonders geschutzt gem. Bundesartenschutzverordnung).

Besonderer Artenschutz

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 42 Abs. 1 sind folgen-
dermaBen gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren. (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 42 er-
ganzt. Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a FFH-RL sowie der européischen Vo-
gelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 42 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene ver-
meidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Stéren von
Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-RL ergibt sich aus § 42 Abs. 1 Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19n BNatSchG zuléassige Eingriffe das

e Schéadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder
Zerstoren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Werden diese Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, missen die Ausnahmevorausset-
zungen des § 43 Abs. 8 BNatSchG erflllt sein.

Projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspekirums und voraussichtliche
Betroffenheit der Belange des besonderen Artenschutzes

Streng geschitzt nach § 10 (2) sind die Arten

- der FFH-Richtlinie Anhang IV
- nach nationalen Kriterien streng geschitzte Arten (BArtSchV, Anlage 1, Sp. 3)

Zu den besonders geschiitzten Arten nach § 10 (2) gehéren die Arten

- nach BArtSchV, Anlage 1, Sp. 2

- nach Vogelschutzrichtlinie Art. 1

- weitere, nach nationalen oder landesweiten Kriterien geschitzte Arten (z.B. Arten-
schutzprogramme)

Die Zugriffsverbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG fur nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zulassige Vorhaben gelten flr Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
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fir européische Vogelarten. Alle anderen besonders und streng geschuitzten Arten sind
im Rahmen der Eingriffsregelung zu behandeln.

Der besonderen artenschutzrechtlichen Prifung brauchen die Arten nicht unterzogen
werden, fir die eine verbotstatbestandsmaBige Betroffenheit durch die Planung mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

Von der Plandnderung sind nicht ersetzbare oder geschiitzte Biotope nicht betroffen. Die
vorgefundenen Biotoptypen der anthropogenen Ruderalfluren entstehen haufig bei Nut-
zungsaufgabe, nach Geb&udeabriss oder im Bereich von Verkehrsanlagen. Besondere
Habitatstrukturen sind nicht vorhanden. Vorkommen ,streng geschitzter® Tier- oder
Pflanzenarten kénnen daher im Anderungsbereich des Bebauungsplans mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen ,besonders geschitzter® Arten aus der Gruppe der Insekten oder
bodenbritende Vogelarten kénnen auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchung
nicht ausgeschlossen werden.

Potenzielle Betroffenheit besonders geschitzter Arten

Europaische Vogelarten nach Art. 1 VRL

FOr Baum- und GebUschbriter sind im Anderungsbereich keine Habitate vorhanden. Die
Ruderalflache bietet jedoch ein potenzielles Bruthabitat fliir Bodenbriter, beispielsweise
far Brachpieper, Feldschwirl oder Braunkehichen.

Aufgrund der geringen FlachengréBe und der relativ homogenen Biotopstruktur ist die
Bedeutung der kartierten Flache als potenzieller Brutplatz fir diese Vogelarten im Ver-
héltnis zu den nérdlich davon liegenden alteren Ruderalflachen mit strukturreicherem Bi-
otopbestand (dort befinden sich u. a. mit Gehdélzbewuchs verzahnte Freiflachen und
dichte, deckungsreiche Vegetation) und der sudlich im Bebauungsplangebiet liegenden
Grinflache als nachrangig zu beurteilen. Das heiB}t, auch bei einer méglichen Beein-
trachtigung einzelner Brutpaare bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten der betroffenen Arten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt und es
kommt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen. Die
Schadigungs- und Stérungsverbote gemaB § 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind
daher nicht einschlagig.

Weitere besonders geschiitzte Arten (Insekien)

Auf den erfassten Ruderalflachen kénnen Vorkommen einzelner geschitzter Insektenar-
ten, beispielsweise der Sandbiene Andrena nitidiuscula (BArtVO 1), nicht ausgeschlos-
sen werden.

Da dieser Zustand nur aufgrund der voriibergehenden Nicht-Nutzung des Geléandes und
der Bauvorbereitung eingetreten ist und dariber hinaus bei langerer Nicht-Nutzung durch
die natirliche Entwicklung einer Veranderung unterliegt, wird hier nicht davon ausgegan-
gen, dass ein die Planung beeinflussender Zustand vorliegt.

StraBenplanung und Gewerbe

Die Biotopbewertung der StraBe erfolgt anhand der festgesetzten Versiegelung der Ver-
kehrsflache, die aufgrund der beabsichtigten Pflanzung von ca. 35 Baumen innerhalb ei-
nes in die StraBe integrierten Grinstreifens auch ca. 700 m? Pflanzflache enthalt.
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Bei einer StraBenflache von ca. 2.800 m? entspricht dies in etwa einem Flachenanteil von
0,25 und damit einer geringfligig héheren Pflanzflache als nach dem geltenden Pla-
nungsrecht. Dies wird jedoch nicht als Verbesserung bewertet, da sich innerhalb dieser
Flache auch ca. 850 m2 Flache befinden, die auch bisher schon als StraBenland festge-
setzt sind (Wendebereich). Diese Flache verfigt im Bestand ebenfalls lber Bepflanzun-
gen. Als Verbesserung wird jedoch die Qualitat der Bepflanzung bewertet. Zwar gehen
bodendeckende Pflanzstrukturen mit Umsetzung der Planung verloren, dies wird durch
den Pflanzstreifen, der &hnlich angelegt werden kann, aber vor allem durch die hohe
Zahl der beabsichtigten Baumpflanzungen mehr als kompensiert.

Far die Teile des bisherigen Wendebereiches, die zuklinftig dem Gewerbegebiet zuge-
schlagen werden, wird von einer Gleichartigkeit der dékologischen Bedingungen ausge-
gangen (Pflanzflachen im StraBenraum = Freihalteflachen im Gewerbegebiet).

Fazit

Flr das Bebauungsplananderungsverfahren wurde trotz der gesetzlichen Regelung in
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe in den Naturhaushalt nicht ausgeglichen wer-
den mussen, eine 6kologische Folgenbetrachtung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass die Bebauungsplananderung keine negativen 6kologischen Folgen im
Geltungsbereich haben wird. Vielmehr kann durch die qualitativ verbesserte Bepflanzung
durch Baume ein ékologischer Vorteil erreicht werden.

VI. Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch die vorgenommene Anderung werden die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in einem
deutlich Uber den Geltungsbereich hinausgehenden Umfang verbessert. Die Festsetzung
eines flachenbezogenen Schallleistungspegels (entspricht dem Emissionskontingent
nach DIN 45691) sichert die vertragliche Gewerbeentwicklung und den Schutz der im
weiteren Umkreis liegenden Wohngebiete.

Durch den geplanten Netzschluss zwischen der Wolfgang-Kiintscher-StraBe und der Au-
gust-Conrad-StraBe werden die Gewerbegebiete im Geltungsbereich, aber auch die an-
grenzenden Gewerbegebiete gut und deutlich besser als bisher ins StraBenhauptnetz
und an die nahegelegene Autobahn angebunden. Fahrten durch Wohngebiete bzw. am
Rand von Wohngebieten kénnen entfallen.

2. OrdnungsmaBnahmen

Das von der Anderung betroffene Gelénde ist unbebaut und fiir BaumaBnahmen vorbe-
reitet. OrdnungsmaBnahmen in gréBerem Umfang sind nicht zu erwarten. Ggf. sind ge-
ringflgige Anpassungen an Flurstlicksgrenzen im Bereich der Kurven notwenig.

3. Auswirkung auf die Umwelt

Flr das Bebauungsplananderungsverfahren wurde trotz der gesetzlichen Regelung in
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe in den Naturhaushalt nicht ausgeglichen wer-
den missen, eine dkologische Folgenbetrachtung durchgefihrt.

Sowohl die tberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen, als auch die Folgebetrach-

tung kommen zu dem Ergebnis, dass die Bebauungsplananderung keine negativen 6ko-
logischen Folgen haben wird. Vielmehr hat die vorgenommene Anderung geringe und

29



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Stadt Hennigsdorf

Bauamt

VL.

1.1

1.2

verbessernde Auswirkungen auf den Naturhaushalt, da die Baumpflanzungen (ca. 35
Stlick) als qualitativ hochwertiger eingeschatzt werden, als die bisherige Entwicklungs-
prognose vermuten lieB3.

Die Anderungen werden als fiir den Menschen deutlich verbessernd eingestuft, da ihre
Wirkung weit tiber den Geltungsbereich hinausgeht (Larmschutz, Verkehrsvermeidung).

Auswirkungen auf den Haushalt und den Finanzplan

Durch die vorgenommene Anderung wird die verauBerungsfahige Gewerbegebietsflache
reduziert. Dies kann aber wegen der deutlich verbesserten Anbindung ans StraBennetz
fur die verbleibenden Flachen ggf. zu einer Wertverbesserung fihren.

Die Kosten fir den StraBenausbau sind in den Haushalt einzustellen. Einnahmen aus der
Forderung dieser MaBnahme sind dem entgegen zu stellen.

Verfahren
Abwagungsbelange

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 11 ,Siid- / Ostgeldnde* gewahrleistet eine nach-
haltige geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende, sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragt dazu bei, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Anderung des Bebauungsplanes
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie miteinander und untereinander in
Einklang gebracht:

« Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Belange des Verkehrs

Belange der Wirtschaft

Die Ergebnisse von sonstigen beschlossenen gemeindlichen Planungen

Private und 6ffentliche Belange

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch die verbesserte Verkehrsanbindung der gewerblichen Nutzungen an das Haupt-
straBennetz und die Autobahn werden die Wohnverhéltnisse in der Umgebung deutlich
verbessert.

Die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel (entspricht dem Emissionskon-
tingent nach DIN 45691) sichert eine vertragliche Gewerbeentwicklung mit den auBer-
halb des Geltungsbereiche gelegenen Wohngebieten. Gleichzeitig werden dadurch auch
gesunde Arbeitsverhéltnisse gesichert.

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Die Belange des Umweltschutzes wurden untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich
die Situation im Geltungsbereich nicht verschlechtern wird. Statt dessen ist von einer ge-
ringen Verbesserung auszugehen. Deutlich verbessern wird sich hingegen die Situation
auBerhalb des Geltungsbereiches, da Verkehr vermieden wird und erheblich schneller
und ohne Beriihrung von Wohngebieten an die Autobahn herangefiihrt werden kann.
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Trotz unverénderten Griinfestsetzungen kénnen so die dkologischen Belange gestarkt
werden.

Durch die Beibehaltung des festgesetzten NutzungsmaBes fir die Gewerbegebiete wer-
den die Grundsétze des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beibehalten (unver-
andert im Vergleich zum festgesetzten Bebauungsplan).

1.3 Belange des Verkehrs

Die vorgenommene Anderung ist insbesondere verkehrlich begriindet. Die Belange des
Verkehrs haben durch die Festsetzung zusatzlicher Verkehrsflachen, die einen Netzan-
schluss zwischen der Wolfgang-Kintscher-StraBe und der August-Conrad-StraBe her-
stellen, besondere Berlcksichtigung gefunden.

Nach Umsetzung der Planung werden die Verkehrsverhéltnisse im Gewerbegebiet deut-
lich verbessert sein, da eine Sackgassenlage beseitigt wurde.

1.4  Belange der Wirtschaft

Die verbesserte Verkehrsanbindung erméglicht auch die bessere wirtschaftliche Verwer-
tung der Grundstiicke. Die Belange der Wirtschaft sind durch die Bebauungsplanande-
rung daher in positiver Weise mitbetroffen, auch wenn die Gewerbegebietsflache gering-
flgig reduziert wird.

1.5 Ergebnisse von sonstigen beschlossenen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen in Einklang mit der Sanierungsplanung
und dem beschlossenen Neuordnungskonzept der Stadt Hennigsdorf fir diesen Bereich.

Gleiches gilt fir die Flachennutzungsplanung, die die gesamtstadtische Entwicklung zum
Inhalt hat sowie fur die Landesentwicklungsplanung.

1.6 Private und o6ffentliche Belange

Die privaten Belange sind durch die vorgenommene Anderung beachtet. Die festgesetzte
Nutzungsart wird Gberwiegend beibehalten, aber durch die Verbesserung der Verkehrs-
anbindung qualitativ verbessert.

Die Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels (entspricht dem Emissi-
onskontingent nach DIN 45691) dient auch den Gewerbetreibenden, die dadurch Pla-
nungssicherheit erhalten und nicht mehr auf Einzelfallentscheidungen angewiesen sind.

Die Festsetzung von Flachen, in denen Leitungen untergebracht werden kénnen (Fl&-
chen A1 und A2), dient auch privatnitzlichen Zwecken. Neben einer optimierten Er-
schlieBung mit technischen Medien kdnnen Kosten gesenkt werden. Bei Einbeziehung
dieser Flachen in die 6ffentlichen Flachen hétte dies eine entsprechende Reduzierung
des NutzungsmaBes zur Folge, das sich im Verhaltnis zur GrundstlicksgroBe bemisst.
Somit wurde entschieden, dass unter 6ffentlichen und privaten Anspriichen an diese Fl&-
che eine Privatisierung erfolgen soll.

Die Berlcksichtigung der 6ffentlichen Belange erfolgt durch die erweiterten bzw. beibe-
haltenen Festsetzungen 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen.
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Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Std- / Ostgelande” ist am 30.04.2005 in Kraft getretenen.
Damit wurde ein Angebot an gewerblichen Bauflachen planungsrechtlich gesichert. Die
im Plan festgesetzten 6ffentlichen Griinanlagen wurden mittlerweile hergestellt. Weiterhin
wurde die sitdlich des Bebauungsplans angrenzende August-Conrad-StraBe im Gel-
tungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans Nr. 11 ,Std- / Ostgelande“ nach Nor-
den verlangert.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat am 25.06.2008 den Auf-
stellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Std- / Ostgelande” ge-
fasst, mit dem Ziel der planungsrechtlichen Sicherung einer zweiten Anbindung des Gel-
tungsbereichs an das Ubergeordnete StraBenverkehrsnetz sowie um die Larmbelastun-
gen unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 zu klaren
und die Vertraglichkeit der festgesetzten Nutzungen mit dem Umfeld zu regeln.

Die Offentlichkeit wurde mit der Bekanntmachung in den Schaukasten iiber die beab-
sichtigte Durchfiihrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren und Uber die
Mdoglichkeit der Unterrichtung zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den we-
sentlichen Auswirkungen der Planung in Kenntnis gesetzt. Wé&hrend der Einsichtnah-
mefrist vom 4.09.2008- 18.09.2008 wurde vom Recht der Information und Stellungnah-
men kein Gebrauch gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt wurde, wurden mit Schreiben vom 21.11.2008 vom Auslegungszeit-
raum in Kenntnis gesetzt. Sie wurden gleichfalls mit Schreiben vom 21.11.2008 zur Stel-
lungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. 22 Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange haben eine Stellungnahme abgegeben. Davon haben15 Behdérden/ Trager der
Planung vorbehaltlos zugestimmt, 6 Stellungnahmen beinhalteten Hinweise ohne Abwa-
gungsrelevanz'® und 1 Stellungnahme beinhaltete abwagungsrelevante Hinweise, die
sich jedoch nicht auf die geanderten Festsetzungen bezogen. Der Planinhalt wurde
durch die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Anregungen in seinen Grundziigen nicht berihrt.

Gegenstand der abwéagungsrelevanten Hinweise (IHK vom 08.01.2009) war die textliche
Festsetzung Nr. 1.2 zur Zulassigkeit von Verkaufseinrichtungen im Gewerbegebiet. Kriti-
siert wurde, dass die Festsetzung mehrdeutig ist und nicht dem Bestimmtheitsgebot ent-
spricht. Der IHK erschien es nicht eindeutig, welche Art von Einzelhandel im Plangebiet
zulassig ist. Wegen des fehlenden Bezugs zum Anderungsverfahren ging die Stellung-
nahme nicht in die Abwagung ein. Zusétzlich konnte ihr auch sachlich nicht gefolgt wer-
den. Die Auswertung der Stellungnahme ergibt keine Erforderlichkeit planerischen Han-
delns. Die textliche Festsetzung ist eindeutig. Selbsténdige Verkaufseinrichtungen sind
unzuldssig. Durch die Mdglichkeit des untergeordneten Verkaufes in Verbindung mit
Herstellung, Verarbeitung oder Reparatur wird vielmehr eine Starkung des Gewerbege-
bietes erwartet. Eine Konkurrenz zum Stadtzentrum wird dagegen nicht beflrchtet. Die
Gr6Be der Verkaufsstellen ist durch § 11 Abs. 3 BauNVO limitiert auf Einrichtungen, die
nicht groBflachig sind. Die Festsetzung stellt somit den Kompromiss unterschiedlicher
Anforderungen her, da fir Verkaufseinrichtungen im Zusammenhang mit der Produktion,
Verarbeitung oder Reparatur im Stadtzentrum weder die raumliche Verfligbarkeit noch
die planungsrechtliche Prioritédt gegeben ist.

Die vorgebrachten Hinweise mit redaktionellen Anderungen am Bebauungsplan betreffen
die folgenden Sachverhalte:

Korrektur der Pflanzliste (Landkreis Oberhavel vom 06.01.2009)

10)

Darin enthalten sind auch die Stellungnahmen, die redaktionelle Anderungen zur Folge hatten.
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Anderung der Flachenbezeichnung A3 in A1 und A4 in A2 (Landkreis Oberhavel vom
06.01.2009)

Einfligung einer Verbindung zur aktuellen DIN 45691 in den textlichen Festsetzungen
zum Immissionsschutz (Landesumweltamt vom 09.01.2009)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.11.2008 die oOffentliche Auslegung des
Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Entwurfsbegrindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
05.01. bis einschlieBlich 05.02.2009 statt. Sie wurde durch die 6ffentliche Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr.8 vom 20.12.2008 sowie durch Verdffentlichung in der Tages-
presse bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung sind keine Stellungnahmen abgege-
ben worden.
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VIil.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58).
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B. ANLAGEN
L. Textliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen nur zulassig, sofern es sich hier-
bei um Verkaufsstellen handelt, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparatur-
betrieb zugehérig sind und deren Verkaufsflache unter Einschluss hierflr genutzter nicht
Uberbauter Grundsticksflache nicht mehr als 10% der Geschossflache des jeweiligen
Betriebes betragt. In Ausnahmeféllen kann ein Anteil von bis zu 30% der Geschossflache
zugelassen werden, wenn die GréBe der Werkstlicke dies erfordert.

1.3 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind Kinderspielplatze nur ausnahmsweise zulas-
sig.

2. MaB der Nutzung

2.1 In den Gewerbegebieten ist die Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen fiir Schorn-
steine, Abluftanlagen und Bellftungseinrichtungen zul&ssig. Fir andere Anlagen, z.B.
Treppentirme und Aufzugsiberfahrten, kann eine Uberschreitung der Héhe baulicher
Anlagen bis zu 3,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe zugelassen werden.

2.2 Innerhalb der Flache zwischen den Punkten b1-b2-b3-b4-b5-b6-b7-b8-b9-b10- b11-b12-
b13-b14-b15-b16-b17-b18-b1 sind Lagerplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und Abstellflachen fir Transportfahrzeuge nur zulassig, wenn
sie dem Warenumschlag Gber den Wasserweg (Oder - Havel - Kanal) dienen und die Er-
schlieBungsfunktion einer sich in dieser Flache befindlichen Regenwasserdruckleitung,
die durch eine Grunddienstbarkeit gesichert ist, nicht beeintréchtigt wird.

3. Bauweise

3.1 In den Gewerbegebieten wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bauweise. Zulés-
sig sind Baukérper ohne Langenbeschrankung mit seitlichem Grenzabstand.

4. Grinordnerische Festsetzungen

4.1 In den Gewerbegebieten ist pro angefangene 800 m? Grundstlicksflache mindestens ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu pflan-
zen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene Baume einzurech-
nen. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Flache zwischen den Punkten b1-b2-b3-b4-b5-
b6-b7-b8-b9-b10-b11-b12-b13-b14-b15-b16- b17-b18-b1.

4.2 Im Gewerbegebiet GE2 ist innerhalb der Flache zwischen der Punkten b1-b2-b3-b4-b5-
b6-b7-b8-b9-b10-b11-b12-b13-b14-b15-b16-b17-b18-b1 pro angefangene 400 m?
Grundsticksflache mindestens ein hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind
vorhandene Baume einzurechnen.
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Auf den Baugrundstlicken sind 20% der Grundstiicksflache géartnerisch anzulegen und
diese zu mindestens 30% mit Strauchern zu bepflanzen, so dass pro 1 m? dieser Flache
ein Strauch gesetzt wird. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Straucher sind vorhan-

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Bepflanzungen zu gliedern. Je vier Stellplatze

4.3

dene Straucher einzurechnen.
4.4

ist ein Baum zu pflanzen.
4.5

AuBenwandflachen von Gebauden sind zu mindestens 10% der AuBenfassadenlange
mit selbstklimmenden oder rankenden Pflanzen in der Weise zu begrinen, dass je lau-
fender Meter der zu bepflanzenden AuBenfassade eine Kletterpflanze zu pflanzen ist.
AuBenwandflachen von Nebenanlagen sind zu mindestens 30% mit selbstklimmmenden
oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Es ist zul&ssig, bei Nebenanlagen mit einer Hohe von maximal 3,0 m ersatzweise fir die
Pflanzung von Kletterpflanzen die AuBenwandflachen in der Weise zu begrlnen, dass je
laufender Meter der zu bepflanzenden AuBenfassade (mit Ausnahme von Zu- und Aus-
gangsbereichen) 3 Straucher gepflanzt werden.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Die Flachen A1 und A2 sind mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der fir die
Ver- und Entsorgung zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.
6. Pflanzliste
6.1 Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 und 4.5 soll die unten
aufgeflihrte Pflanzliste verwendet werden.
Pflanzliste
Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb

Stein-Weichsel

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel -Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

36



Stadt Hennigsdorf

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Bauamt
Straucher:
Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier ovalis Gewbhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hain-Buche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhmaunus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Busch-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Salix rosmarinifolia

Rosmarin-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Taxus baccata

Eibe

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
7. Immissionsschutz
7.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,

7.2

7.3

deren Larmemission soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (entspricht nach DIN 45691 dem Emissionskontingent Lgk)
70 dB(A) pro m2? tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) und 54 dB (A) pro m? nachts (22:00 - 6:00
Uhr) nicht Uberschreitet. Die zuldssigen Beitrdge einzelner Betreiber zum immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Flachenanteilen
an der Gesamtflache.

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemission soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (entspricht nach DIN 45691 dem Emissionskontingent Lgk)
65 dB (A) pro m? tagstiber (6:00 - 22:00 Uhr) und 50 dB (A) pro m?2 nachts (22:00 - 6:00
Uhr) nicht Uberschreitet. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betreiber zum immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Flachenanteilen
an der Gesamtflache.

Die Prufung der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel geman der textlichen Festsetzungen 7.1 und 7.2 erfolgt gemaB "Sechste all-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz" (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm -TA - Larm) vom 26. August 1998 - BMBI. S. 503. Vorha-
ben sind zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder
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des Betriebes, beurteilt unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung, das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrund-
stick berechnete Immissionskontingent nicht Uberschreitet oder nicht weniger als
15 dB(A) unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maB-
geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA-Larm) liegt.

Hinweise

Der Geltungsbereich mit Ausnahme der Wasserflache ist Bestandteil eines Bereiches,
der als Sanierungsbiet formlich festgesetzt ist.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
BaumaBnahmen, die den Grundwasserhorizont beeintrachtigen, sind zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, welches trinkwasserschutzrechtlichen Re-
striktionen unterliegt.

Teile des Geltungsbereiches befinden sich in einem Gebiet, fir das eine Fernwarmesat-
zung gilt.

gfp-dy
110309
H11_BGR Beschluss03
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M. Biotoptypenplan (nur Anderungsbereich)

Legende Biotopbestand
RSBD M&hren—Steinkleefluren

PHD Anpflanzung von Bodendeckern

|:| RSBX Sonstige ruderale Staudenfluren

BRAGJ Allee, heimische Baumarten, geschlossen
und in gesundem Zustand, jung

] ovss  straBe mit Asphaltdecke
:I ovsP StraBe mit Pflaster (Gehwege, Insel usw.)

Biotopwert

1 sehr gering

II  gering

III  mittel

IV hoch (kommt im Anderungsbereich nicht vor)
V  mittel (kommt im Anderungsbereich nicht vor)

Grenze des Anderungsbereichs

Bebauungsplan Hennigsdorf Nr. 11
Biotopbestand (Skizze )

bearbeitet von

Judith Stauch

Dipl.=Ing Landschaftsplanung
im Auftrag von

GfP Gesellschaft fiir Planung

Stand: Juli 2008

Hinweis: Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgte ohne
aktuelle vermessungstechnische Plangrundlage
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