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GRUNDSTUCK

. 16761 Hennigsdorf, RathenaustraRe 6

. Gemarkung Hennigsdorf

. Flur 5

. Flurstiick 179

. Objekt ehemalige Puschkinschule

. Besonderheiten Das Objekt steht auf der Liste der Baudenkmale des

Landes Brandenburg

AUFGABENSTELLUNG

Das Puschkinhaus ist Eigentum der Stadtwerke Hennigsdorf GmbH . Es wurde ein Bauantrag
zur Nutzung des Gebaudes als Birogebaude und zur Unterbringung der Sozialraume fir die
auf dem Grundstiick zu errichtende Schwimmbhalle gestellt.

Aufgrund der Anforderungen der Stadt Hennigsdorf zur Errichtung einer einziigigen Gund-
schule, gilt esim Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu prifen, inwieweit die Unterbringung
einer Schule nach dem Modell ,Verlassliche Halbtagsschule” inklusive der dazu notwendigen
Infrastruktur im bestehenden Gebaude moglich ist.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie soll die Realisierbarkeit des Vorhabens bzw. auch die
Einschrankungen unter Beriicksichtigung aller relevanten baurechtlichen, schulbaurechtlichen
und sonstigen Regelungen mit einem Entwurf fir die Wiederinbetriebnahme und den Umbau
des Schulgebdudes aufzeigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch, Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

. Brandenburgische Schulbaurichtlinie, Raumprogrammempfehlung fir
Grundschulen des MBJS Land Brandenburg (RPE-GS Land Bbg)

. Stellplatzsatzung der Stadt Hennigsdorf
. B-Plan Nr. 15-b ,Stadtbad” Stadt Hennigsdorf
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STANDORTANFORDERUNGEN

. Einzligige Grundschule mit max. 25 Schiilern pro Klasse

. Schulmodell ,Verlassliche Halbtagsschule”

. Raumprogramm It. RPE-GS Land BbG mit allen erforderlichen
Nebenrdaumen

. Zusatzliche Rdume fir Werken, PC und Kochen

. Sportsaal mit erforderlichen Nebenrdumen, statt der nach RPE-GS Land
Bbg geforderten Einfeldsporthalle, im Dachgeschoss

. Freisportflachen 60 m — Laufbahn, Weitsprunganlage mit kleinem
Ballspielfeld

. AuBenanlagen mit den erforderlichen Pausen-, Spiel- und Griinflachen

. Ausreichende Anzahl von Fahrradstellplatzen und PKW Stellplatzen It.

Stellplatzsatzung der Stadt Hennigsdorf
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STANDORT UND LAGEPLAN

Der Schulstandort befindet sich im Zentrum der Stadt Hennigsdorf in unmittelbarer Nahe zum S- und Busbahnhof. Der Haupteingang
liegt Richtung RathenaustralRe, welche Bestandteil der verkehrsberuhigten (30 km/h-Zone) des Innenstadtteils ist.
Auf vorhandenen Radwegen, die unmittelbar zur geplanten Schule flihren, ist der Schulweg auch per Fahrrad maoglich.

* Bestandslageplan geplanter Standort * Luftbildaufnahme
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GEBAUDEBESCHREIBUNG - BAUZUSTAND

ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Auf dem Baugrundstlick Rathenaustrae 6 in Hennigsdorf befindet sich das Gebdude der
ehemaligen Puschkinschule, welches unter Denkmalschutz steht.

Dieses Gebaude wurde im Jahr 1926 errichtet und soll aufgrund des vorhandenen baulichen
Zustandes und der vorgesehenen Nutzungsanderung saniert und umgebaut werden.

Durch den Restaurator Boris Frohberg aus Berlin erfolgte im Jahre 2010 die Untersuchung der
in der folgenden Beschreibung benannten Bauteile bzw. Bausubstanz.

Dabei wurden die Bauteile hinsichtlich ihrer urspriinglichen Ausfiihrung und Farbgebung
untersucht und die Ergebnisse der restauratorischen Untersuchung als Arbeitsgrundlage fir die
Sanierungsarbeiten dokumentiert.

ALLGEMEINE ANGABEN/GEBAUDEBRESCHREIBUNG

Gebdudenutzung : Schulgebaude, seit 2006 Leerstand ohne Zwischennutzung
Baujahr : 1926
Bauweise : Traditionelle Bauweise als Mauerwerksbau mit Massiv-

decke (Stahl-Stein-Decken) vom KG bis zum DG,
Dachtragwerk als konventionelles Pfettendach in Holz
(Walmdach mit Gauben akzentuiert),

Eindeckung mit Dachziegeln

Geschossigkeit KG ( teilunterkellert ), EG, 1.0G, 2.0G und DG
AbmaRe/Flachen : Lange : 54,90 m
Breite : 15,48 m
Firsthohe : 18,79m
Traufhohe : 11,33 m
Flachen : BGF =ca. 3.380,00 m?
Umbauter Raum : BRI = ca. 13.300,00 m3
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BAUMASSNAHMEN ZUR NUTZUNGSANDERUNG

AUSSENFASSADE

Die denkmalgeschiitzte KlinkerauRenfassade wird restauratorisch saniert und instandgesetzt.

Geplant ist es den Bereich der hofseitigen geputzten Fassade mit einem Warmedammverbund-
System zu versehen, um teilweise den Erfordernissen der ENEV gerecht zu werden und
Energiekosten einzusparen.

Die geplante Warmeddammung fir die hofseitige Fassade ist mit der unteren
Denkmalschutzbehorde (UDB) abzustimmen. Nach anfanglicher Zustimmung, hat die UDB nach
letztem Stand die riickseitige DAmmung abgelehnt. Hier besteht dringender Klarungsbedarf.

Die Fenster auf den 3 verklinkerten Seiten werden denkmalgerecht aufgearbeitet bzw. am
Stdgiebel durch neue Holzfenster mit Warmeschutzverglasung ersetzt. Diese sind mit der
Denkmalbehdrde abzustimmen. Komplett aufgearbeitet werden die Eingangstiiren. Auf der
Hofseite sollen neue Holz-Isolierglasfenster eingebaut werden.

Das Dach wird konstruktiv instandgesetzt, in Abseiten- und Deckenebene gedammt, neu
eingelattet und naturrot mit Doppelmulden-Verschiebe-Ziegel eingedeckt. Alle Verblechungen
erfolgen in Zinkblech, Gauben mit Holzverkleidung entspr. der Forderung des Denkmalschutzes.

VERKEHRSFLACHEN - TREPPENHAUSER

Das vorhandene Gebdude verfligt zur Zeit Uber ein zentrales Treppenhaus. Zwei neue
Treppenhduser erganzen die Zuganglichkeit des geplanten Schulgebdudes und sichern die
notwendigen Fluchtwege ab. Rauchdichte Tiren trennen im Brandfall die Flurbereiche, um eine

- O Verrauchung der Fluchtwege im Brandfall zu verhindern. Zusatzlich wird ein Fahrstuhl installiert
) TR - um eine behindertengerechte Zuwegung zu ermoglichen.
| B i f Die bestehenden Flure und das alte Treppenhaus werden saniert. Diese Sanierung umfasst die
,g"% L Instandsetzung der Treppenldufe einschlieBlich der Gelander und Stufen. Der FuBboden der

Flure muss grundhaft erneuert werden. Alle Wande werden mit neuen Anstrichen versehen.

Die Nutzung als Grundschule bedingt eine hohenmaRige Aufstockung der Treppengelander im
vorhandenen Treppenhaus, um eine gefahrlose Begehung durch die Kinder zu gewahrleisten.
Ein zweiter Handlauf ist vorzusehen.
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WC- UND SANITARBEREICHE

Die WC- und Sanitarbereiche werden neu geschaffen und erweitert, entsprechend den
Erfordernissen der Schiler- und Lehreranzahl. Wand- und FuBbodenflachen sind ab einem
neuen Estrichaufbau zu erneuern, zu fliesen bzw. und zu malern. Neue Sanitartrennwande
werden gesetzt und alle Sanitarobjekte erneuert. Im Erdgeschoss und im Dachgeschoss wird je
ein Behinderten-WC geschaffen.

KLASSENRAUME — FACHRAUME UND NEBENRAUME

Die Aufteilung der Klassenrdume und Fachrdume wird aus der jetzigen Grundrissgestaltung
Ubernommen. Durch das Entfernen einiger Wandbereiche werden einzelne Rdume vergroRert.

Im Bereich des bestehenden Haupttreppenhauses werden im 1. und 2. OG zwei neue Klassen-

rdaume geschaffen. Entsprechend der Forderung des Denkmalschutzes ist die Abtrennung
dieser beiden Raume transparent zu gestalten.

Baulich und instandsetzungsmaRig sind in allen Raumen folgende Arbeiten notwendig:

FuBboden :

. Verlegung von neuem FuBbodenbelag aus Linoleum auf FuBbodenausgleich bzw.
Zementestrich. Die Aufiihrungen der Beldge werden mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (UDB) abgestimmt.

Wande :

. Putzausbesserungen an den Bestandswadnden und Vorbereitung der Oberflachen der
Bestandswéande und neuen Trockenbauwande fiir die Malerarbeiten.

. Wandbekleidung Vliestapete - mit weiRen oder farblich abgetonten Anstrichen

Decken :

. Die sichtbaren Deckenflachen der alten geputzten Unterdecken vom EG bis zum 2.0G

werden malermaRig Gberarbeitet. Diese Deckenflachen und die neuen gespachtelten
Deckenbekleidungen aus Gipskartonplatten im DG erhalten einen hell getonten bzw.
weillen Anstrich.

. RaumakustikmaBnahmen sind vorzusehen und mit der UDB abzustimmen

Tlren :

. Holztliren mit Holzumfassungszargen werden aufgearbeitet und farblich endbehandelt.

. Im Bereich zu den Abstellrdumen und Technikrdumen werden farblich endbehandelte
Stahltiiren in der entsprechenden Qualitat der Brandschutzanforderung eingebaut.
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SPORTRAUM

Im Dachgeschoss, auf der Giebelseite-Sid, soll ein Sportraum eingerichtet werden. Die GrolRRe
des Raumes weicht von der geforderten Sporthallenflaiche ab, ldsst jedoch bedingt einen
Sportunterricht zu.

Der Sportboden muss komplett Uberarbeitet werden bzw. wird durch einen baugleichen
Parkettboden ersetzt. Hierzu ist eine Abstimmung mit der UDB erforderlich.

Die Wandbereiche sind auszubessern und malermaRig instand zu setzen.

Das Dachtragwerk ist vom Nutzungsbereich brandschutztechnisch in F30 abzutrennen und zu
dammen.

Es sind Raumbereiche mittels Trockenbau abzutrennen und Umkleiderdume einzurichten. An
den Sportraum schlieft sich ein Gerateraum an.

MEHRZWECKRAUM/SPEISERAUM

Auf der gegenilberliegenden Giebelseite wird ein Speiseraum mit Kinderkiiche und
Kiichenbereich geschaffen.

Der FuBboden wird komplett erneuert und durch einen LinoleumfulRboden ersetzt. Die
Wandbereiche sind auszubessern, malermaRig instand zu setzen und Teilbereiche werden
gefliest.

Das Dachtragwerk ist vom Nutzungsbereich brandschutztechnisch in F30 abzutrennen und zu
dammen.

Die giebelseitigen Raume im Dachgeschoss werden zu Lager- und Archivzwecken umgebaut.
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KELLER

Die vorhandenen Kellerraume sollen weiterhin als Technikraume bzw. Lagerrdaume genutzt
werden.
FuRBboden :

. Der vorhandene FulRboden im Gasanschlussraum, Elektroraum und Archiv wird durch
eine neue gedammte und abgedichtete Bodenplatte aus Beton ersetzt.

Der BetonfulBboden im Heizungskeller bzw. der Technikzentrale am Siidgiebel bleibt

erhalten.

Die Fuboden werden mit einem staubbindenden Anstrich versehen.
Wandflachen :
. Die gemauerten Wandflachen werden gereinigt, in Teilbereichen verputzt bzw. die

Mauerwerksfugen ausgebessert und erhalten einen Anstrich.
Deckenflachen/Unterziige:
. Die Behandlung der Hohlsteindecken erfolgt analog der Wandflachen.
Die sichtbaren und teilverputzten Unterziige aus Stahl sind zu tberarbeiten und
erhalten eine neue, dreiseitige Trockenbauverkleidung gemaR den brandschutz-
technischen Anforderungen.
Treppen :
. Die Ausbruchstellen an den Betontreppen werden ausgebessert.
Taren :

. Es werden farblich endbehandelte Stahltiiren in der entsprechenden Qualitat der
Brandschutzanforderung eingebaut.

Fenster :
. Die stark geschadigten Kellerfenster aus Holz werden durch neue ersetzt
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HAUSTECHNIK

Heizungsinstallation :

. Das Gebaude hat bereits einen Fernwarmeanschluss im Kellergeschoss-HA-Raum, der
sich am Siidgiebel des Gebaudes befindet. Von dort aus werden liber ein neu zu
installierendes Heizungsnetz die einzelnen Nutzungsbereiche versorgt und mittels
konventionellen Heizk6rpern/Thermostatventilen beheizt. Das alte vorhandene
Heizungsnetz einschlielllich der Verteilerleitungen wird zurlickgebaut.

Sanitéarinstallation :

. Die vorhandenen Sanitéarinstallationen einschlieRRlich der Verteilerleitungen und der
alten sanitdren Objekte werden entfernt. Das Verlegen von neuen Leitungen ( Zu- und
Abwasserleitungen ) erfolgt weitestgehend unter Putz bzw. in Vorwanden und
Verkofferungen in Trockenbau.

. Es erfolgt der Einbau von Standardsanitarobjekten fiir WC’s , Urinale und Waschtische.
RLT- Anlagen :
. Raumzwangsentliiftung fur die innenliegenden WC-Raume.

Elektroinstallation :

. Die Elektroinstallation erfolgt nach den neuesten DIN- und VDE-Richtlinien als vollige
Neuinstallation. Ein Potenzialausgleich erfolgt Giber Fundamenterder bzw. Erdung des
Gebadudes. Die vorhandene komplette sichtbare Elektroinstallation mit Verteilungen
wird zurlickgebaut.

. Schalter und Dosen in allen Raumen
. Herstellen der Zuleitungen

. DIN/VDE -gerechte Hauptverteilung/Installation mit DIN-/VDE-gerechten FI-
Schutzschaltern

. Beleuchtung Gber Deckenleuchten in allen Rdumen und im Treppenhaus
. Wechselsprech-/Tiroffneranlage im Gebaude
. Breitbandkabelnetz (TV) im Gebaude
. Telefonnetz mit Dosen im Gebdude
. Einbruchmeldeanlage (EMA)
. Hausalarm
: . Schulfunkanlage
04/03/2010 . Datennetz und Netzwerkdosen
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AUSSEN — und FREIANLAGEN

Im AuRenbereich der Schule werden die notwendigen Anlagen fiir Stell-, Spiel- und Sportplatze
angelegt.

. Stellplatze:
3 PKW — Stellplatze gepflastert — in behindertengerechter Ausfiihrung- einen fiir die Schul-
und zwei fir die Stadtbadnutzung . Die notwendigen 6 Stellplatze fir die Lehrer werden auf
einem gegeniberliegenden Grundstiick in der BétzowstraRe errichtet.

Fahrradstellpladtze in ausreichender Anzahl auf der Hofseite - bemessen fiir den Bedarf aus
Schul- und Stadtbadnutzung

. Spiel- und Pausenflachen

In Hohe der Giebelseite Nord werden separat die Freiflichen mit den Funktionen fiir Pausen-,
Spiel- und modifizierte Sportfunktionen errichtet
Gestalterisch werden die Funktionsbereiche in eine ansprechende Begriinung eingebettet

einschl. erforderlicher Baumpflanzungen

Spielelemente und Ausstattungen entsprechend den Mehrfachnutzungen; Pausen- und
Spielflache, Sportmaoglichkeiten und Aufenthaltsbereiche

. Sportflachen
60m Laufbahn mit PUR-Beschichtung (wasserdurchlasssig)
Weitsprunganlage mit Anlaufbahn mit PUR-Beschichtung und Grube
Ballspielflache mit PUR-Beschichtung und Toren/Basketballkorbe (modifiziert)

Einfriedung mit Stabgitterzaun/Ballfangzaun nach Bedarf

. Sonstige Anlagen
Herstellung des Eingangsbereiches zur Rathenau- und ParkstraRe unter Beachtung
denkmalrechtlicher Belange; im urspriinglichen Zustand einschl. barrierefreie Erschliefung

Einzaunung des Schulbereiches
Die riickwartigen Zuwegungen werden neu gestaltet

Regenentwasserung
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Raumbuch Erdgeschoss

Verwaltungsbereich erkehrsflachen
0.03 Verwaltung 53,17 m;I;;_IE Flur 18,54 m5|
G R U N D R I SS 0.04 Verwaltung 43,36 m’lﬂ.i? Treppenhaus 1 24,74 m"'|
0.05 Verwaltung 33,85 m’|0.18 Flur 15,81 m|
0.06 Verwaltung 33,85 m’}0.19 WF 18,82 m?
E R DG ESC H OSS 0.07 Verwaltung 31,81 m’}0.20 Foyer 122,59 m?|
0.08 Hausmeister 22,56 m;Ic}'.z.lAufzug 3,47 m’|
Verwaltung gesamt 218,60 m?0.22 Flur WC 7,39 m‘l
Fachraume 0.23 Flur 35,28 m?|
0.01 Serverraum 11,54 mEIﬂ.ztI- Flur 5,72 m?
0.02 Fachraum PC 77,48 m’J0.25 Treppenhaus 2 23,01 m?
Fachraume gesamt 89,02 m‘In'.zs Kellertreppe 3,01 m?
WC-Bereiche 0.27 Kellertreppe 3,94 m?
0.10 Putzmittel 6,32 m"I'\rerkehrsﬂ.’iche gesamt 282,32 |
0.11 Beh. WC 7,25 mTechn;kbereiche
0.12 WC-D 5,21 m?|0.09 Elt- Anschlul 13,94 m?
0.14 Vor. WC-H 3,39 miITechnik gesamt 13,94 |
0.15 WC-H 5,51 m;l
WC-Bereiche gesamt 27,67 m
;: E - Z 7 i :
| Zugang
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GRUNDRISS

Raumbuch 1. Obergeschoss

Klassenrdume \WC-Bereiche
1.01 Klassenraum 92,23 m?1.08 Putzmittel 7,19 m?
1 0 B E RG ES C H O SS 1.02 Gruppenraum 44,45 m?J1.09 Vor. WC-M 7,06 m?
L] 1.03 Klassenraum 53,05 m?1.10 WC-M 13,77 m?|
1.04 Klassenraum 53,47 m31.11 Vor. WC-J 5,76 m?
1.05 Gruppenraum 44,36 m¥1.12 WC-J 12,06 m?
1.06 Klassenraum 92,35 m31.13 Vor. WC 4,97 m?
1.07 Klassenraum 55,42 m?1.14 Beh. WC 7,20 m?
Klassenrdume gesamt 435,33 mﬂWC—Bereiche gesamt 58,00 m?
Verkehrsflichen iI
1.15 Flur 39,46 m
1.16 Treppe Mitte 83,13 m}
1.17 Flur 39,64 m}
1.18 Treppenhaus 1 25,51 m?
1.19 Treppenhaus 2 23,93 m
1.20 Aufzug 3,58 m
Verkehrsflache gesamt 215,24 m
' - . I -
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Raumbuch 2. Obergeschoss

Klassenrdume WC-Bereiche
2.01 Klassenraum 92,47 m5|z.c}9 Putzmittel 6,96 mq

G R U N D R I SS 2.02 Gruppenraum 44,45 m’}2.10 Vor. WC-M 7,13 m?
2.03 Klassenraum 53,05 m?2.11 WC-M 13,49 m?

2 O B E RG E S C H O S S 2.04 Klassenraum 53,61 m’|2.12 Vor. WC- 5,77 m?

° 2.05 Gruppenraum 44,18 m¥2.13 Wc-) 12,06 m?
2.06 Fachraum Natur- '
Wissenschaften 73,09 m2.14 Vor. WC 4,97 m?
7.07 Vorbereltung
Naturwissenschften 18,68 m?|2.15 Beh. WC 7,20 m?
2.08 Klassenraum 55,41 m’JWC-Bereiche gesamt 57,57 m’
Klassenrdume gesamt 434,96 mY -
Verkehrsflachen
2.16 Flur 39,61 m|
2.17 Treppenhaus Mitte 84,14 m]
2.18 Flur 38,62 m]|
2.19 Treppenhaus 1 25,51 m
2.20 Treppenhaus 2 23,93 m]
2.21 Aufzug 3,47 m}
Verkehrsfliche gesamt 215,28 m?]
T E{/ e/ 7 e . e s et e 121 11 e e e £ 2
] ] : i '4 I
T R e s o

2 Hisssssneam
Fiacha = Q24T

i 210 Trepmarkas o —
i Fliche = 22 imé =T E{
/ e -
. .szﬁﬁh =
o e —
R S S — e




IDachgeschoss
Sport- und Mehrzweckrdaume \WC-Bereiche
G R U N D R I SS 3.01 Sportraum 159,09 m?|3.09 Vor. WC-H 2,67 m]|
3.02 Mehrzweckraum / Essen 113,58 m?|3.10 WC-H 4,02 m?
DAC H G ESC H OSS 3.03 Umkleide 16,19 m?|3.11 WC-D/Beh. WC 11,87 m?
3.04 Umkleide 15,50 m’]WC Bereiche gesamt 18,56 m7|
3.06 Sportgerate/Stuhllager 71,67 m?
Sport- und Mehrzweckraume gesamt 376,03 m?JAbstellrdume
3.12 Archiv 68,47 m?
Verkehrsfldchen Abstellrdume gesamt 68,47 mil
3.12 Flur 4,67 m?
3.13 Treppenhaus Mitte 50,54 m*[Kiichenbereich
3.14 Flur 12,51 m?|3.06 Kiichenbereich 27,99 m?Y
3.15 Treppenhaus 1 16,66 m?}3.07 Garderobe 5,72 m?
3.16 Treppenhaus 2 16,47 m?*|3.08 WC 3,73 m?
3.17 Aufzug 3,47 m?
r\ferkehrsﬂ“achen gesamt 104,32 m’l
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FREIFLACHENPLAN

Erlduterungen
[] pkw-steliplstze Stadtbad Bedarf: 67 Stk./ realisiert: 2 stk. davon 2 Behind,|

offener stellplatznachweis: 65 Stk.
[:] PEW-Stellpldtze Schule Bedarf: 6 Stk./ realisiert: 1 Stk. davon 1 Bzhind.
offener Stellplatznachweis: 5 Stk

____ Fahrradstelifiichen Schule Bedarf: 40 Stk. / realisiert: 40 Stk.
Fahrradstelifidchen Stadtbad Bedarf: 140 Stk. / realisiert: 128 Stk.
Motorradaufsteliflichen Bedarf: 32,4 m? / realisiert: 0 m?

e Grundschule, einzigig:
g [ Zur Verfigung stehende Flache: 3.253 m?
da /< davon Flurstiicke 100 /99 /154 f 153: 832 m*
Zur Verfugung stehende Flache 3.253 m* [ 1 Multifunktionsfliche realisiert: 688 m*
" =mit Sportfunktionen & Aufenthaltsflichen [Spielen, Ruhen,
Schulgartenelemente) [ 1 schulfreifliche Eingangsbereich realisiert: 2.056 m*

97

i & [
PKW-5tellplatze Behinderte
2 Stk. Stadtbad i
1 Stk. Sch ‘yle

Schulﬁeéﬂéc e
Eingangshereich 2.056 m*

| -
Es.lammerﬂéiche 330 m*
im Brandfall

Freiflachen Schulnutzung .
Stand: 28. Mérz 2014 Seite 20




FUNKTIONSFLACHEN

Erlduterungen Funktionsdarstellung
MaBstab: 1:500

Einzigige Grundschule {Ganztagsbetrieb)

Zur Verfigung stehende Flache |‘L

Gesamiflache: 3.253 m? / davon realisierte Pausenflache: 2.679 m?

Laufbahn
Bedarf: 3 Bahnen, 95 m (inkl. 3m An- & 12m Auslauf)
realisiert: 3 Bahnen, 75 m (inkl. 3m An- & 12m Auslauf)
Weitsprung
Bedarf: 3 Bahnen, 35 m Anlauf & 8 x 5,55 m Sprunggrube
realisiert: 3 Bahnen, 35 m Anlauf & 8 x 5,55 m Sprunggrube
Spielfeld
Bedarf 27%45m sonstige Flachen / Pausennutzung:
realisiert: 12x24m Sandfidche 39m*

B B N
Rasenflache / Gymnastikwiese Erganzungsflachen Kunststoff 244 m

Bedarf: 400 m*

realicek m Plattenfliche Eingang 684 m*

NN

befestigt 237 m*

sonstige Flachen / Griin:
[ Geholzpflanzung 574m®

Flachen Pausennutzung:

Kunststoffflachen 853 m*
Rasen / Gymnastik 466 m*
sonstige Flichen 1.360m*
Surmme: 2.679 m*>
(Gehslzpfznzung] s7am?
Zur Verfiigung stehende Fliche 353 m®

Funktionsdarstellung
Stand: 28. Marz 2014
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PROJEKTABLAUFPLAN (Umbau Gebaude und Freianlagen)

| ‘ ‘ 2014 2015 2016
Nr. | Vorgangsname Dauer Anfang Ende D .J|F|M|_A|M|J|.J|A|S|0|N|D JIFIMJATM]JTJTATS[OIN]ID]JJF [MATM]Y
1 H
2 Machbarkeitsstudie 86 Tage Mo 20.01.14 Mo 19.05.14 HI
3 Vorplanung/Machbarkeiststudie 22 Tage | Mo 20.01.14 Di 18.02 14
4 Freigabe durch AG 64 Tage Mi 19.02.14 Mo 19.05.14 %
5
G Planung/Genehmigung 100 Tage Di 20.05.14 Mo 06.10.14
7 Genehmigungspl. Bau + Tragwerk 20 Tage Di 20.05.14 Mo 16.06.14
8 Baugenehmigungsverfahren 80 Tage Di 17.06.14 Mo 06.10.14
10 | Planung 70 Tage Di12.08.14 Mo 17.11.14
11 Fach-/Haustechnik 20 Tage Di12.08.14 Mo 08.09.14
12 Ausfihrungsplanung 60 Tage Di26.08.14 Mo 17.11.14
13
[ 14 | Ausschreibung/Vergabe 140 Tage  Di04.11.14 Mo 18.05.15
15 LV- Erstellung 35 Tage Di04.11.14 Mo 221214
16 Ausschreibung/Wertung 490 Tage Di2312.14 Mo 27.04 15
17 Vergabe Bauleistungen 15 Tage Di28.04.15 Mo 18.05.15
18
18| Bavausfihrung 265Tage  Di19.0515 Mo 23.05.16 P ——
20 Bauausfiihrung 230 Tage Di 19.05.15 Mo 04.04 16 :
21 Techn. +Behdrdl. Abnhamen 10 Tage Di05.04.16 Mo 18.04.16
22 Reinigung 20 Tage Di 19.04.16 Mo 16.05.16
23 Ubergabe SWH GmbH an Stadt 5 Tage Di17.05.16 Mo 23.05.16

Vorgang I:l Rollup-organg l:l Projekt-Sammelvorgang ﬁ

Unterbrechung Rollup-Unterbrechung Externer Meilenstein ‘

LI T T T A O I 0 B rrrrrrrrrrrrrrn
Projekt: Puschkinhaus- Gesamt

Datum: Do 03.04.14 In Arbeit

Rollup-Meilenstein $ Stichtag JL

Meilenstein Rollup in Arbeit |

]
Sammelvargang ~ Externe Vorginge :l
Sette 1 Seite 22




Zusammenfassende Bemerkungen

Im Rahmen der vorliegenden Machbarkeitsstudie hinsichtlich der Realisierbarkeit und Eignung des Gebaudes als
einzlgige Grundschule nach dem Modell ,verlaRliche Halbtagsschule” mit der dazu notwendigen Infrastruktur, kbnnen
die folgenden Feststellungen getroffen werden:

Das Gebaude ist von der vorhandenen Gebdaude- und Raumstruktur dazu geeignet, das Raumprogramm fir eine
einzugige Grundschule aufzunehmen. Dabei ist der hohe Anteil an Verkehrsflachen gegenliber den effektiven
Nutzflachen der alten Gebaudestruktur und dem bauordnungsrechtlich notwendigen Einbau von zusatzlichen
Treppenhausern geschuldet. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Anforderungen an Bauteile und Fluchtwege
kdnnen realisiert werden.

Die Anforderungen an die AuRen- und Freianlagen fir eine einziigige Grundschule sind umsetzbar. Im Aullenbereich
konnen die SportauBenflachen/ Pausenbereich als Doppelnutzung (aussschlieRliche Nutzung fir den Schulsport) , zwei
behindertengerechte PKW- Stellplatze fiir den Schwimmhallenneubau sowie ein behindertengerechter Stellplatz fir
den Schulbetrieb untergebracht werden.

Ebenso realisierbar sind die Fahrradstellfachen fir die Schul- und Schwimmbadnutzung.

Ein Neubau fir eine Sporthalle wurde nicht bertcksichtigt.

Aufgrund der denkmalgeschitzten Substanz sind die Anforderungen an ein Schulgebaude beziglich der Einhaltung der
Energieeinsparverordnung, baulichen Warmeschutz sowie sommerlichen Warmeschutz (Verschattung usw.) nur mit
Kompromissen und beantragten Abweichungen moglich.

Die Raumakustik a3t sich in den Klassenrdumen durch geeignete bauliche MaRnahmen an den Wanden und eventuell
an den Decken realisieren.

Neben der Nutzung fur eine Schule ist auf dem Grundstiick der Bau einer Schwimmhalle moéglich. Die notwendigen
PKW- Stellplatze dafiir und die aus der Schulnutzung kénnen auf in der Nahe befindlichen Flachen untergebracht
werden.

Entsprechende Vorabstimmungen mit der Bauaufsichtsbehorde des Landkreises (keine Genehmigungszusage) wurden
bereits geflihrt. Folgende Sachverhalte wurde dabei besprochen :
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Gebaude

- Der Leerstand des Gebadudes (ohne andere Zwischennutzung) mindert nicht den Bestandsschutz des Gebaudes als
Schulgebaude. Dies ist in aktuellen Urteilen festgestellt worden.

- Fir die geplanten Umbaumalnahmen ist ein Bauantrag erforderlich, nicht fir die Wiederinbetriebnahme.

- Der derzeit gestellte und im Verfahren ruhende Bauantrag, zur Nutzungsanderung des Gebaudes zum Biiro- und
Verwaltungsgebaude, sollte zurlickgezogen werden.

AuBenanlagen

- Zur Wiederinbetriebnahme bedlrfen die neuen AuBen- und Freianlagen einer Genehmigung. Der Stellplatznachweis
ist zu fihren und die Stellplatze sind moglichst auf dem Baugrundstiick unterzubringen (derzeitige Planung -
Stellplatzanlagen auf benachbartem Grundstiick, behindertengerechte Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick).

Stellplatzanlage/Parkplatz

- Das gegeniberliegende Baugrundstiick (Botzowstral3e) ist als Parkplatzflache nach § 34 nutzbar, da der B- Plan nicht
weiter verfolgt wird.

- Zusatzlich zu den Ublichen Antragsunterlagen ist ein Lairmschutzgutachten erforderlich (Nachbarwohnhaus).

- Die Zu- und Ausfahrt der Stellplatzanlage sollte moglichst von der RathenaustralSe aus erfolgen.
Eine Grundbuchsicherung ist erforderlich, wenn sich das Baugrundsttick nicht im Eigentum der Stadtwerke
Hennigsdorf GmbH befindet.
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