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Neubau eines Hortgebaudes fiir die Biber-Grundschule

1.

GRUNDSTUCK

Das Grundstick DorfstraBe 22 (Flur 10, Flurstick 1073) befindet sich im Stadtgebiet Nieder
Neuendorf unmittelbar an der DurchfahrtsstraBe in Richtung Berlin-Spandau. Im Bereich des
Grundstiickes besteht eine Geschwindigkeitsbegrenzung von max. 30 km/h. Das Grundstiick hat
eine Nord-Ost / Sud-West Ausrichtung und eine Gesamtflache von 2.821 m2. Die an das Grundstiick
angrenzenden Grundstiicke sind mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut bzw. werden als
Schrebergérten genutzt. Das Grundstiick kann derzeit nur von der DorfstraBe aus erschlossen und
somit erreicht werden.

Unmittelbar vor dem Grundstuck befindet sich eine Bushaltestelle fur die Buslinie 136 in Richtung
Berlin Spandau. Zum Erreichen der, auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befindlichen,
Bushaltestelle, fiir den Bus in Richtung Hennigsdorf, kann eine Fussgangerampel in Hohe der
Gaststatte ,Die Buhne” in ca. 65 m Entfernung genutzt werden.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung, der Stellplatzsatzung und
im Bereich des Bodendenkmales ,mittelalterlicher / friihneuzeitlicher Ortskern Nieder Neuendorf*.

Die Entfernung zur Biber-Grundschule betragt ca. 480 m (Lauflinge). Zum Vergleich: die Kita
Pfiffikus, als Hortgebdude fiir die Fontane-Grundschule hat eine Entfernung von ca. 660 m
(Lauflange).

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,DorfstraBe /
HainbuchenstraBBe®, der seit dem 01.10.2005 rechtskréftig ist. Als Nutzungsart ist ein Mischgebiet
ausgewiesen. Entsprechend § 6 BauNVO Abs. 1 Pkt 5 sind im Mischgebiet Anlagen fur Verwaltung
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Entsprechend dazu gestellter Anfrage an den Fachdienst Rechtliche Bauaufsicht / Planung vom
Landkreis Oberhavel wurde uns mit Schreiben vom 03.05.2013 mitgeteilt, dass eine Horteinrichtung
bauplanungsrechtlich den sozialen Einrichtungen zugeordnet wird und somit in dem betreffenden
Baugebiet allgemein zuldssig ist.

GemaB B-Plan Nr. 40 sind auf dem Baugrundstiick zwei Baufelder fir eine geschlossene Bebauung
vorgesehen. Das Baufeld Nr. 1 mit einer Flache von 35 x 16 m (560 m2) befindet sich parallel zur
DorfstraBBe mit einer Firstrichtung parallel zu dieser. Das Baufeld Nr. 2 mit einer Flache von 12 x 24
m (288 m?2) grenzt unmittelbar an das Baufeld Nr. 1 hat jedoch eine Firstrichtung rechtwinklig zur
Dorfstraf3e. (siehe Abb. 1)

Fur beide Baufelder gelten folgende Hohen- und Geschossregelungen:

- max. 3-Geschosse (das dritte Geschoss jedoch nur als Dachgeschoss)
- max. Traufhdhe: 7,00 m

- max. Firsthéhe: 11,00 m
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Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Diese darf durch Stellpldtze mit lhren Zufahrten und durch
Nebenanlagen bis 0,6 Uberschritten werden. Dementsprechend kann die Grundfliche eines
Gebdudes auf diesem Grundstick maximal 846 m? (2.821 x 0,3) betragen. Mit Zufahrten,
Stellplatzen und Nebengebéduden durfen maximal 1.692 m? (2.821 x 0,6) Grundstiicksflache bebaut

/ versiegelt werden.

Entsprechend dem B-Plan sind Mindestanforderungen fiir das einzuhaltende LuftschallddmmmaR
der AuBBenbauteile in Richtung DorfstraBe vorgegeben.

3. GEBAUDE

Das Gebaude ist fur eine Mindestkapazitat von 150 Kinder auszulegen. Die HaupterschlieBung soll
von der Dorfstraf3e erfolgen. Die Méglichkeit einer Riickwértigen ErschlieBung (iber einen Weg durch
die Gartensparte 116 ist ggf. mdglich. Eine abschlieBende Priifung und Entscheidung dazu steht
jedoch aus.

Entsprechend Vorplanung des beauftragten Architekturbiiros und unter Beachtung der Vorgaben
aus dem B-Plan figen sich zwei Baukdrper tber einen Verbindungsbau rechtwinklig zusammen.

Formal nehmen sie die Ortliche Architektur von Haupt- und Nebengelass auf. Der Verbindungsbau
hebt sich mit seiner modernen und farbenfrohen Gestaltung von den beiden Baukorpern ab, setzt
einen gestalterischen Akzent und definiert den Haupteingang zum Hort.

Uber einen uberdachten Vorbereich, vorbei an der Anmeldung, gelangt man in einen groBzlgigen
Eingangsbereich, der auch als Spielflache dienen soll. Nebenrdume, wie WC- Anlagen, Garderoben
und Lager orientieren sich nach Nordosten zur Anlieferung. Vom Eingangsbereich erreicht man den
Mehrzweckraum, die Gruppenbereiche sowie die Treppe zum Obergeschoss.
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Die meisten padagogischen Flachen richten sich zum Garten. Durch einen Flur getrennt befinden
sich vorwiegend Nebenrédume, wie Garderoben, Lagerflachen und Waschraume. Diese sind zur
Dorfstrasse ausgerichtet. Uber das Treppenhaus, in welchem auch ein Aufzug integriert werden

kénnte, erreicht man das Obergeschoss.

Im Gruppenbereich ist dieses Geschoss analog zum Erdgeschoss aufgebaut. Uber eine groBzigige
AuBentreppe konnen die Kinder von der Garderobe aus direkt in den Garten gelangen. Diese
Treppe dient im Brandfall als zweiter baulicher Rettungsweg.

Vom Treppenhaus aus erreicht man auf kurzen Weg eine weitere Garderobe mit den dazugehérigen
WC- Bereichen. Als gestalterischer Akzent und um die Funktion dieses Raumes zu verstarken,
wurde der Snoozelraum als freie Form in den Raum gestellt. Diese wirkt sich positiv sowoh! auf die
Bibliothek, als auch auf den Spielbereich aus. Die AuBenhtille dieses Raumes konnte farblich oder
im Material abgesetzt sein. Die Positionierung im Grundriss schafft in der Bibliothek organisch

abgerundete Sitz- und Liegeecken.

Beide Baukorper erhalten dem Ortsbild entsprechend Satteldacher ohne Dachuberstand. Die
Fassaden sind verputzt. Zur Dorfstrasse zeigen sie sich geschlossen, zum Garten groBziigig

verglast.

Der Verbindungsbau nimmt sich in der Geb&udehéhe zuriick und setzt mit der Gestaltung der
Fassade mit Fassadenplatten einen Akzent. Das groBzlgige Vordach ladt zum Verweilen ein.
Schrég gestellte Stutzen definieren den Haupteingang.

Der seitlich gesetzte Zugang mit angrenzendem Vorbereich schafft Abstand zur StraBe und sorgt
somit fur die Sicherheit der Kinder. Die Anlieferung erfolgt entlang der norddstlichen Gebaudeseite.
Hier findet sich auch ein Parkplatz mit den erforderlichen Stellplatzen
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Neubau eines Hortgebaudes fiir die Biber-Grundschule
Kostenschiatzung gem. DIN 276, Kostengruppe der 1. Ebene
(Stand: 07.08.2013)
Kostengruppe €/brutto
100 Grundstick 0,00 €
200 Herrichten und ErschlieBen 39.772,-€
300 Bauwerk- Baukonstruktion 1.281.600,-€
400 Bauwerk- Technische Anlagen 397.186,-€
500 AufBenanlagen 213.042,-€
600 Ausstattung und Kunstwerke 100.800,-€
700 Baunebenkosten 417.600,-€
2.450.000,-€

Gesamtbaukosten:



€T0C°80°80 :puels T 22

S1°20°90 44 ¥T'¥0°L0 OW38el 0zz uszneg 41

¥1'S0°20 4 ¥1°20'vZ OW 38el 0§ (2qesuap 19p 19q uNIMUN) £ 9seyd- €t

¥1°€0'8Z 4 ¥1°10°0C O 38e] 05 (5qeBiap J4ap uaua1aqIoN) 9 3seyd-1  zT
v1°20'82 44 €1°2T°9T ON 98e] §§ (BunueidsBunaynysny) g aseyd-1 1t
ETCTTITIN ESTCTTTIN  Selt vTOZ HeysneH ssn|yasag ot

ETZT'ET 44 ET'TT'VOON 98e) 0§ 3SI9MUIEN udydsIuyIaIneq Jop Sunynid g

€T'TIT'TO4d €T°60°ET O 38el O asiamyoeN uayasiuydsineq 1ap WCD__wum._m 8

\pre————— PT'TOLT 44 ETOT'9T !N 88eyl 89 8ungjwysuadneg yazsduniiaqeag 4
- €T°0T'ST !Q €T'60'EZ OW 9Fel /T (8unueidsBun3iwyauas) ¢y aseyd-1 9

_ ET'60TTIN ET'60TTIN  Selt Bun|wwesiaAuRlBUPIOIBAIPEIS g

n €T'80'8T !N €1'80°8CT!IN  Sel T ssnydssneidney

€1°80°CZ oA €1'80°zzoa eyt ssnyassneyamwin pun -sgunueid -neg ¢

€1°80°02!d €T'80°0Z!d SelT inlny pun s3|e1zos ‘aljiwey 1ny ssnydssny 7

€1°'60°0¢ 44 €1'80°'TO00Q 38ey /€ (Bunuejdspinmiul) € aseyd-1 1
g94] uef [za@ [AON| DO [das [Bny | |nr [unf[re | idy |ZiN [qa4] uer [zag [AON| IO [das [Eny | )
ST0¢C Y10¢ u3)|a1s Bia4 8uejuy Ja3neq aweus8uedion IN
Sunue|djnejqeneg 3INYaspunun-iaqig inj apneqasiioy neqnan

Svo2/£%00 19, A7t 4 ROy




