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Hauptausschuss 29.08.2012
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Einreicher: Fachdienst 1l/1 Stadtplanung

Betreff: Beschluss Uber die dffentliche Auslegung des Entwurfs der Erhaltungssatzung

"Ortskern Hennigsdorf" einschlie3lich ihrer Begriindung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung von Hennigsdorf beschlief3t:

1.

Der Entwurf zur Erhaltungssatzung einschlie3lich der Begrindung ist analog dem
Baugesetzbuch (BauGB) 8§ 3 Abs. 2 flr die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind analog dem BauGB § 4 Abs.2 zu
beteiligen.

Begriindung:

|. Sachverhalt

1.

Sachstand

Die seit 1993 geltende Sanierungssatzung fur den historischen Ortskern von Hennigsdorf, soll
Anfang 2013 aufgehoben werden. In den letzten 20 Jahren sind erhebliche Investitionen zur
Behebung der stadtebaulichen Missstdnde im Sanierungsgebiet erfolgt. Fur den alten Ortskern
wurde mit Beschluss BV 147/37/93 der Stadtverordnetenversammlung vom 20.10.1993 eine
Detaillierung fuir nachfolgend aufgefiihrte Sanierungsziele vorgenommen:

Ortsbild, bauliche raumliche Struktur
Verkehr

Griin- und Freiflachen

Versorgung, Infrastruktur

Wohnen

Okologische MalRhahmen

ogrwNE
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Diese Sanierungsziele waren nicht nur durch vorbereitende Planungen und Investitionen durch
die Stadt erreichbar. Insbesondere waren die Malinahmen fur das Ortsbild, das Wohnen und
die Okologie wesentlich von der Akzeptanz und Mitwirkung der Grundstiickseigentiimer
abhangig. Fur den Erhalt und die Sicherung stadtbildpragender Geb&ude sowie der
Instandsetzung und Modernisierung des erhaltenswerten baulichen Bestandes, wurde durch
die Stadtverordneten am 03.06.1998 die Gestaltungskonzeption fur den historischen Ortskern
mit BV-98-98 beschlossen. Diese Konzeption hat sich in den zuriickliegenden Jahren nicht nur
in deren Geltungsbereich bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen sowie beli
Neubauten bewahrt.

In den 20 Jahren der SanierungsmafRnahme ,Ortskern Hennigsdorf“ wurden 34
Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhaben mit Stadtebauférdermitteln, im Wesentlichen
fur die Hullensanierung, unterstitzt. Zur Zeit lauft zusatzlich eine Ordnungsmalinahme zur
Alten Schmiede (Berliner Stral3e 49), um deren Erhalt langfristig zu sichern. In der Regel sind
in den gefoérderten Objekten weitere Investitionen durch die Grundstiickseigentimer erfolgt. An
zahlreichen Objekten wurden Investitionen ohne Stadtebaufordermittel auf der Grundlage von
ca. 250 Sanierungsgenehmigungen fir bauliche MalRnahmen vorgenommen. Ein Grof3teil
dieser Genehmigungen ist auf die Gestaltungskonzeption zurtickzufihren.

Im Jahr 2011 erfolgten 16 Gruppengesprache mit betroffenen Eigentiimern in Vorbereitung des
Abschlusses der Sanierungsmal3nahme. Ein Resiimee des Erreichten und ein Ausblick auf die
Zukunft.

Von den Eingeladenen (insgesamt 160 Eigentiimer) haben 64 Blrger an den Gesprachen
teilgenommen, 19 haben sich entschuldigen lassen. Das derzeit positive Stadtbild des
Ortskernes wird durchweg von den Grundstiickseigentiimern als Erfolg gewertet. Der
Vorschlag der Verwaltung zur Erstellung einer Erhaltungssatzung fand allgemeine
Beflirwortung. Die Bitte zur Mitwirkung, u. a. durch Einbringung von Vorschlagen und
Hinweisen fur die Erstellung der Erhaltungssatzung wurde leider nicht wahrgenommen.

Um auch weiterhin eine hohe Akzeptanz der Grundstiickseigentiimer und sonstigen
Betroffenen zu erreichen, soll eine 6ffentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung analog dem
Baugesetzbuch 88 3 und 4 erfolgen. Zusatzlich wird allen 160 Grundstiickseigentiimern im
Geltungsbereich der zukiinftigen Satzung der Entwurf postalisch zugestellt und nochmals um
Stellungnahme gebeten.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Erhaltungssatzung

Der vorgeschlagene raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern
Hennigsdorf* folgt in seinem wesentlichen, jedoch nicht voll umfanglichen, Verlauf dem von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen ,Untersuchungsbereich®, der dem Beschluss
(BV0099/2011) zur Aufstellung dieser Erhaltungssatzung vom 02.11.2011 zu Grunde lag.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Abweichungen:

e Bereich Ruppiner Stral3e / Autohaus Schmidt

Dieser Bereich ist nicht, wie in der Hauptstral3e, durch die erhaltenswerte Struktur der
rickwartigen Scheunenlinie und die anschlielRenden unbebauten Havelauen gepragt,
sondern durch einen grolmafstablichen Gewerbesolitar (Autohaus) und versiegelte KFZ-
Stellflachen. Diese Struktur und ihre stadtebauliche Gestalt sind weder erhaltenswert, noch
Vorbild fir die stadtebauliche Gestalt ihres Umfelds. Der Bereich wurde daher nicht in den
raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungssatzung einbezogen.

e Bereich Schulgrundstick nordlich der Schulstralle

Dieser Bereich wurde zusatzlich wegen seiner stadtebaulichen Gestalt und seiner
stadtraumlichen Ausstrahlung insbesondere auf den stidlich angrenzenden Angerbereich in
den raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungssatzung aufgenommen.
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e Bereich rickwartiges Polizeigrundstick und Fabrikstraflie Nr. 4

Die ruckwartigen Freiflachen des Polizeigrundstiickes wurden aus dem rdumlichen
Geltungsbereich herausgenommen, da hier keine erhaltenswerten baulichen Anlagen
vorhanden sind. Das Grundstiick Fabrikstral3e 4 wurde ebenfalls herausgenommen, da
seine baulichen Anlagen keine Gestaltpragung fur das Gebiet haben und daher nicht
zwingend zu erhalten sind.

e Bereich alter Bahnhof

Das Geb&ude des alten Bahnhofs wurde in den r&umlichen Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung aufgenommen, da es sich um ein Gebdude von hoher Gestaltqualitat
handelt und es die stadtebauliche Gestalt des Umfeldes pragt.

Il. bereits dazu vorliegende Entscheidungen

BV 0099/2011 vom 2.11.2012 Beschluss uber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172
(1) BauGB flur das Gebiet im alten Ortskern von Hennigsdorf

ll. Finanzielle Auswirkungen [lja X nein

Anlagen:

Anlage 1 Entwurf der Erhaltungssatzung einschlie3lich Lageplan zum Geltungsbereich
Anlage 2 Begrindung zur Erhaltungssatzung ,Ortskern Hennigsdorf*

Hennigsdorf, 03.08.2012

Birgermeister
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