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A. BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,,Stadtbad

fir das Gebiet zwischen der Neuendorfstralle, der Parkstral3e, der Rathenaustrafle, der Bot-
zowstralRe sowie der norddstlichen Abgrenzung des Grundstiicks des ehemaligen Alexander-
Puschkin-Gymnasium

gemal § 9 Abs. 8 BauGB.

L. Planungsgegenstand und Planungsziele
1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ umfasst den -
berwiegenden Geltungsbereich des am 24.01.2004 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 15-b
,Technologiezentrum®. In Teilbereichen wurden jedoch im Rahmen der 1. Anderung Veranderun-
gen des Geltungsbereichs vorgenommen: So wurde die westliche Geltungsbereichsgrenze auf
die bestehenden Flurstiicksgrenzen, die gleichzeitig die Eigentumsgrenze darstellen, zurtickge-
nommen. Im Nordosten wurde der Geltungsbereich der tatsdchlichen Situation entsprechend auf
die vorhandene Abgrenzung des Grundstiicks Neuendorfstralle 7, die durch die vorhandenen
Gebaude sowie den Zaun markiert wird, zurickgenommen. Weiterhin wurde der Geltungsbereich
im Nordwesten um Teilflachen der Rathenaustrale und im Sudwesten um Teilflachen der Park-
stralRe erganzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ umfasst ein ca. 1,72 ha grofes
Plangebiet. Es liegt am sudlichen Rand des historischen Ortskerns der Stadt Hennigsdorf und
wird mit Ausnahme der nordéstlichen Abgrenzung durch die angrenzenden 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen der Boétzowstrale (Nordwesten), der Rathenaustralle (Westen), der Parkstralie
(Suden) und der Neuendorfstralde (Osten) begrenzt, wobei ein Abschnitt der Rathenaustrale und
ein Abschnitt der Botzowstralle sowie kleine Teilflachen der ParkstralRe innerhalb des Geltungs-
bereichs liegen. Im Nordosten findet das Plangebiet durch die nordéstliche Abgrenzung des
Grundstlicks des Alexander-Puschkin-Gymnasium bzw. die slidwestlichen Grenzen der Wohn-
grundsticke Neuendorfstralle 7 und Botzowstralie 2 seine Begrenzung. Beide Wohngrundstiicke
liegen aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Stadtstrukturell besitzt das Plangebiet, das das Grundstlick des ehemaligen Alexander-Puschkin-
Gymnasiums umfasst, eine zentrale Lage zwischen dem ndérdlich des Plangebiets gelegenen
neuen Stadtzentrum um den Postplatz, der Havelpassage und dem Rathausneubau sowie den
gewerblichen Einrichtungen innerhalb des Technoparks der Stadt Hennigsdorf entlang der Neu-
endorfstrale, die sich in suddstlicher Richtung an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an-
schlieften. In einem Abstand von ca. 150 m entlang der Neuendorfstrale in norddstlicher Rich-
tung beginnt der historische Siedlungsbereich der Stadt Hennigsdorf mit dem alten Dorfkern, dem
alten Rathaus und der Kirche mit dem angrenzenden Gemeindezentrum sowie der im 6stlichen
Bereich noch erhaltenen historischen Bebauung. In nérdlicher Richtung befindet sich in ca. 400 m
Entfernung der S- und Regionalbahnhof sowie der zentrale Busbahnhof der Stadt Hennigsdorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstlick 32/3 (tlw.) der Flur 3 der Ge-
markung Hennigsdorf sowie die Flurstliicke 103/2, 104/6 (tlw.), 106, 179 (tiw.), 201 (tlw.) der
Flur 5 der Gemarkung Hennigsdorf.

Der Geltungsbereich grenzt im Siden an den festgesetzten und am 14. Februar 2000 in Kraft ge-
tretenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Rathenaupark® an. Die nérdliche und norddstliche Begren-
zung grenzt an den Geltungsbereich des am 08. Juni 1994 beschlossenen Bebauungsplans
Nr. 15 ,Postplatz* der Stadt Hennigsdorf.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Am 24.01.2004 ist der Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® in Kraft getreten. Damit
wurde ein Angebot an gewerblichen Bauflachen planungsrechtlich gesichert. Anlass fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum® war die geplante Nutzungsaufgabe des
damals noch als Schulstandort genutzten Grundstlicks des Alexander-Puschkin-Gymnasiums und der
damit einhergehenden Notwendigkeit einer grundsatzlichen Planungszielbestimmung fur diese Flache.
Gleichzeitig bestand von privater Seite Interesse am Bau eines Technologiezentrums an diesem
Standort. Das Technologiezentrum sollte als Erweiterung bzw. Erganzung der in suddstlicher Richtung
des Plangebiets vorhandenen Gewerbenutzungen im Technopark der Stadt Hennigsdorf realisiert
werden. Das Technologiezentrum ist jedoch nicht realisiert worden.

Nunmehr bestehen Planungen fir den Neubau eines von den Stadtwerken Hennigsdorf betriebe-
nen Stadtbads als Ersatzbau fur das im Norden Hennigsdorfs gelegene bestehende, sanierungs-
bedirftige Stadtbad. Die Sanierung und der Umbau des bestehenden Stadtbads wurde zwar in
Erwagung gezogen, da der Standort jedoch nicht erweiterungsfahig ist und aufgrund der zu er-
wartenden Kosten wurde von der Sanierung zugunsten der Planung eines Neubaus des Stadt-
bads abgesehen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat in der Sitzung am
10.11.2010 den Mitteilungsbericht (MV 0060/2010) zu den Untersuchungsergebnissen der Eig-
nung von Standortoptionen zum mdglichen Neubau eines Stadtbads zur Kenntnis genommen.
Empfohlen wurde in dieser Mitteilungsvorlage der Standort ,Altes Gymnasium Rathenaustralle®.
Der nunmehr gewahlte Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b bietet sich
u.a. aufgrund seiner verkehrsglinstigen und stadtstrukturell giinstigen Lage an. In das Konzept
soll auch das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b gelegene denkmalgeschutzte
ehemalige Alexander-Puschkin-Gymnasium einbezogen werden, das jedoch auch weitergehen-
den Nutzungen zur Verfigung stehen soll.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ist folglich die planungsrechtliche Sicherung
des Standorts fir das geplante Stadtbad sowie im Zusammenhang damit die Anpassung der im
Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® eréffneten Nutzungsmaglichkeiten fir das ehema-
lige Alexander-Puschkin-Gymnasium.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b erfolgt gleichzeitig entsprechend der geplan-
ten Nutzung eine Umbenennung des Bebauungsplans von ,Technologiezentrum® in ,Stadtbad”.
Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® tritt mit der 1. Anderung au-
Rer Kraft.

3. Planungserfordernis

Die neue planerische Zielstellung fir den Geltungsbereich entspricht in den flr die Ansiedlung
des Stadtbads vorgesehenen Teilen des Geltungsbereichs nicht den Planungszielen des bisher
geltenden Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum®, in dem ein eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt war. Das Stadtbad, dessen Flache den Uberwiegenden Teil des Bebauungs-
plangebiets einnehmen wird, soll als 6ffentliche Einrichtung betrieben werden. Die allgemeine
Zweckbestimmung des eingeschrankten Gewerbegebiets nach § 8 Abs. 1 BauNVO bleibt folglich
aufgrund des Verhaltnisses aus gewerblich genutzter und durch eine 6ffentliche Einrichtung ge-
nutzter Flache im konkreten Fall nicht gewahrt. Insofern war die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten
Stadtbads zu schaffen. Gleichzeitig sollten die Nutzungsmaoglichkeiten fir das Gebaude des e-
hemaligen Alexander-Puschkin-Gymnasiums gegeniber den Festsetzungen des bisher gelten-
den Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum® (ebenfalls eingeschranktes Gewerbegebiet)
angepasst und erweitert werden.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum“ war ferner erforderlich, um die
aus dem Betreiben eines Schwimmbads resultierenden Larmemissionen sowie die Verkehrsbe-
lastungen zu klaren und somit die Vertraglichkeit der festgesetzten Nutzungen mit dem Umfeld zu
regeln.
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4. Planungsvoraussetzungen
4.1 Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwahnung Hennigsdorf stammt aus dem Jahr 1375. Zu Beginn des
16. Jahrhunderts erhielt der Ort durch den Bau von Bricken uber die Nebenarme und den schiff-
baren Hauptarm der Havel eine regionale Bedeutung. Trotz der glnstigen Verkehrslage wuchs
die Bevolkerung bis zum Beginn des 18. Jahrhunderts nur auf etwa 300 Einwohner. Mit dem Bau
der Berlin — Kremmener Bahn im Jahr 1893 und des Oder-Havel-Kanals in den Jahren 1906 bis
1914 begann die industrielle Entwicklung Hennigsdorfs. Die AEG lagerte nach der Jahrhundert-
wende den Elektrolokomotivenbau aus Berlin aus, 1912 nahm die AEG — Tochter Hennigsdorfer
Flugzeugfabrik und 1918 das Stahl- und Walzwerk Hennigsdorf die Produktion auf.

Im Rahmen der industriellen Entwicklung wurden Siedlungen fir die sich stetig vergréfiernde Be-
volkerungszahl errichtet. Die Zahl der Einwohner stieg bis 1930 auf ca. 10.000. Nach Demontage
und Enteignung nach dem Zweiten Weltkrieg wurden die Industriebetriebe zu den Kombinaten
»otahl- und Walzwerk Wilhelm Florin“ und ,Lokomotivbau-Elektrotechnische Werke Hans Beimler*
ausgebaut. Der Anstieg der Einwohnerzahl von 12.000 im Jahre 1945 auf Gber 20.000 fihrte am
19. Méarz 1962 zur Verleihung der Stadtrechte. Der Bau der Mauer im Jahr 1961 schnitt Hennigs-
dorf, Nieder Neuendorf und Stolpe-Sid von Berlin ab. In den beiden volkseigenen Betrieben ar-
beiteten 1988 ca. 17.000 Menschen, die Einwohnerzahl Hennigsdorfs betrug ca. 27.000. Die
Grolibetriebe pragten das gesamte Leben der Stadt, die kulturelle, soziale und sportliche Infra-
struktur wurde von den Betrieben organisiert. Die stadtebauliche Entwicklung beschrankte sich in
erster Linie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und den Wohnungsbau.

Nach der Offnung der Grenzen im Jahr 1989 bekam Hennigsdorf seine natiirliche Verbindung zu
Berlin zuriick. Die volkseigenen Betriebe wurden privatisiert, der italienische Konzern RIVA tber-
nahm das Stahlwerk und die AEG ihre alte Produktionsstatte fir den Schienenfahrzeugbau. Der
Hauptsitz der AEG Bahnsysteme (heute Bombardier Transportation) wurde 1993 nach Hennigs-
dorf verlagert.

Unmittelbar nach der Vereinigung der beiden deutschen Staaten wurde in der Stadt Hennigsdorf
mit planerischen Vorleistungen zur Revitalisierung von Industriebrachen mit dem Ziel der Ansied-
lung kleiner und mittlerer Unternehmen begonnen. Zwischen dem Bahnhofsvorplatz und der Fon-
tanestrale wurde von 1993 bis 1995 das Hennigsdorfer Stadtzentrum errichtet. In relativ kurzer
Zeit entstanden neue Wohngebiete wie die Havelpromenade und die Waldrandsiedlung. Anfang
des Jahres 2004 wurde das neue Rathaus erdffnet.

1993 wurden konkrete Ziele und Malinahmen zur Sanierung des Ortskerns und des Stahlwerks-
gelandes beschlossen, um stadtebauliche Missstande und Funktionsschwachen zu beseitigen,
brachliegende oder untergenutzte gewerbliche Bauflachen zu reaktivieren und das Sanierungs-
gebiet zu einem lebendigen Stadtteil zu entwickeln.

4.2 Bau- und Nutzungsstruktur

Entlang der Rathenaustralle befindet sich das viergeschossige Gebaude (drei Geschosse zuzlig-
lich eines Dachgeschosses) des ehemaligen Alexander-Puschkin-Gymnasiums, das 1926 gebaut
wurde und mit dem Vorgarten seit dem 02.05.1995 unter Denkmalschutz steht. Die Schulnutzung
des Gebaudes wurde im Jahr 2006 aufgegeben. Entlang der Parkstralle steht dartiber hinaus auf
dem Grundstiick eine 1953 errichtete eingeschossige Schulbaracke, die ebenfalls leer steht. Im
nordlichen Bereich des Plangebiets befinden sich ferner nérdlich des Schulgebdudes mehrere
Garagengebaude. Die Zufahrt zu zwei der Garagengebaude erfolgt von der Rathenaustralle aus,
die Ubrigen drei werden von der Botzowstralle aus erschlossen. Zwischen diesen beiden Kom-
plexen wird eine unbefestigte Flache an der Bétzowstralde als Parkplatz genutzt.

Insbesondere aufgrund der ehemaligen Nutzung als Schule sind wesentliche Teile des Geltungs-
bereichs unbebaut (Schulhof, ungenutzte Grundstlicksflachen).
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Insgesamt weist das Plangebiet in weiten Teilen ein ungeordnetes Stadt- und Landschaftsbild
auf. Neben den erkennbaren Qualitdten des denkmalgeschitzten Schulgebdudes mit Vorgarten
weisen einzig die zwischenzeitlich gestalteten Stralenraume, hier insbesondere der Einmin-
dungsbereich der BétzowstralRe in die Rathenaustra’e mit einer angelegten platzartigen Aufwei-
tung, deutliche Qualitatsmerkmale auf.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist im Siden, Westen und Nordosten durch Wohngebaude
gepragt, im Osten befindet sich jenseits der Neuendorfstrale der bestehende Technologiepark
.Blaues Wunder‘. Nordwestlich des Plangebiets liegt eine Schule (Alexander-Puschkin-
Gymnasium).

4.3 Naturraumliche Grundlagen, Bodenverhaltnisse
4.3.1 Lage, Geologie, Boden

Das Hennigsdorfer Stadtgebiet befindet sich am Ufer der Havel nérdlich der Stadtgrenze Berlins
in der naturrdumlichen Haupteinheit der Zehdenick-Spandauer-Havelniederung. Diese gehort zur
Grolieinheit Luchland und wurde im wesentlichen durch die Eiszeiten gepragt. Die groten Fla-
chen des Stadtgebiets bestehen aus Flusssanden der jlingsten Eiszeit, in die zwischen Hennigs-
dorf und Nieder Neuendorf sowie sudlich des Nieder Neuendorfer Kanals einige fruchtbarere hu-
mose Sande und Kalknester eingelagert sind. Die Sanderflachen gehen im Bereich des Muhrgra-
bens in weite Niedermoorflachen tber. Ostlich der Havel steigt das Gebiet zur Hochflache des
Barnim an (6stlich der Autobahn 111).

Die Niedermoore westlich der Stadt wurden durch den Bau des Neuen Grabens, dessen 0Ostlicher
Teil der heutige Nieder Neuendorfer Kanal ist, durch weitere Grundwasserabsenkungen und Me-
liorationen sowie durch den Bau des Havel-Kanals 1952 stark entwassert. Im gesamten Plange-
biet ist das Grundwasser gegentber flachenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschitzt. Das
gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassungen des
Wasserwerkes Stolpe, es gelten nach Festlegung der unteren Wasserbehérde die Anforderungen
fur die Trinkwasserschutzzone 11l B.

Fur das Untersuchungsgebiet werden nach der geologischen Karte oberflachlich bzw. oberfla-
chennah anstehende glazifluviatile Talsande der Weichsel-Kaltzeit ausgewiesen. Diese Sedimen-
te konnen als tragfahiger Baugrund angesehen werden. Als natlrliche Béden haben sich in Be-
reichen ohne direkten Grundwassereinfluss Uberwiegend Rostbraunerden gebildet, die heute
weitgehend anthropogen verandert und im Stadtgebiet zum Grolteil versiegelt sind. Der mittlere
Grundwasserstand des oberen Grundwasserleiters ist oberflachennah. Der Grundwasserspiegel
befindet sich zwischen 1,8 und 2,5 m unter Gelandeoberkante und ist damit gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt. Das Gelande des Plangebiets ist flach bis e-
ben.

Das Plangebiet ist aufgrund der nur eingeschrankt vorhandenen Bebauung und der Erschlie-
Rungsflachen sowie der groen Freiflachen durch einen geringen Versiegelungsgrad gekenn-
zeichnet. Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung und der vorhandenen Vorbelastun-
gen (Versiegelung, Verdichtung, Schadstoffeintrag) bedingt durch die Lage im Stadtgebiet, die
Verkehrswege, die Bebauung und die Nutzung des Schulhofs weisen die Béden innerhalb des
Geltungsbereichs jedoch nur noch einen geringen Natiirlichkeitsgrad auf.” Seltene Bdden oder
Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind im gesamten Geltungsbereich nicht
zu finden.

Die Empfindlichkeit der Béden des Plangebiets in Bezug auf Schadstoffimmissionen hangt v. a.
von der Bodenart ab und wird aufgrund des sandigen Substrats als gering eingeschatzt.

1) Gesellschaft fiir Planung/J. Stauch: Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® Hennigsdorf,
Untersuchung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Januar 2002
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4.3.2 Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine konkreten Altlastenstandorte bekannt oder anzunehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten
Bereichs. Es wurden allerdings bereits mehrere Berdumungen vorgenommen, so dass flr den
Uberwiegenden Teil des Schulgrundstiicks die Kampfmittelfreiheit bescheinigt wurde. Da jedoch
eine Absuche von Teilflachen aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie aufgrund von Versie-
gelung und Metallzdunen nicht mdglich war, konnte fur diese Teilflachen eine Freigabe nicht er-
folgen. Bei BaumaRnahmen in diesen Bereichen sollte eine Baubegleitung durchgefiihrt werden.?

Darlber hinaus befindet sich im Norden des Geltungsbereichs im Bereich einer Garage ein Ver-
mutungspunkt. Von Seiten des Staatlichen Munitionsbergungsdiensts wird zur weiteren Prifung
ein erschutterungsfreier Abriss des Gebaudes bis zur Gelandeoberkante und eine darauf folgen-
de Absuche des Gefahrenbereichs vorgeschlagen.® Die Flache ist im Bebauungsplan als Fliche,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Sollten bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Kampfmittel gefunden werden,
ist es verboten diese zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle ist unverziglich
der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.”

4.3.3 Okologie / Freiriume

Das Plangebiet wird durch die Bebauung im Siden (Schulbaracke) und im Westen (Schulgebau-
de) sowie durch die weitgehend unbebaute Freiflache im zentralen Bereich gepragt. Entlang der
das Plangebiet umgebenden ErschlieRungsstral®en und Grundstiicksgrenzen ist ein umfangrei-
cher, zum Uberwiegenden Teil alterer Baumbestand aus Linden vorhanden.

Auf einem Grofdteil der Freiflachen auf dem Schulgrundstiick hat sich eine ruderalisierte Gras-
und Staudenflur etabliert. Nur auf den stark verdichteten Bodenflachen ist zum Teil offener Boden
festzustellen. Dariber hinaus befinden sich auf dem Schulgrundstiick vereinzelt Solitarbaume,
einige Hecken und Strauchgruppen. Ein schmaler Gurtel Uberwiegend aus Flieder wachst im
Schatten der Baumreihe parallel zur Neuendorfstral’e. Im Osten befindet sich weiterhin ein wink-
lig angeordnete ca. 1,50 m hohe Hecke, sudlich der Schulbaracke stehen einzelne, schwach-
wilchsige Solitargeholze. Die an der Rathenaustralle gelegenen Freiflachen des Schulgrund-
stiicks sind von Scherrasen mit stellenweise aufkommender trittresistenter Krautflur gepragt, wo-
bei einige Trampelpfade die Rasenflachen durchqueren. Die entlang der Rathenaustralie gelege-
ne Baumreihe aus Silber-Linden wird im Stiden von einer Gruppe vorwiegend alter Kiefern er-
ganzt. Die ErschlieBungsflachen des ehemaligen Schulstandorts sind in Nahe des Hauptgebau-
des Uberwiegend in Natursteinpflaster ausgefuhrt, um die Schulbaracke herum sind hingegen
ausschlief3lich Plattenbelage aus Beton verwendet worden.

Im Bereich der vorhandenen Garagen im Norden des Geltungsbereichs sind stellenweise ver-
schiedene Gehdlze aufgewachsen.

Im offentlichen StralRenland variieren die Wegebelage von Betonplatten, Betonverbundsteinpflas-
ter bis zu Kleinstein- und Mosaikpflaster. Die StralRen sind asphaltiert, die Stellplatze im Strallen-
land sind mit GroRsteinpflaster befestigt.

2) Schreiben des Staatlichen Munitionsbergungsdiensts vom 12.11.2003 sowie Schreiben des Zentraldiensts der
Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 17.05.2004 und vom 20.08.2004

3) Schreiben des Staatlichen Munitionsbergungsdiensts vom 04.11.2002

4) gemal §§ 2 und 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch

Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998 (GVBI. Il S. 633)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. | S.262, 266)
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b Stadt Hennigsdorf

4.4 Verkehrliche Grundlagen

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt tber die z.T. innerhalb des Geltungsbereich gelegenen
offentlichen Verkehrsflachen RathenaustralRe, ParkstralRe und BotzowstraRe, die als Erschlie-
Rungsstralien ausgebaut sind, sowie Uber die aulerhalb des Geltungsbereichs gelegene Neuen-
dorfstral’e. Die Neuendorfstral’e besitzt die Funktion einer Hauptverkehrsstrale und ist Landes-
stralRe (L 172). Sie fuhrt in ndrdlicher Richtung auf die Hauptstralde, die nach Velten fihrt. In sud-
licher Richtung flihrt sie auf die Spandauer Allee und gewahrleistet somit die Anbindung an Ber-
lin.

Das Plangebiet ist durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gut erschlossen. Im fuRk-
laufigen Einzugsbereich, in ca. 400 m Entfernung vom Plangebiet in nérdlicher Richtung, befindet
sich der S- und Regionalbahnhof sowie der zentrale Busbahnhof der Stadt Hennigsdorf.

Vom zentralen Busbahnhof aus verkehren vier Buslinien entlang der Rathenaustralie, Parkstralie
auf die Neuendorfstra’e, auf der sich auch die nachstgelegene Haltestelle befindet: Linie 807
(Hennigsdorf, Bahnhof — Velten), Linie 808 (Friedrich-Wolf-Strale — Stolpe Sud), Linie 809 (Fried-
rich-Wolf-Stral’e — Berlin-Hermsdorf) und Linie 811 (Hennigsdorf, Bahnhof - Bétzow). Darlber
hinaus ist das Plangebiet auch gut an die Buslinie 136 (Hennigsdorf, Bahnhof — Berlin, Am Omni-
bushof), die den Stiden Hennigsdorfs an das Zentrum anbindet und gleichzeitig eine Verbindung
Hennigsdorfs nach Berlin-Spandau herstellt, angebunden (Haltestellen Hennigsdorf Bahnhof,
Kleiststralle und Voltastralle).

4.5 Technische Infrastruktur

Strom und Telekommunikation

Die zur Versorgung des Plangebiets erforderlichen Strom- und Telekommunikationsleitungen lie-
gen in den umliegenden Stralenverkehrsflachen. Darlber hinaus befinden sich im Norden des
Geltungsbereichs an der Bétzowstralde Leitungen unterhalb des Baugrundstlicks.

Im nordostlichen Bereich verlauft entlang der BotzowstralRe eine 110 kV — Freileitung. Diese wird
entsprechend des Bestands nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Innerhalb eines
Schutzbereichs von insgesamt 46 m Breite ist u.a. zu beachten, dass die Anpflanzung von Ge-
holzen einer Prufung bezuglich der einzuhaltenden Mindestabstande von Seiten des Unterneh-
menstragers bedarf.

Gas

Gasleitungen befinden sich ebenfalls in allen umliegenden Stralkenverkehrsflachen. Entlang der
Rathenaustrale verlauft eine Hochdruckleitung. In der BétzowstralRe liegt eine aulier Betrieb be-
findliche Ferngasleitung (FGI 84.07, DN 150) mit Steuerkabel.

Wasser

Der Anschluss an die Trinkwasserkanalisation erfolgt Uber Leitungen in der Rathenaustralte, der
Botzowstralle und der NeuendorfstraRe. Schmutz- und Regenwasserleitungen befinden sich in
der RathenaustraRe, der Botzowstrae und der Parkstraflle, ein weiterer Schmutzwasserkanal
liegt in der Neuendorfstrale.

4.6 Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berihrt folgende Flurstiicke der Fluren 3 und 5 der
Gemarkung Hennigsdorf:

Flur 3 Flurstiicksnummer 32/3 (tlw.),
Flur 5 Flursticksnummern 103/2, 104/6 (tlw.), 106, 179 (tlw.), 201 (tlw.).

Das Flurstiick 179 befindet sich im Eigentum der Stadtwerke. Eigentiimerin der Gbrigen im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstlicke ist die Stadt Hennigsdorf.
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Stadt Hennigsdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b

Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen
1. Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 09. Februar 2011 hat die gemeinsame Landesplanungsabteilung des Ministe-
riums fur Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg sowie der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung des Landes Berlin im Rahmen der Mitteilung der Ziele, Grundsatze und
sonstiger Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt, dass das Plangebiet nach der Festlegungs-
karte 1 der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) inner-
halb des Gestaltungsraums Siedlung liegt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen
den Zielen, die Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszu-
richten, der Innenentwicklung Vorrang einzurdumen sowie verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben. Ferner werden bisher nicht ausgeschopfte Entwicklungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur vorrangig genutzt
und eine ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
gefordert. Es wird darauf hingewiesen, dass dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt den-
noch Rechnung zu tragen ist.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b entspricht nach Aussage der gemeinsamen Landes-
planungsabteilung den Grundsatzen der Raumordnung. Dies wurde im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 27. April 2011 sowie im Rahmen der Beteiligung der Be-
horden mit Schreiben vom 06.09.2011 erneut bestatigt.

Auch die regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel bestatigt mit Schreiben vom
13.05.2011 sowie vom 25.07.2011 die Vereinbarkeit der Planung mit den von ihr zu vertretenden
Belangen.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hennigsdorf hat mit seiner Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Hennigsdorf Nr. 9 (S. 10) vom 18.11.1999 Rechtskraft erlangt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum® wurde der Flachennutzungsplan geandert, da
die damaligen Zielstellungen flir das Plangebiet nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entsprachen. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans hat am 24.01.2004 Rechtskraft
erlangt.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans, die auch den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst, ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Entlang der Rathenau-
stralle ist eine Bahnflache dargestellt (Vorhalteflache fir den geplanten Trassenbereich eines
schienengebundenen Nahverkehrsmittels angrenzend zur Rathenaustralle). Entlang der Bot-
zowstral3e verlauft eine Grunverbindung sowie eine oberirdische 110kV-Leitung.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist nachrichtlich eine Kennzeichnung als Trinkwasserschutz-
zone Il im FNP enthalten. Ein Hinweis auf trinkwasserschutzrechtliche Restriktionen war im Be-
bauungsplan Nr. 15-b , Technologiezentrum® bereits enthalten.

Durch die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b vorgenommenen Anderun-
gen wird eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Am 15.12.2010 wurde aus die-
sem Grund durch die Stadtverordnetenversammiung der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplans gefasst. Die Anderung erfolgte geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Die Anderung des Flachennutzungsplans um-
fasst bezogen auf das Bebauungsplangebiet die Anderung der Art der Nutzung im Bereich des
geplanten Schwimmbads von einer gewerblichen Bauflache in eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schwimmbad®. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Bereich des
denkmalgeschutzten Bestandsgebaudes wird hingegen beibehalten.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b Stadt Hennigsdorf

3. Bestehendes Baurecht

Bisher galt der am 24.01.2004 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum®,
in dem eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) sowie 6ffentliche ErschlieRungsfla-
chen festgesetzt sind.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten wurden im Bebauungsplan hinsichtlich der zulassigen
Art der baulichen Nutzung Einschrankungen getroffen. So sollten die Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 vorwiegend Gewerbebetriebe aufnehmen, die der Erforschung und Produktion von bio-
technologischen und medizinischen Produkten dienen, Gewerbebetriebe fur biotechnologische
und medizinische Dienstleistungen, mit Uberwiegendem Bezug zu Biotechnologie und Medizin
sowie biotechnologische und medizinische Ausbildungseinrichtungen. Andere Gewerbebetriebe
waren nur zuldssig, wenn sie der gewerblichen Zulassungsfahigkeit eines Mischgebiets im Sinne
des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO entsprachen.

Darlber hinaus waren weitere Nutzungseinschrankungen festgesetzt. So waren die gemaf § 8
Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Anlagen (Lagerhauser, La-
gerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Weiterhin waren Bordellbetrie-
be, Spielhallen, Sexshows und sonstige Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen, um so eine Vertraglichkeit mit
der dem Plangebiet benachbarten Wohnnutzung zu gewahrleisten und nachbarschaftliche St6-
rungen auszuschlief3en. Schliel3lich waren Einzelhandelsbetriebe innerhalb der eingeschrankten
Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 nicht zulassig, da der Bebauungsplan dem Ziel dient, produ-
zierende, forschende oder ausbildungsorientierte Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Das Maf} der baulichen Nutzung wurde fiir das ehemalige Alexander-Puschkin-Gymnasium durch
eine reine Baukoérperfestsetzung bestimmt, in der die zuldssige Zahl der Vollgeschosse be-
standsorientiert auf vier Vollgeschosse beschrankt wurde.

Fir den ehemals geplanten Technologiepark wurden die Uberbaubaren Flachen durch Baugren-
zen gesichert. Die zulassige Grundflache (GR) betrug 4.350 m? bei maximal drei bzw. vier Voll-
geschossen. Die Héhe baulicher Anlagen durfte baufeldbezogen 10,5 m, 16,5 m bzw. 20,5 m -
ber Gelande nicht tberschreiten (Uberschreitungen der zulassigen Hohe durch technische Auf-
bauten wie Schornsteine und Liftungsrohre konnten ausnahmsweise zugelassen werden). Inner-
halb der Uberbaubaren Flache des ehemals geplanten Technologieparks waren Baukdrper ohne
Langenbeschrankung zulassig.

In beiden Gewerbegebieten war eine maximale Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) bis
maximal 0,8 fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Die Rathenaustral’e und die Botzowstralle waren als StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Dabei
wurde die StralRenbegrenzungslinie der Rathenaustrale in dstlicher Richtung um ca. 8 m gegen-
uber dem Bestand verbreitert. Die Zu- und Abfahrten in die Baugebiete waren ausschlieflich in
den gekennzeichneten Bereichen mdglich.

Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® enthielt ferner Festsetzun-
gen, durch die die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kompensiert werden soll-
ten:

- Pflanzung von hochstdammigen, heimischen Baumen (ein Baum mit dem Stammumfang
18-20 cm pro angefangene 200 m? nicht Giberbaubarer Grundstlcksflache),

- Begriinung von mindestens 25 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache durch Pflan-
zung von heimischen Strauchern (pro 2 m? ein Strauch),

- Begriinung der Stellplatzflachen durch Baumpflanzungen (pro 4 Stellplatze ein Baum),

- Begriinung von mindestens 250 m? Dachflache sowie 120 m AuRenwandfassadenlange
im ehemals geplanten Technologiepark,

- Erhaltung von vorhandenen Baumreihen.
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Zum Schutz der im Umfeld des Bebauungsplangebiets vorhandenen Wohnnutzungen erfolgte im
bisher geltenden Bebauungsplan die Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen (Begrenzung der
Schallleistung auf 60 dB(A) tagstiber (6.00 - 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)).

4. Denkmalschutz

Das 1926 errichtete Gebaude der ehemaligen Schule steht einschlieBlich des dazugehorigen
Vorplatzes aufgrund seiner orts- und architekturgeschichtlichen sowie seiner stadtebaulichen Be-
deutung seit dem 02.05.1995 unter Denkmalschutz.

Das Plangebiet ist teilweise als Bodendenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz ausgewiesen
(Bodendenkmal Nr. 70002: mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern Hennigsdorf). Dies betrifft
den Bereich der im Nordosten gelegenen drei Garagenkomplexe.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich des Bodendenkmals bedirfen gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehorde des Kreises zu beantragen ist. Ferner sind diese Mallnahmen gemaf § 9
Abs. 3 und 4 BbgDSchG dokumentationspflichtig. Erdeingriffe missen archaologisch begleitet
und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Die Kosten fur die archaologi-
schen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Bei Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale sind gemafll § 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefun-
denen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gemal § 11 Abs. 3 BbgDSchG mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefah-
ren fur die Erhaltung zu schitzen. Funde sind gemal § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum zu -
bergeben.

M. Planungskonzept

1. Stadtebaulich-landschaftsplanerisches und ErschlieBungskonzept (Machbarkeits-
studie und Planungswettbewerb)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad® ist die Errichtung einer Schwimm-
halle als Ersatz fir das im Norden Hennigsdorfs gelegene bestehende, sanierungsbedirftige
Stadtbad vorgesehen. Die neue Schwimmhalle, die auf dem sidlichen Grundstlcksteil geplant
ist, soll durch die Stadtwerke errichtet und betrieben werden. Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplans ist eine Untersuchung zur Einfigung des Vorhabens auf dem Grundstiick
(Machbarkeitsstudie). Das darin geplante Gebaude soll ein bis zwei Geschosse besitzen und ca.
7,0 m bis 9,0 m hoch sein. Im Nordosten des Gebaudes ist an der Neuendorfstral’e die Errich-
tung einer ca. 12,0 m hohen Wasserrutsche geplant. Vorgesehen ist eine Bruttogeschossflache
(BGF) von 3.500 — 4.000 m2. Die bestehende Schulbaracke sowie die Garagengebaude sollen
abgerissen werden.

Das denkmalgeschiitzte ehemalige Hauptgebaude des ,Alexander-Puschkin-Gymnasiums® soll
hingegen einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. Es ist angedacht, im ehemaligen Schulgeb&u-
de sowohl die Unterbringung der Hauptverwaltung der Stadtwerke (Nutzungsverlagerung vom
bisherigen Standort), als auch alternativ eine Ansiedlung von Bliro- oder Verwaltungsnutzungen
privater Unternehmen zu ermdglichen. Weiterhin ist die Unterbringung von Dienst- und Verwal-
tungsrdumen des geplanten Schwimmbads vorgesehen. Aus diesem Grund wird die Errichtung
einer baulichen Verbindung zwischen Schwimmbhalle und dem denkmalgeschitzten ehemaligen
Schulgebaude in der Machbarkeitsstudie in Erwagung gezogen.
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Die fur den Betrieb der Schwimmbhalle erforderlichen Stellplatze (geplant sind ca. 60 Stellplatze)
sollen im Norden des Geltungsbereichs an der BétzowstralRe angeordnet werden, die Zufahrten
zum Grundstilick sind an der Rathenaustralte sowie an der Parkstral’e vorgesehen.

Die in den Randbereichen des Grundstiicks vorhandenen Baumreihen sollen soweit moglich er-
halten und im Norden des Geltungsbereichs erganzt werden.

Im Sommer 2011 wurde vom Grundstiickseigentiimer flr den Neubau der Schwimmhalle ein Pla-
nungswettbewerb durchgefuhrt. Im Siegerkonzept, das im Anschluss an den Wettbewerb noch-
mals geringfligig modifiziert wurde, fanden die 0.g. Rahmenbedingungen der Machbarkeitsstudie,
die die Grundlage firr die Erstellung des Bebauungsplans bildeten, weitestgehend Berlicksichti-
gung. Es wurden jedoch geringfugige Anpassungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Lage
des Verbindungsbaus sowie in Bezug auf die geplante Anlage eines Saunagartens mit Wasser-
becken noérdlich des Schwimmbadgebaudes notwendig.

Zusatzlich zu den Planungen fur das Baugrundstuck ist die Sicherung der vorhandenen Stralen-
verkehrsflachen und die Erweiterung der Parkstrale geplant. Durch die Erweiterung der Park-
strale sollen Moglichkeiten geschaffen werden, die Rad- und FuBwegeerschlielung zu verbes-
sern sowie langfristig gesehen die Moéglichkeit eines Ausbaus der Parkstral’e im Zuge der Opti-
mierung der Neuendorfstralte (L 172) planungsrechtlich zu sichern.

Iv. Begriindungen der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum* wurde im Rahmen der 1. An-
derung aufgehoben, so dass auch die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologie-
zentrum® zukunftig nicht mehr anzuwenden ist.

1. Art der Nutzung

Zur Umsetzung der fiir den Geltungsbereich aktuell vorliegenden Planungen sind flir das Plange-
biet ein Gewerbegebiet, eine Flache fir Sportanlagen sowie 6ffentliche Straflenverkehrsflachen
festgesetzt.

1.1 Gewerbegebiet

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Nutzungen wird gemaf § 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fiir das ehemalige Schulgebaude die Festsetzung als Gewerbegebiet beibehalten. Al-
lerdings wird unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungen auf die nach bisher geltendem Pla-
nungsrecht vorhandene Einschrankung der Zweckbestimmung des Gewerbegebiets (vorwiegende
Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die der Erforschung und Produktion von biotechnologischen
und medizinischen Produkten dienen, Gewerbebetrieben fir biotechnologische und medizinische
Dienstleistungen, mit tberwiegendem Bezug zu Biotechnologie und Medizin sowie biotechnologi-
sche und medizinische Ausbildungseinrichtungen) sowie auf die Beschrankung auf nicht wesent-
lich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zugunsten einer grolieren
Nutzungsflexibilitat verzichtet.

Nunmehr ist dieser Bereich als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, um somit die Realisie-
rung eines breiten Spektrums gewerblicher Nutzungen zu erméglichen.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Die nach bisher geltendem Planungsrecht festgesetzte Einschrankung der Zweckbestimmung
des Gewerbegebiets wird zwar im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht beibehal-
ten, wohl aber der im bislang geltenden Bebauungsplan festgesetzte Ausschluss unvertraglicher
Nutzungen.
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Um eine Vertraglichkeit mit der dem Plangebiet benachbarten Wohnnutzung zu gewahrleisten
und nachbarschaftliche Stérungen auszuschlieen, sind Bordellbetriebe, Spielhallen, Sexshows
und sonstige Einrichtungen zur Schaustellung von Personen im Gewebegebiet gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO (textliche Festsetzung Nr. 1.1) sowie
die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten gemall § 1 Abs. 6 BauNVO (textliche Fest-
setzung Nr. 1.2) ausgeschlossen.

Die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulassigen Anlagen
(Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. Wahrend sich die Zulassigkeit von Lagerhausern, Lagerplatzen und 6ffentlichen
Betrieben nicht mit dem zentralstadtischen Charakter des Plangebiets deckt, steht die Zulassig-
keit von Tankstellen aufgrund ihrer mangelnden stadtebaulichen Einpassungsfahigkeit, ihrer ver-
kehrserzeugenden Funktion, ihres hohen Versiegelungsgrads, ihrer Umweltproblematik und ihres
nachbarschaftlichen Stérungspotentials sowohl in Konflikt zur angestrebten Attraktivitat des Ge-
biets als auch zur benachbarten Wohnnutzung (textliche Festsetzung Nr. 1.2).

Darlber hinaus sind auch Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig
(textliche Festsetzung Nr. 1.3), da eine Ansiedlung derartiger Betriebe vorzugsweise im unmit-
telbar nérdlich des Geltungsbereichs liegenden Stadtzentrum erfolgen soll.

1.2 Flache fiir Sportanlagen

Im Osten des Geltungsbereichs sind au3er dem Stadtbad keine weiteren Nutzungen vorgesehen.
Insofern ist fiir diesen Bereich eine dem konkreten Vorhaben entsprechende Nutzung festgesetzt.
Das geplante Stadtbad dient einer offentlichen Nutzung. Aus diesem Grund ist der flir den Neu-
bau der Schwimmbhalle geplante Bereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiur Sportan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliches Schwimmbad® festgesetzt (textliche Festsetzung
Nr. 1.4). Dabei zielt die Beschrankung der Zweckbestimmung auf ein 6ffentliches Schwimmbad
jedoch nicht auf die Tragerschaft des Bads, sondern vielmehr auf seine Zuganglichkeit. Ziel ist
hier die Errichtung eines fir die Offentlichkeit zuganglichen Schwimmbads.

Neben der festgesetzten Nutzung als Schwimmbad sind auch der Zweckbestimmung dienende
untergeordnete Einrichtungen wie z.B. eine Sauna, Solarium, Rdume flr Massagen aber auch ein
Imbiss oder ein Restaurant zulassig (textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Zwar ist die Flache fur Sportanlagen kein Baugebiet i.S.d. § 1 BauNVO, hinsichtlich der Zulassig-
keit von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, ist jedoch von den gleichen Bedirfnissen wie bei Baugebieten auszugehen, so
dass diese Anlagen innerhalb der Flache fur Sportanlagen zugelassen werden sollen (textliche
Festsetzung Nr. 2.8).

1.3 Verkehrsflachen

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 15-b , Technologiezentrum® sind die Rathenaustrale und
die Botzowstralie als erschlieiende offentliche Verkehrsflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
durch StralRenbegrenzungslinien festgesetzt. Dabei wurde die StralRenbegrenzungslinie der Ra-
thenaustralRe in Ostlicher Richtung um ca. 8 m gegeniiber dem Bestand verbreitert. Dies ermég-
licht die Freihaltung einer Vorhalteflache flr den geplanten Trassenbereich eines schienenge-
bundenen Nahverkehrsmittels angrenzend zur Rathenaustralle.

Diese Festsetzungen werden auch im Rahmen der 1. Anderung beibehalten. Die westliche Be-
grenzung der Rathenaustrale wird jedoch auf die bestehenden Flurstlicksgrenzen, die gleichzei-
tig die Eigentumsgrenze darstellen, zuriickgenommen. Gleichzeitig wird der Geltungsbereich im
Nordwesten um Teilflachen der Rathenaustraf’e und im Stidwesten um Teilflachen der Parkstra-
Re, die ebenfalls als offentliche Verkehrsflachen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt
sind, erganzt.
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Im Zuge der Optimierung der L 172 wurde im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung® der
Ausbau des Kreuzungsbereichs Parkstrale — NeuendorfstraRe empfohlen. Die ParkstralRe sollte
in Richtung Norden um eine Fahrspur erweitert werden. Da die damalige Untersuchung auf
Grundlage von Verkehrsprognosen von 2002 erstellt wurde sowie aufgrund des aus der geplan-
ten Ansiedlung des Stadtbads veranderten Rahmenbedingungen, wurde ein weiteres Verkehrs-
gutachten® erstellt, in dessen Rahmen das aus dem Betrieb des Stadtbads resultierende Ver-
kehrsaufkommen prognostiziert und die Verkehrsbelastung des Knotenpunkts Parkstrale / Neu-
endorfstral’e untersucht wurde. Das Gutachten berilicksichtigt ferner die aktuellen Erkenntnisse
zur Hennigsdorfer Verkehrsentwicklung.”

Im Ergebnis des Verkehrsgutachtens zum neuen Stadtbadstandort wird eine Erweiterung der
Parkstralle um eine Fahrspur nicht erforderlich. Gleichwohl wird empfohlen, die im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans vorgesehene Verbreiterung der Stralenverkehrsflache der
Parkstral3e beizubehalten, um so die Rad- und FuldwegeerschlieRung verbessern zu kénnen so-
wie langfristig gesehen die Moglichkeit eines Ausbaus der Parkstral’e planungsrechtlich zu si-
chern. Aus diesem Grund ist eine im Geltungsbereich gelegenen Teilflache des ehemaligen
Schulgrundstilicks entlang der Parkstralle als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung (textliche Fest-
setzung Nr. 5.3). Die Festsetzung dient dazu, der zustandigen Fachplanungsbehérde innerhalb der
Straldenverkehrsflachen ausreichend Gestaltungsspielraum zu belassen, so dass auch zuklinftigen
Entwicklungen Rechnung getragen werden kann.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist an der Parkstralle zwischen den Punkten W —
X und an der Neuendorfstralde zwischen den Punkten Y — Z gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie. Zur
Sicherung der ErschlieRung der anliegenden Grundstlcke ist die Strallenbegrenzungslinie, die zeich-
nerisch nicht darstellbar ist, gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB textlich festgesetzt (textliche Festset-
zung Nr. 5.2).

2. MaR der Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
21 Gewerbegebiet

Die im Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® fir das Gewerbegebiet getroffenen Fest-
setzungen zum Mal der Nutzung, zur Bauweise sowie zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen
werden weitgehend beibehalten.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO weiterhin durch eine reine Baukdrperausweisung mittels Baugrenzen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3
BauNVO durch die zeichnerische Festsetzung der Grofie der Grundflachen sowie die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die im Gewerbegebiet zulassige Grundflache der
baulichen Anlagen gemal § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO entspricht der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstlicksflache (textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die zulds-
sige Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO ist fiir das
ehemalige Schulgebdude bestandorientiert auf vier Vollgeschosse beschrankt.

Da innerhalb des denkmalgeschiitzten Bestandsgebdudes auch Raumlichkeiten des geplanten
Schwimmbads untergebracht werden sollen (Schwimmbadverwaltung 0.3.), ist im Konzept die Er-
richtung eines Verbindungsbaus zwischen Bestandsgebaude und geplantem Schwimmbad vor-
gesehen. Diese Planung findet in den im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans vorge-

5) Planungsburo Richter-Richard: Stadt Hennigsdorf — Optimierung der L 172, Dezember 2004

6) Planungsbuero Richter-Richard: Stadt Hennigsdorf — Verkehrsgutachten zum neuen Stadtbadstandort —
Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Parkstrale / Neuendorfstrale, April 2011

7) Planungsbuero Richter-Richard: Stadt Hennigsdorf — Verkehrsentwicklungsplanung 2010 (Verkehrszahlung),

2010 und Planungsbuero Richter-Richard: Stadt Hennigsdorf — Verkehrsentwicklungsplanung 2010
(Verkehrsmodell), 2010
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nommenen Festsetzungen durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flache durch Baugrenzen
Berlcksichtigung. Da zwischen dem geplanten Schwimmbad und dem denkmalgeschutzten Be-
standsgebaude jedoch die Zufahrt zur im Norden gelegenen Stellplatzanlage geplant ist, wird die
Verbindung zwischen den Baukoérpern ausschlief3lich im II. und Ill. Vollgeschoss ermoglicht. Das
somit innerhalb des Gewerbegebiets ermdglichte Maly der baulichen Nutzung entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,31 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2. Die Ober-
grenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO, die flir Gewerbegebie-
te bei 0,8 (GRZ) bzw. 2,4 (GFZ) liegen, werden folglich nicht Uberschritten.

Durch die reine Baukoérperfestsetzung ist die Festsetzung einer Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 BauNVO entbehrlich. Die Stellung des zuladssigen Baukdrpers steht fest, die
Baugrenzen entsprechen mit Ausnahme des Verbindungsbaus den Gebdudekanten des Be-
stands.

Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® ermdglicht gemal § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grund-
flache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht. Unter Berlcksichtigung der geanderten
Planung und des Denkmalschutzes, der neben dem Gebaude auch den Vorplatz umfasst, wird
dieses MaR im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans auf 0,6 reduziert (textliche Fest-
setzung Nr. 2.7).

2.2 Flache fir Sportanlagen

Im Bereich der Flache fur Sportanlagen werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15-b
umfangreich geandert und dem geplanten Vorhaben angepasst.

Die Baugrenzen gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ermdglichen die Anordnung
der Schwimmbhalle auf dem sidlichen Grundstiicksteil sowie die Errichtung des Verbindungsbaus
zum ehemaligen Gymnasium. Die Festsetzung eines Baufensters ermdglicht dabei eine ver-
gleichsweise flexible Anordnung der Schwimmbhalle auf dem suddlichen Grundsticksteil und
schrankt so die zukunftige Gestaltung nicht unnétig ein. Im Nordosten ist im Konzept im Bereich
der vorhandene Baumreihe die Errichtung von Wasserrutschen vorgesehen. Die geplanten Was-
serrutschen lassen sich in die vorhandenen Baumreihen integrieren und treten so optisch in den
Hintergrund. Um die Errichtung dieser Wasserrutschen zu ermdglichen, gleichzeitig jedoch eine
anderweitige Uberbauung dieses Bereichs zum Schutz der Baumreihen zu vermeiden, ist gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass zwischen den im Nordosten
des Baufensters gelegenen Punkten e, f und g eine Uberschreitung der Baugrenze fur die Errich-
tung von Wasserrutschen bis zu einer Tiefe von 4,0 m und bis zu einer Gesamtlange von maxi-
mal 20,0 m zugelassen werden kann (textliche Festsetzung Nr. 2.2).

Darlber hinaus ist im Konzept ndrdlich der geplanten Schwimmbhalle die Anlage eines Saunagar-
tens u.a. mit Wasserbecken vorgesehen. Der geplante Saunagarten ragt zwar in die festgesetzte
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung (textliche Festsetzung Nr. 3.2 — s.u.),
mit der der Erhalt der in diesem Bereich vorhandenen Baumreihen gesichert wird, er lasst sich
jedoch auch ohne Beeintrachtigung der vorhandenen Baumreihen realisieren. Aus diesem Grund
wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass unter Einhal-
tung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 innerhalb der Flache fiir Sportanlagen die Uberschreitung
der Baugrenze zwischen den Punkten h und e bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 m fir die Er-
richtung von Wasserbecken mit einer Grundflache von insgesamt maximal 25 m? zugelassen
werden kann (textliche Festsetzung Nr. 2.3). Eingriffe, die zu einer Beeintrachtigung des Erhal-
tungsziels der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 fihren wirden (z.B. Eingriffe in den Wurzelbereich
der Baume), sind nicht zulassig.

Das Mald der baulichen Nutzung ist innerhalb der Flache fur Sportanlagen gema® § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO durch die Festsetzung der GréRRe der Grundfla-
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chen sowie einer maximal zuldssigen Oberkante flr bauliche Anlagen bestimmt. Die maximal zu-
l&ssige Grundflache (GR) gemal § 19 BauNVO ist auf 3.000 m? beschrankt. Das somit ermdg-
lichte Mal} der baulichen Nutzung entspricht einer GRZ von ca. 0,33. Die Hohe baulicher Anlagen
gemal § 18 BauNVO ist flr den westlichen Bereich auf 12,0 m Uber Gelandeoberkante und flr
den &stlichen, an der Neuendorfstralle gelegenen Bereich auf 15,0 m Uber Gelandeoberkante
festgesetzt. Als Bezugshohe fur die Gelandeoberkante wird eine Gelandehdhe von 34,0 m Uber
NHN bestimmt, dies entspricht in etwa der H6he der angrenzenden Stralen (textliche Festset-
zung Nr. 2.5). Die zulassige Hohe des Verbindungsbaus wird hingegen wie im Gewerbegebiet
auf drei Vollgeschosse beschrankt, wobei das erste Vollgeschoss aufgrund der geplanten Zufahrt
zu den Stellplatzen als Luftgeschoss auszubilden ist.

Die Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen kann innerhalb der Flache fiir Sport-
anlagen gemall § 16 Abs. 6 BauNVO durch technische Aufbauten wie Schornsteine und Lf-
tungsrohre ausnahmsweise zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 2.4). Diese Festset-
zung dient nicht dazu, die Oberkantenbestimmung grundsatzlich zu relativieren. Vielmehr dient
sie dazu, die Funktionsfahigkeit der Schwimmhalle auch dann zu gewahrleisten, wenn die Bau-
héhe die festgesetzte Oberkante ausnutzt.

Als Bauweise ist fur die Flache fur Sportanlagen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren
Flache sind Baukérper ohne Langenbeschrankung zuldssig (textliche Festsetzung Nr. 2.6). Die
Festsetzung ist erforderlich, da der geplante Baukdrper des Schwimmbads langer ist als die in
der offenen Bauweise zulassigen 50,0 m. Sie entspricht den Festsetzungen des bisher geltenden
Bebauungsplans Nr. 15-b ,Technologiezentrum®,

Aufgrund der zur Betreibung des Schwimmbads geplanten Zahl der Stellplatze — nach derzeitigen
Planungsstand sind ca. 60 geplant — und deren Zufahrten ist es erforderlich, die zulassige Flache
fur Nebenanlagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO zu erweitern. Mit
einer textlichen Festsetzung wird eine maximale Uberschreitung der GRZ bis 0,8 fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 2.8).

3. Grunordnerische Festsetzungen

Im Gewerbegebiet sowie innerhalb der Flache fir Sportanlagen ist aus stadtebaulichen Griinden
eine Mindestbepflanzung gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt: Um eine vertragliche
Einbindung von Stellplatzen zu gewabhrleisten, ist festgesetzt, dass ebenerdige Stellplatze durch
Baumpflanzungen derart zu gliedern sind, dass je flnf Stellplatze mindestens ein hochstammiger
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm anzupflanzen ist
(textliche Festsetzung Nr. 3.1). Eine empfohlene Auswahl geeigneter Arten bietet die im An-
hang eingefiigte Pflanzliste. Bei der Ermittlung anzupflanzender Baume sind vorhandene Baume
einzurechnen, sofern diese mindestens die festgesetzte Pflanz-Qualitat aufweisen. Auf diese
Weise wird sichergestellt, dass keine Flachen entstehen, die als ungegliederte Stellplatzanlagen
in Erscheinung treten.

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® ist eine Flache mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und Erhaltung festgesetzt (Flache C). Diese Flache wird auch im Rahmen
der 1. Anderung beibehalten: Innerhalb der Flache A mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal-
tung sind die vorhandenen Baumreihen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten (textliche
Festsetzung Nr. 3.2). Bei Abgang einzelner Badume sind diese durch die gleiche Art zu ersetzen.
Durch die flachige Sicherung der hochwertigen Baume wird deutlich, dass dies nicht standortge-
nau zu erfolgen hat. Die langfristige Entwicklung einer anderen Aufstellung ist somit moglich.

Zur Sicherstellung einer den Geltungsbereich angemessenen Durchgrinung und Gliederung sind
im Gewerbegebiet sowie innerhalb der Flache fiir Sportanlagen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauch- und Baumpflanzungen festgesetzt. Die Zahl der zu pflanzenden Baume und Straucher
wird im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht jedoch nicht erhéht, da durch die 1. Ande-
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rung des Bebauungsplans eine Verringerung sowohl der tberbaubaren als auch der bebaubaren
Flache erfolgt. Insofern sind die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans bezogen
auf die einzelnen Gebiete derart angepasst worden, dass die Gesamtzahl der zu pflanzenden
Baume und Straucher in etwa gleich bleibt.

Es ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass im Gewerbegebiet pro angefangener
200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache und innerhalb der Flache fir Sportanlagen pro
325 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein hochstammiger Baum (18-20 cm)
zu pflanzen und zu erhalten ist. Ferner ist festgesetzt, dass im Gewerbegebiet mindestens 25 %
der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache und innerhalb der Flache fir Sportanlagen mindes-
tens 15 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache mit heimischen Strauchern in der Art zu
bepflanzen ist, dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird (textliche Festsetzungen
Nr. 3.3 und 3.4). Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden B&dume und Straucher sind die
vorhandenen Baume und Straucher sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbau-
me) zu pflanzenden Baume einzurechnen, sofern diese mindestens die festgesetzte Pflanz-
Qualitat aufweisen. Eine empfohlene Auswahl geeigneter Arten bietet die im Anhang eingefligte
Pflanzliste.

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass das Plangebiet durch insgesamt mindestens
28 Baume begrint wird. Ferner sind ca. 1.340 m? Grundstlicksflache mit insgesamt
670 Strauchern zu bepflanzen. Insbesondere die Strauchpflanzungen sollen dazu dienen, die
Flache fur Sportanlagen von den benachbarten Grundstiicken durch intensive Bepflanzung abzu-
schirmen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Kompensation der mit der Umsetzung der Planung
verbundenen 6kologischen Eingriffe und aus gestalterischen Grinden sind innerhalb der Flache
fur Sportanlagen mindestens 250 m? Dachflache (textliche Festsetzung Nr. 3.5) zu begriinen.
Eine genaue Verortung findet nicht statt, um der architektonischen Gestaltfreiheit ausreichend
Raum zu belassen.

4. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Auf Grund der benachbarten Wohnnutzung werden zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ebenso
wie bereits im bisher rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® Festsetzungen
zum Immissionsschutz getroffen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b wurde
deshalb ein schalltechnisches Gutachten® erstellt, das die Grundlage fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans bildet.

Ziel der Planung ist, dass die Larmemissionen des Gewerbegebiets sowie der Flache fir Sportanlagen
nicht dazu fliihren, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005, Teil 1 —
Schallschutz im Stadtebau an den nachstliegenden Wohnnutzungen Neuendorfstralle 7, Parkstralie 2
und 8-12, Rathenaustrale 1b — 1d und BétzowstralRe 2 Uberschritten werden. Dabei wird von einer
Gebietseinstufung der nachstliegenden Wohnnutzungen als allgemeine Wohngebiete ausgegangen,
fur die die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten sind. Um dieses Ziel
zu erreichen, wurden im Schallgutachten die maximalen Schallemissionen, die von dem im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gelegenen Gewerbegebiet sowie der Flache fiir Sportanlagen in Bezug
auf die schutzwiirdigen Nutzungen ausgehen diirfen, ermittelt und den innerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen bebaubaren Flachen sogenannte ,Emissionskontingente® fir die Tag- und Nacht-Emission
zugewiesen. Das Emissionskontingent Legx nach DIN 45691 ist der Wert des Pegels der flachenbezo-
genen Schallleistung einer Teilflache (in dB pro m?), der der Berechnung der Immissionskontingente
zugrunde gelegt wird. Fur das Emissionskontingent war bisher die Bezeichnung ,immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel IFSP* gebrauchlich. Bei der Ermittlung der Emissionskontin-
gente wurde als Berechnungsverfahren eine ungehinderte Schallausbreitung angenommen, die aus-
schliellich die geometrische Ausbreitungsdampfung berlicksichtigt.

8) Akustik Office: Schalltechnische Untersuchung — L&rmimmissionsprognose im Rahmen des Verfahrens
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b “Stadtbad”, 09. Mai 2011
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Die Ergebnisse der Berechnungen gehen wie folgt in die Planung ein:

Zur Sicherung einer mit den umliegenden Wohnnutzungen vertraglichen Entwicklung des Bebau-
ungsplangebiets sind flir das Gewerbegebiet sowie fiir die Flache flr Sportanlagen Emissions-
kontingente festgesetzt. Zwar ist die Flache flir Sportanlagen kein Baugebiet i.S.d. § 1 BauNVO,
hinsichtlich der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist jedoch von den gleichen Anforderungen
wie bei Baugebieten auszugehen — zumal eine Schwimmbhalle auch in Gewerbegebieten zuldssig
ware. Gleichzeitig sind die beiden Teilgebiete hinsichtlich der Emissionen als ein Gebiet zu be-
trachten, das mit der Festsetzung zweier unterschiedlicher Nutzungsarten lediglich in zwei Teilbe-
reiche gegliedert wird.

Im Gewerbegebiet sowie der Flache flir Sportanlagen sind gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB
nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, von
61 dB tags (6:00 — 22:00 Uhr) und 46 dB nachts (22:00 — 6:00 Uhr) weder tags noch nachts tGber-
schritten werden (textliche Festsetzung Nr. 4.1). Ein Vorhaben ist dabei zulassig, wenn der Be-
urteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach der TA-Larm,
Fassung vom 26. August 1998 unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fiir das Betriebsgrundstiick be-
rechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem malfgeblichen Immissi-
onsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich
(Nr.2.2 und 2.3 der TA-Larm) nicht Gberschreitet.

Fir die Immissionsorte (s.0.) sind im Schallgutachten die aus den Emissionskontingenten berechneten
sogenannten ,Immissionskontingente® als Beurteilungspegel dokumentiert, die zur spateren Priifung
der Einhaltung der Emissionskontingente angewendet werden.

5. Sonstige Festsetzungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b wird im Norden des Geltungsbereichs ge-
maR §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB eine Gemeinschaftsstellplatzanlage planungsrechtlich gesichert. Die
gemeinschaftlichen Stellplatze ,GSt* dienen der Erfillung der Stellplatzverpflichtung flr das Gewerbe-
gebiet sowie fiir die Flache fiir Sportanlagen, die sich aus der Stellplatzbedarfssatzung® fiir die Stadt
Hennigsdorf ergibt. Nach derzeitigem Planungsstand ist die Unterbringung von ca. 60 Stellplatzen ge-
plant. Auf eine Untergliederung der Stellplatzanlage in zwei Teilflachen wurde verzichtet, da im Ge-
werbegebiet auch die Unterbringung von Dienst- und Verwaltungsraumen fir das innerhalb der Fla-
che fur Sportanlagen gelegene Schwimmbad vorgesehen ist. Gleichzeitig wird die Unterbringung
der erforderlichen Zahl der Stellplatze im Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung des Denkmalschut-
zes nicht moglich sein. Weiterhin befinden sich sowohl die Flachen des Gewerbegebiets als auch die
Flachen fur Sportanlagen im Eigentum der Stadtwerke, so dass eine Untergliederung in zwei Teilfla-
chen auch aus eigentumsrechtlicher Sicht nicht erforderlich ist.

Die Zu- und Abfahrten zum Gewerbegebiet sowie zu den Flachen fiir Sportanlagen ist ausschliellich
in den gekennzeichneten Bereichen zwischen den Punkten a — b und ¢ — d zulassig (textliche Fest-
setzung Nr. 5.1). Die sich an den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans Nr. 15-b
»1echnologiezentrum® orientierende Festsetzung dient dazu, die Verkehrssicherheit und den Verkehrs-
fluss durch die Bindelung aller Zu- und Abfahrten durch Beschrankung an zwei Stellen zu gewahrleis-
ten.

Fir den (iberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b
.Stadtbad” existiert bereits ein glltiger Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezent-
rum*®), der durch die 1. Anderung Uberplant wird. Aus diesem Grund ist festgesetzt, dass der bisher
glltige Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® aufller Kraft tritt (textliche Festsetzung
Nr.5.4).

9) Satzung der Stadt Hennigsdorf iiber die Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher sowie anderer Anlagen - Stellplatzbedarfssatzung — vom 24.03.2005,
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 3/2005 vom 30.04.2005
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill (nachricht-
liche Ubernahme Nr. 1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ferner in einem kampfmittelbelasteten Bereich
(nachrichtliche Ubernahme Nr. 2). In der Planzeichnung ist aufgrund eines Vermutungspunkts im
Norden des Geltungsbereichs eine Garage als Flache gekennzeichnet, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (vgl. Kapitel 1.4.3.2).

Das im Plangebiet vorhandene Einzeldenkmal "Schulgebdude mit Vorgarten® wird in die Planzeich-
nung durch eine Kennzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Der Geltungsbereich ist teilweise Bestandteil eines als Bodendenkmal (Bodendenkmal Nr. 70002,
mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Hennigsdorf) verzeichneten Bereichs (nachricht-
liche Ubernahme Nr. 3).

Eine den Geltungsbereich im norddstlichen Bereich tangierende 110 kV - Freileitung ist entspre-
chend des Bestands nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

7. Hinweise
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich der Fernwirmesatzung'® der
Stadt Hennigsdorf (Hinweis Nr. 1).

Ferner ist der Geltungsbereich Bestandteil der Stellplatzbedarfssatzung'” (Hinweis Nr.2) und der
Baumschutzsatzung'? (Hinweis Nr. 3).

Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung Hennigsdorf zur Einsichtnahme bereitgehalten (Hinweis
Nr. 4).

8. Flachenbilanz™
Gewerbegebiet 3.090 m?

davon Uberbaubar: 965 m?
Flache fiir Sportanlagen 9.120 m?

davon Uberbaubar: 3.990 m?

davon bebaubar gemal} GR: 3.000 m?

Offentliche StraBenverkehrsfla- 4.950 m?
che
Gesamtflache 17.160m?
10) Satzung Uber die Fernwarmeversorgung in der Stadt Hennigsdorf (Fernwarmesatzung) vom 12.09.2007,

Verodffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 5/2007 vom 13.10.2007

11) Satzung der Stadt Hennigsdorf iiber die Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher sowie anderer Anlagen — Stellplatzbedarfssatzung — vom 24.03.2005,
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 3/2005 vom 30.04.2005

12) Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf vom 10.09.2003, Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Hennigsdorf Nr. 8/2003 vom 11.10.2003

13) Alle Werte gerundet.
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V. Umweltbericht™
1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Jahr 2004 ist der Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® in Kraft getreten. Damit wur-
de ein Angebot an gewerblichen Bauflachen planungsrechtlich gesichert. Das Technologiezent-
rum ist jedoch nicht realisiert worden. Aktuell bestehen Planungen fir den Neubau eines von den
Stadtwerken Hennigsdorf betriebenen Stadtbads als Ersatzbau fir das im Norden Hennigsdorfs
gelegene sanierungsbediirftige Stadtbad. Es wurden verschiedene Standortvarianten gepriift. Der
empfohlene Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b wurde u.a. aufgrund sei-
ner verkehrsgunstigen und stadtstrukturell glinstigen Lage gewahlt. In das Konzept soll das im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b gelegene denkmalgeschitzte ehemalige Alexan-
der-Puschkin-Gymnasium einbezogen werden, das jedoch auch weitergehenden Nutzungen zur
Verfligung stehen soll.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ist die planungsrechtliche Sicherung des
Standorts fur das geplante Stadtbad sowie im Zusammenhang damit die Anpassung der im Be-
bauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® eréffneten Nutzungsmaoglichkeiten fur das ehemalige
Alexander-Puschkin-Gymnasium. Das Stadtbad, das die berwiegenden Flachen des Bebau-
ungsplangebiets einnehmen wird, soll als 6éffentliche Einrichtung betrieben werden. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Bads zu schaffen, ist die Anderung des
Plans (bisher ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt) erforderlich.

Neben den Flachen fir das Stadtbad (inklusive der Stellplatzflachen) sowie der alten Schule als
Gewerbegebiet werden die weiteren Festsetzungen am bisher geltenden Planungsrecht orientiert
und an die neuen Erfordernisse angepasst.

Das MaR der Bebauung ist Uiber die Festsetzung von Grundflachen (GR) plus Uberschreitungsre-
gelung festgelegt. Die bebaubare Grundstiicksflache ist dabei fir den grofiten Teil (das geplante
Stadtbadgelande) nicht verandert worden (Uberschreitungsmdglichkeit innerhalb der Flache fir
Sportanlagen bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht). Im Ge-
werbegebiet wird die Uberschreitungsmoglichkeit auf eine Grundflache, die einer Grundflachen-
zahl von 0,6 entspricht, reduziert. Die Festsetzung fir das Gewerbegebiet berlicksichtigt die ge-
anderte Planung sowie den Denkmalschutz und liegt unterhalb des bisher festgesetzten Werts.
Der Mundungsbereich der Parkstral’e in die Neuendorfstralie soll zukinftig etwas aufgeweitet
werden. Darum wird die Verkehrsflache der Parkstralte geringfiigig in das ehemalige Schulgelan-
de hinein verbreitert.

Die griinordnerischen Malinahmen orientieren sich ebenfalls an den Festsetzungen des bisher
gultigen Bebauungsplans. Es sind insbesondere Stellplatzbepflanzung und Mindestbepflanzung
der Ubrigen Grundstlcksflachen mit Baumen, Strauchbepflanzungen und eine Dachbegriinung
festgesetzt.

Wegen der Veranderungen im Flachenzuschnitt und der Absenkung der bebaubaren Grund-
stucksflache in einem Teilgebiet wird der Umfang der mdglichen Versiegelung trotz einer Vergro-
Rerung der Verkehrsflache abgesenkt.

2. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fir
die Planung und deren Beriicksichtigung

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S.2414 wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prufung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Die Umweltprii-
fung ist obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fir Bauleitplane. Die Auswirkungen auf
die Umwelt sind in einem Umweltbericht darzulegen und den Behdrden sowie der Offentlichkeit
zur AuRerung vorzulegen.

14) Biiro Stefan Wallmann: Bebauungsplan Nr. 15-b, 1. Anderung ,Stadtbad®, Umweltbericht zum Entwurf des
Bebauungsplans, Stand 24.05.2011 mit Aktualisierungen vom 22.09.2011
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Nach Realisierung der Planung muss im Rahmen der Umweltiiberwachung (§ 4 ¢ BauGB) eine
Kontrolle hinsichtlich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen vorgenommen wer-
den.

Neben den MalRgaben des Baugesetzbuchs bestehen verschiedene fir die Bauleitplanung rele-
vante Fachgesetze, die im Folgenden kurz zusammenfassend dargestellt werden sollen.

21 Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage des Umweltberichts bilden das Bundesnaturschutzgesetz' (BNatSchG)
und das Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg'®
(BbgNatSchG). Hier sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhaltnis zur Bauleitplanung und
zu den Fachplanungen geregelt. Seit dem 01.03.2010 ist das Bundesnaturschutzgesetz nicht
mehr Gegenstand der Rahmengesetzgebung, sondern der konkurrierenden Gesetzgebung und
als bundesrechtliche Vollregelung mit Kernkompetenzen (z.B. zum Artenschutz) ausgestattet,
soweit nicht Offnungsklauseln andere Landesregelungen erlauben.

In den §§ 13 ff BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten. Als Grundsatz gilt
nach § 13 des BNatSchG zunéachst, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen bzw. durch einen Ersatz durch Geld zu kompensieren sind.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 des BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.“ Diese Grundséatze sind durch
das Bundesgesetz abschlielend geregelt.

2.2 Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder her-
zustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren. Beeintrachtigungen sei-
ner naturlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden.

Der Bodenschutz ist Bestandteil der Naturschutzgesetzgebung, da ,Boden® Bestandteil des Na-
turhaushalts ist und nach BbgNatSchG so zu erhalten ist, dass die Funktionen im Naturhaushalt
erfullt werden kénnen.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal® zu begrenzen.

23 Ubergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt auf Grundlage von § 6 BbgNatSchG die tUberértlichen Erfor-
dernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege dar. Fiur den Altkreis Ora-
nienburg liegt ein Entwurf von 1997 vor (bearb. durch Dr. Szamatolski und Partner). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird dem inneren geschlossenen Siedlungsbereich von Hen-
nigsdorf zugeordnet. Es werden lediglich allgemeine Anforderungen an die Siedlungsentwicklung
gestellt. Das Ortsbild soll gestalterisch aufgewertet und die Freiraumqualitat verbessert werden.

15) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)
16) Gesetz (ber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S.
350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/10 Nr. 28)
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt gemaR § 7 BbgNatSchG die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Gemeinden dar. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf'” inmitten des
Siedlungsgebiets von Hennigsdorf. Der Alleebaumbestand entlang der Rathenaustrale sowie
entlang der Neuendorfstral3e ist als erhaltenswert dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt direkt stdlich einer tUbergeordneten Griinverbin-
dung.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans setzt flir das Untersuchungsgebiet weiterhin die
Pflege und Entwicklung des landschaftsbildpragenden Baumbestands in Kombination mit dem
Erhalt und der Férderung eines hohen Grinanteils (z.B. in Form strukturreicher, gliedernder Ab-
pflanzungen im Baugebiet sowie Fassaden- und Dachbegriinung) fest.

3. Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wurden die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung um Stellungnahme gebeten.

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das BauGB sieht in § 2 Abs. 4 vor, dass die Umweltpriifung in zeitlich nachgeordneten Bauleit-
planverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden
kann. Zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Bestands wird deshalb u. a. auf den Land-
schaftsplan'® der Stadt Hennigsdorf verwiesen. Die in den Bebauungsplan Nr. 15-b (von 2002)
integrierten landschaftsplanerischen Inhalte (griinordnerischer Fachbeitrag) dienten flir einige
Themenbereiche ebenfalls als Grundlage.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Darstellungen des Landschaftsplans bzw. des griin-
ordnerischen Fachbeitrags um mogliche zusatzliche Beeintrachtigungen fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ggf. erganzt und aktualisiert.

Neue Eingriffe in Natur und Landschaft sind dort zu erwarten, wo das neue Stadtbad-Gebaude
errichtet werden soll, sowie in den hierfur erforderlichen Erschliefungsflachen (z.B. Stellplatzan-
lage, Zuwegungen) sofern die geplante Neuversiegelung Uber den bisherigen Festsetzungsum-
fang hinausgeht. Da seit der Erstellung von Landschaftsplan und griinordnerischem Fachbeitrag
einige Flachenumgestaltungen auf dem vorhandenen Schulgelénde erfolgt sind und sich aulRer-
dem unterschiedliche Rahmenbedingungen geandert haben, ist eine aktualisierte Darstellung er-
forderlich. Die Grundlagen werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

3.1.1 Situation

Der Geltungsbereich umfasst neben dem ehemaligen Schulgrundstiick des Alexander-Puschkin-
Gymnasiums auch einige Flachen, die derzeit mit Garagen bebaut sind oder als unbefestigter
Parkplatz genutzt werden. Auch Teilabschnitte 6ffentlichen StralRenlands (Rathenaustr., Bot-
zowstr.) mit Fahrbahn, Geh-/Radweg und Griinstreifen liegen innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Schulstandort des Alexander-Puschkin-Gymnasiums wurde seit 1926 als Schule genutzt. Der
Gebaudebestand des Schulgrundstiicks setzt sich aus zwei Teilen zusammen, dem ehemaligen
Hauptgebaude und einem 1953 erganzten Erweiterungsbau (,Schulbaracke®). Das Hauptgebau-
de weist drei Geschosse plus Dachgeschoss auf. Bis auf den Ziegelstein-Sockel sind die Fassa-

17) Stadt Hennigsdorf - Landschaftsplan (1998), bearb. durch Biiro S. Wallmann, Berlin
18) Stadt Hennigsdorf - Landschaftsplan (1998), bearb. durch Biiro S. Wallmann, Berlin
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den grau verputzt. Die eingeschossige Schulbaracke hat ein flaches Satteldach und wurde in
Leichtbau-Platten-Konstruktion errichtet. Die Schule wird nicht mehr genutzt.

Nordlich des Schulhauptgebaudes befinden sich zwei Garagen-Zeilen mit Zufahrt von der Rathe-
naustrafde. An der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze sind ebenfalls drei Garagenblocke ange-
ordnet, deren Sammel-Zufahrt an die Botzowstral3e reicht.

3.1.2 Schutzgut Mensch

Das Gelande des Geltungsbereichs ist an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben.

Belastungssituationen z. B. hinsichtlich Schall gehen im naheren Umfeld gegenwartig allenfalls
von der stark befahrenen Hauptstrae (L 172 ,Neuendorfstrale) aus, die unmittelbar 6stlich am
Plangebiet entlang flhrt.

Der Schulhof sowie die Schulerweiterungsflachen stehen - mit Ausnahme der Freiflachen zwi-
schen Hauptgebaude und RathenaustralBe - seit Aufgabe des Schulbetriebs einer offentlichen
Nutzung nicht mehr zur Verfligung.

Die Erreichbarkeit ist hinsichtlich der Lage innerhalb des Stadtgebiets gut.

3.1.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Spatestens seit Nutzungsaufgabe (um 2006) hat sich auf dem Grofdteil der Schulgrundstiicksfrei-
flachen eine ruderalisierte Gras- und Staudenflur etabliert. Nur auf den stark verdichteten Boden-
flachen ist zum Teil offener Boden festzustellen.

Einige Teilflachen des ehemaligen Schulhofs wurden nach Nutzungsaufgabe augenscheinlich
noch regelmaflig gemaht, andere wiederum besitzen zunehmend langrasigen Charakter. V.a. im
nordlichen Geltungsbereich werden einige Flachen von Landreitgras (Calamagrostis epigejos)
dominiert. Die straflenseitigen Freiflachen des Hauptgebdudes sind von Scherrasen mit stellen-
weise aufkommender trittresistenter Krautflur gepragt. Einige Trampelpfade durchqueren die Ra-
senflachen.

Der Gehodlzbestand im Geltungsbereich kann als heterogen bezeichnet werden. Zum einen sind
allee-artige StralRenbaume vorhanden, zum anderen auch vereinzelt Solitirbaume, einige He-
cken und Strauchgruppen auf den Freiflachen des Schulgelédndes sowie spontaner Gehélzauf-
wuchs von Pionierarten in Nahe der Garagen.

Markant ist v.a. die Baumreihe alter Silber-Linden (Tilia tomentosa) zwischen dem ehemaligen
Hauptgebaude und der Rathenaustralle, die an ihrem sidlichen Ende von einer Gruppe vorwie-
gend alter Kiefern (Pinus sylvestris) erganzt wird.

Auch die Baumreihe entlang der Neuendorfstra’e sowie die von dieser rechtwinklig in westlicher
Richtung abzweigende Baumreihe (Winter-Linden) pragen das nahe Ortsbild.

Die Kugel-Ahorne entlang der Bétzowstralie eignen sich aufgrund ihres kleinkronigen Habitus’ flr
den Standort unterhalb der 110KV-Freileitung.

Entlang der Garagenfassaden sind stellenweise verschiedene Gehdlze aufgewachsen. Zumeist
handelt es sich hierbei um Wildwuchs von Eschen- und Spitz-Ahorn (Acer negundo, Acer plata-
noides). Der Wildwuchs ist insbesondere zwischen den Garagen an der RathenaustralRe und
dem unbefestigten Parkplatz an der Botzowstralle bereits etwas hoher aufgewachsen (bis ca. 7
m). Aber auch einige Zierstraucharten (Flieder, Schneebeere) haben sich aus benachbarten Gar-
ten in Randbereiche des Plangebiets ausgebreitet.
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Ein schmaler Gurtel Gberwiegend aus Flieder (Syringa vulgaris) wachst im Schatten der Winter-
Linden-Reihe parallel zur Neuendorfstralle. Eine winkelig im dstlichen Freiraumbereich angeord-
nete ca. 1,50 m hohe Hecke ist aus Schneebeere (Symphoricarpos alba) aufgebaut. Stidlich der
Schulbaracke stehen einzelne, schwachwiichsige Solitargeholze. In erster Linie handelt es sich
bei diesen um Forsythie (Forsythia x intermedia), Spierstrauch (Spirea spec.), Johannisbeere
(Ribes spec.), Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius) und Hartriegel (Cornus spec.).

Die Erschlielungsflachen des ehemaligen Schulstandorts sind in Nahe des Hauptgebaudes (-
berwiegend in Natursteinpflaster ausgefihrt, um die Schulbaracke herum sind hingegen aus-
schliel3lich Plattenbelage aus Beton verwendet worden.

Im offentlichen StralRenland variieren die Wegebelage von Betonplatten, Betonverbundsteinpflas-
ter bis zu Kleinstein- und Mosaikpflaster. Die Stral3en sind asphaltiert, die Stellplatze im Stral3en-
land sind mit GroRsteinpflaster befestigt.

Die Bestandssituation ist in Plan 1 dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Schutzgebiets. In éstlicher Nachbarschaft befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Schwimmhafenwiesen* (Abstand zum Plangebiet ca. 800 m)'.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stolpe® befindet sich in 6stlicher Richtung in einem Abstand
von etwa 700 m. Das LSG Nauen-Brieselang-Kramer*?” liegt in westlicher Richtung ca. 850 m
entfernt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Muhrgraben mit Teufelsbruch“)*" hat einen Abstand von etwa
1,2 km zum Plangebiet.

Alle Schutzgebiete befinden sich in einem ausreichenden Abstand vom Geltungsbereich, so dass
Beeintrachtigungen aufgrund der aktuellen Planungen nicht zu erwarten sind.

Besonderer Artenschutz

Fir den Planbereich wurde fiir 2011 eine methodische Untersuchung® hinsichtlich des Vorkom-
mens geschutzter Arten und ganzjahrig geschutzter Lebensstatten durchgefuhrt. Das Gelande
wurde inklusive aller Gehdélze und der vorhandenen Gebaude auf dauerhaft geschiitzte Lebens-
statten abgesucht. AuRerdem wurde auf das Vorkommen geschiitzter Arten geachtet.

Das Gebiet zeichnet sich Wesentlichen durch mehrere altere Gebaude, kleinflachig verteilten
Geholzbestand mit Altbdumen und eine groRere ruderale Wiese aus, die nach der Aufgabe des
Schulbetriebs nicht mehr genutzt werden. An diesen Bereich grenzt im Norden eine Flache an,
die mit Garagen bebaut ist und aktuell als Stellplatzflache genutzt wird.

Im Rahmen der Erhebung des Brutvogelbestandes wurden 8 Brutvogelarten sicher nachgewie-
sen: Ringeltaube (Columba palumbus, 1 BP), Mauersegler (Apus apua, >8 BP), Nebelkrdhe
(Corvus cornix, 1 BP), Amsel (Turdus merula, 1 BP), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicu-
rus, 1 BP), Haussperling (Passer domesticus, >12 BP), Buchfink (Fringilla coelebs, 1 BP), Stieg-
litz (Carduelis carduelis, 1 BP).. Fir den Eichelhdher (Garrulus glandarius), und die Kohlmeise
(Parus major) wurde eine wiederholte Nahrungssuche beobachtet. Der Girlitz (Serinus serinus)
wird als Randsiedler vermutet, eine konkretes Brutpaar der Art konnte nicht innerhalb des Plan-
gebiets nachgewiesen werden.

19) Verordnung Uber das Naturschutzgebiet “Schwimmhafenwiesen” des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Raumordnung vom 01.12.1995 (GVBI. 11/96, Nr. 15)
20) Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* des

Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt, und Verbraucherschutz vom 26.06.2007 (GVBI. 11/07, Nr.15)
21) Landes-Nr. 413, DE 3345-301
22) Jens Scharon: Vorkommen von geschitzten Tierarten und ganzjahrig geschiitzten Lebensstatten auf der
Flache des B-Plans Nr. 15-b “Stadtbad”, 1. Anderung, der Stadt Hennigsdorf (September 2011)
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Innerhalb des Gebiets wurde keine Art der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs, keine Art des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie und auch keine streng geschitzte Art nachgewiesen. Mit
dem Girlitz wurde jedoch eine Art der Vorwarnliste nachgewiesen. Alle europaischen Vogelarten
gehdren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten, woraus sich die in § 44
BNatSchG aufgeflhrten Vorschriften fir besonders geschitzte Tierarten ergeben. Die Nester der
bei der Untersuchung festgestellten Freibruter sind nur dann geschitzt, wenn sich darin Eier oder
Junge befinden. Zu den gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ganzjahrig geschitzten Niststatten
gehdren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt werden, wie Greifvogelhorste, Baumhdhlen und
Hoéhlen sowie Nischen an Gebauden.

Innerhalb einer Linde an der Bétzowstralte wurde eine aktuell unbewohnte Baumhohle festge-
stellt. Die Baumhdhle ist als Lebensstatte auch dann geschitzt, wenn sie aktuell nicht genutzt
wird. Der Baum steht innerhalb der Verkehrsflache der Bétzowstralde. Eine Fallung wird durch die
Bebauungsplananderung nicht vorbereitet.

Es wurden alle Gebadude und sonstigen geeigneten Strukturen auf Hinweise einer Nutzung als
Lebensstatte abgesucht. Nur beim alten Schulgebaude bzw. seinem unmittelbaren Nahbereich
konnten Nachweise flr dauerhaft geschitzte Lebensstatten erbracht werden.

Folgende ganzjahrig geschiitzte Lebensstatten wurden festgestellt:
¢ Mauersegler: >8 Niststatten am Dach des Schulhauptgebaudes,
e Haussperlinge: >12 Niststatten ebenfalls am Dach des Schulhauptgebaudes und
e Gartenrotschwanz: 1 Niststatte an Garage unmittelbar nérdlich des Schulhauptgebaudes.

Hinweise auf die Nutzung durch Fledermause an Gebauden und in Baumen wurden nicht gefun-
den.

Xylobionte Kafer (z.B. die artenschutzrechtlich relevanten Eremit und Heldbock) nutzen starkes
Altholz in der Zerfallsphase mit Mulmeinlagerungen als Lebensraum. Die auf dem Gelande ste-
henden Altbdume wurden abgesucht, es wurden aber keine Hinweise gefunden.

Das Plangebiet ist wegen fehlender geeigneter Lebensraume und Fortpflanzungsflachen als Le-
bensraum flr Zauneidechsen ungeeignet. Entsprechend konnten trotz gezielter Nachsuche keine
Nachweise erbracht werden.

Lebensrdume mit extremen Standortbedingungen (extrem trocken, feucht oder nass), die einen
Lebensraum fir eng angepasste Arten (z. B. Gewasser fur Amphibien oder Libellen) sein konn-
ten, sind ebenfalls nicht vorhanden.

Baumschutz

Hennigsdorf besitzt eine Baumschutzsatzung®, nach der alle Einzelbdume ab einem Stammum-
fang von 30 cm gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden geschitzt sind. Fr
mehrstdmmige Baume gilt dieser Schutz bereits ab einem Stammumfang von 25 cm. Der Schutz
gilt auch fir Baume mit geringeren Umfangen, wenn sie im Bebauungsplan festgesetzt oder als
ErsatzmalRnahme gepflanzt wurden.

3.1.4 Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Im plangebietsnahen Siedlungsgebiet Hennigsdorfs stehen unterhalb des Oberbodens vor allem
glazifluviatile Tal- und Dunensande (Fein- und Mittelsande) der Weichsel-Kaltzeit an, die teilweise
von Geschiebemergel unterlagert sind®?.

23) Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf vom 10.09.2003, Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Hennigsdorf Nr. 8/2003 vom 11.10.2003
24) Landschaftsplan, 1997
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Infolge des hohen Grads anthropogener Uberformung kommen im Untersuchungsgebiet keine
naturlichen Bodentypen mehr vor.

Der Versiegelungsgrad des Plangrundsticks betragt ca. 40 %.

Im Bestand sind insgesamt 2.165 m? durch Geb&ude, ca. 1.400 m? durch o6ffentliche StralRe und
weitere ca. 3.105 m? durch 6ffentliche Geh- und Radwege sowie Nebenanlagen (Hof- und Wege-
flachen, Stellplatze, Zufahrten, teilweise sickerfahig) Uberbaut. Auf dem Uberwiegenden Teil der
unbefestigten Flachen muss aufgrund der ehemaligen Nutzungen (Schulhof, Aufschittungen) von
einer relativ starken Beeintrachtigung der oberflachennahen Bodenschicht im Bestand ausge-
gangen werden. An vielen Stellen ist der stellenweise stark verdichtete Boden infolge intensiver
Nutzung vegetationsfrei.

Die Bodenfunktionen der tberbauten Flachen sind mittel bis stark eingeschrankt. Nicht Gberbau-
te, aber vegetationsfreie und z.T. maRig bis stark verdichtete Flachen erfillen noch einen etwas
grolReren Teil der Bodenfunktionen (z.B. Filterfunktion, Grundwasserneubildungsfunktion, Le-
bensraumfunktion fur Tiere und Organismen).

Die Grundwasserschutzfunktion des vorhandenen Bodens wird infolge des stark sandigen Sub-
strats in Kombination mit dem geringen Grundwasser-Flurabstands nur in geringem Male erflillt.

Altlasten sowie altlastverdachtige Flachen innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Das Grundstick ist weitgehend eben. Die Gelandehodhen variieren zwischen ca. 33,00 m Uber
NHN am norddstlichen und ca. 34,80 m tber NHN am sudlichen Geltungsbereichsrand.

Wasser
Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 1,8 bis 2,5 m unter GOK.?®

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserschutzge-
biets ,Stolpe“. Es gelten nach Festlegung der Unteren Wasserbehoérde die Anforderungen flr die
Trinkwasserschutzzone Il B.

Das Grundwasser im Plangebiet ist infolge des sandigen Substratbestands und der geringen Fil-
terschichtstarke gegen ein Eindringen von Schadstoffen nur gering bis gar nicht geschiitzt.

Klima und Luft

In der grolklimatischen Betrachtung ist das Klima des Naturraums bei einer mittleren jahrlichen
Lufttemperatur von 9,0°C bis 9,5° C und langjahrigen Niederschlagsmitteln von ca. 580 mm sub-
kontinental gepragt. Die Hauptwindrichtung ist West, im Winter Nordwest.

In den Darstellungen zum bisher geltenden Bebauungsplan wird beschrieben, dass das Plange-
biet stadtklimatisch nur maRige Veranderungen gegenuber Freilandverhaltnissen aufweist, was
auf die raumliche Nahe zu gréReren Freiflachen und der lockeren Bebauung in der angrenzenden
Nachbarschaft zurlickzufihren ist. Auch der Baumbestand wirkt sich positiv auf das lokale Klima
aus.

Grof¥flachige und damit bedeutende Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiete sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Die sich in der unmittelbaren Umgebung befindlichen Gewerbebetriebe (z. B. im Technopark) e-
mittieren keine wesentlichen Schadstoffmengen.

25) Bebauungsplan 15-b der Stadt Hennigsdorf, bearb. durch GfP, Gesellschaft fir Planung Umwelt-Stadt-
Architektur, Berlin 2002 im Auftrag der Stadtverwaltung Hennigsdorf
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3.1.5 Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild, Sach- und sonstige Kulturgiiter

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets wird gegenwartig durch das dominante, denkmal-
geschitzte Schulgebaude bestimmt, dem 0Ostlich eine groRRe Freiflache vorgelagert ist. Die Frei-
flache ist aktuell durch ruderale Vegetation gekennzeichnet. Der Bereich ist insgesamt von alte-
ren Baumbestanden umgeben, die entlang der Grundstiickgrenzen oder an den Strallen stehen.
Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Schulbaracke parallel zur ParkstralRe, die neben
dem Schulhauptgebaude den Nahbereich pragt. Die Neuendorfstrale als Hauptverkehrsstralle
wirkt in das Plangebiet hinein.

Das Erscheinungsbild in den umgebenden Straflten wird durch die Strallenbaume bzw. den Allee-
Bestand und die angrenzenden Wohnhauser gepragt. Bemerkenswert ist der Zusammenhang
zwischen der Hauptfront des Schulgebaudes und der mit Altbdumen bestandenen hainartigen
Granflache. Die nérdlich an das alte Schulgebdude anschlielRenden Stellpatz- und Garagenfla-
chen wirken dagegen stadtebaulich ungeordnet.

Besonders wichtige orts- und landschaftsbildwirksame Elemente sind der Altbaumbestand, der
den Bereich umgibt, und das alte Schulgebaude als dominanter Baukérper entlang der Rathe-
naustralie. Besonders markante und charakteristische Einzelbdume gibt es hingegen nicht.

Das viergeschossige Schulgebaude des ,Alexander-Puschkin-Gymnasiums®, das 1926 errichtet
wurde, sowie sein Vorgarten stehen seit dem 02.05.1995 unter Denkmalschutz.

Im nérdlichen Planungsbereich Uberlagert ein Teil der kinftigen Flache fur Sportanlagen ein Bo-
dendenkmal (Nr. 70002, mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von Hennigsdorf), das unter
Schutz steht und zu erhalten ist.”® Alle Verdnderungen von Bodennutzungen im Bereich des Bo-
dendenkmals bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Verandernde Mal3-
nahmen sind dokumentationspflichtig und miissen archaologisch begleitet werden.

3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung werden zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ebenso
wie bereits im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® Festsetzungen zum
Immissionsschutz getroffen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b wurde des-
halb ein schalltechnisches Gutachten?” erstellt, das die Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans bildet. Es werden sogenannte maximal zuldssige Emissionskontingente fur die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Teilflachen ,Stadtbad® und ,Gewerbe* festgesetzt. Deren Einhaltung garan-
tiert, dass an den Gebauden der angrenzenden Wohnbebauung die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” tags und nachts eingehalten werden. Die im Gut-
achten ermittelten Ergebnisse bilden die Grundlage der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird es zu zusatzlichem Zielverkehr kommen, so dass der
Verkehr im Umfeld zunehmen wird. Der Stellplatzbereich wird an der Bétzowstralle im Umfeld der
angrenzenden Wohnbebauung angelegt.

Es werden keine Liegewiesen oder andere groRere Freibereiche angelegt, so dass hier keine
immissionsschutzrechtliche Problematik fiir die schutzwirdige Wohnnutzung in der Nachbar-
schaft besteht. Die geplante Rutsche, die aus dem Gebaude herausragt, wird in einer geschlos-
senen Rohre verlaufen, so dass sie einerseits ganzjahrig nutzbar ist und andererseits Nutzungs-
gerausche (lautes Rufen und Schreien) abfangt. Der im Konzept vorgesehene Saunagarten dirf-
te nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

26) Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Stellungnahme vom
20.04.2011 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung.
27) Akustik Office: Schalltechnische Untersuchung — Larmimmissionsprognose im Rahmen des Verfahrens

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b “Stadtbad”, 09. Mai 2011
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Das Vorhaben (Errichtung eines Stadtbads) soll einer 6ffentlichen Nutzung dienen. Das neue Bad
soll das alte Bad ersetzen. Dadurch sollen die vorhandenen sportlichen Erholungsmadglichkeiten
erhalten und entwickelt werden.

3.2.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensraume

Als Folge der geplanten Neuversiegelungen und der Neunutzung der kiinftigen Freiflachen ist mit
dem Verlust verschiedener Vegetationsstrukturen (insbesondere ruderaler Gras-Stauden-Flur,
sowie Hecken und Einzelstrauchern) zu rechnen. Auch einzelne Baumfallungen werden erforder-
lich sein. Diese Verluste werden durch Neupflanzungen ersetzt.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich dauerhaft geschiitzter Lebensstatten fir Tiere (Baume und
Gebaude) abgesucht (vgl. artenschutzrechtliche Ausfiihrungen in Kap. V.3.1.3 und V.6). Nérdlich
des Schulhauptgebaudes befindet sich eine Garage, in der eine Nische von einem Gartenrot-
schwanz als Brutplatz genutzt wird. Diese Garage wird im Zuge der Neubebauung entfernt und
das Nest damit zerstort. Im Dach des Schulhauptgebaudes nisten Mauersegler und Haussperlin-
ge. Das Gebaude steht aber unter Denkmalschutz und bleibt erhalten.

Es kommen weitere europaische Brutvdgel vor, die die Gehdlze im Plangebiet als Niststandort
nutzen.

Feuchte oder nasse bzw. trockene Sonderstandorte gibt es im Geltungsbereich nicht. Die vor-
kommenden Lebensraume (Gebaude, Rasenflachen sowie Gehdlzflachen) sind verbreitet.

3.2.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Fur die planungsrechtliche Beurteilung des Eingriffs (insbesondere Versiegelung) ist der Ver-
gleich mit dem bisher geltenden Baurecht mafigeblich (vgl. Kap. V.3.3). Im Vergleich zum realen
Bestand wird es zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen.

Wasser

Grundsatzlich ist damit zu rechnen, dass sich durch eine erstmalige Versiegelung von Flachen
das Versickerungs-Defizit erhéht. Durch die Lage innerhalb des Stadtgebiets und damit hinsicht-
lich der Regelungsfunktion bereits beeintrachtigten Flachen sind keine zusatzlichen erheblich ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Eine zusatzliche temporare Niederschlagswasserriickhaltung wird mit Dachbegriinung erreicht.

Klima und Luft
Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Der neue Gebaudekoérper wird deutlich als technisch-funktionales Bauwerk zu erkennen sein.
Dieses wird zwar moglicherweise zunachst als Fremdkorper wahrgenommen, da es aber einer 6f-
fentlichen Nutzung zur Verfligung stehen wird, ist die Einschatzung als stérend oder beeintrachti-
gend eher nicht zu befirchten. Es kommen zwei wesentliche Aspekte hinzu: Der umgebende und
kulissenbildende Baumbestand bleibt Uberwiegend erhalten und wird ggf. erganzt. Das alte
Schulgebaude bleibt erhalten und soll in die neue Nutzung integriert werden. D.h. von der Rathe-
naustralte wird das neue Gebaude kaum zu sehen sein. Der Neubau wird insgesamt durch die
bestehenden Strukturen nicht dominant in Erscheinung treten. Der derzeit stadtebaulich unge-
ordnete Bereich mit Garagen und Stellplatzen an der Boétzowstrale wird neu geordnet und auch
neu gestaltet. Bei den GestaltungsmafRnahmen werden Baumneupflanzungen bericksichtigt.

Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter™

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich zwar mit dem Schulgebdude und seinem Vorplatz
ein geschitztes Denkmal. Die Planung integriert jedoch das Denkmal. Alle erforderlichen techni-
schen Anpassungen, die wegen der Reaktivierung des Gebaudes erforderlich sind, sind mit der
Denkmalschutzbehdrde im Rahmen der nachgeordneten Umsetzungsplanung abzustimmen bzw.
von ihr genehmigen zu lassen. Eine bauliche Verbindung zwischen dem alten Schulgeb&ude und
dem Neubau sichert die Mdglichkeit einer gemeinsamen bzw. integrierten Nutzung und damit
auch eine langfristige Erhaltung des Denkmals.

3.2.6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Zusatzliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind aufgrund der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

3.3 Naturschutzrechtlicher Eingriff und MaBnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (...) in der Abwagung zu berticksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffsregelung nach
§ 15 BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Planungsrechtliche Situation (Bebauungsplan Nr. 15-b ,,Technologiezentrum®)

Der Geltungsbereich war im bisher geltenden Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) ,Technologiezentrum® festgesetzt. Das Baugebiet war in zwei Teilbereiche aufgeteilt.
Als Mal der baulichen Nutzung war in beiden eingeschrankten GEe eine Grundflache festge-
setzt. Diese durfte durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, Uberschritten werden.

Im bisher geltenden Bebauungsplan war ein Bereich zum Erhalt von Baumen festgesetzt. Weiter-
hin waren Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen und innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache in einer bestimmten Dichte durchzufiihren. Gleichzeitig war insgesamt eine Flache
von 1.325 m? mit Strauchern (als Abschirmung zu Nachbargrundstiicken) zu bepflanzen. SchlieR-
lich waren Dachbegriinungen im Umfang von 250 m? und Fassadenbegriinungen im Umfang von
120 m laufende Lange festgesetzt. Alle griinordnerischen Festsetzungen sollten gleichzeitig der
Kompensation von Eingriffen dienen.

Planungsrechtliche Verianderungen (Bebauungsplan Nr. 15-b ,,Stadtbad“ — 1. Anderung)
Der Geltungsbereich wurde nur geringfiigig um insgesamt ca. 140 m? verkleinert. Die Abgrenzung
zwischen den beiden Teilgebieten wurde beibehalten. Die BezugsgrdfRen zur Ermittlung der Ver-
siegelung bleiben damit im Wesentlichen gleich. Der Bereich des alten Schulgebaudes ist weiter-
hin als Gewerbeflache festgesetzt, die andere Teilflache als ,Flache fir Sportanlagen®.

In der 1. Anderung wird fiir das Gewerbegebiet (Bereich alte Schule, im bisher geltenden Bebau-
ungsplan GEe 1) unter Berlicksichtigung der geanderten Planung und des Denkmalschutzes die
Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO gegenliber dem bislang geltenden Pla-
nungsrecht reduziert (auf eine Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,6 entspricht).

Die Flachenaufteilung ist in der neuen Flache flr Sportanlagen anders als bisher. Die durch Bau-
grenzen definierte Uberbaubare Flache sowie die Grundflache wird im Vergleich zum bisher gel-
tenden Bebauungsplan deutlich verringert. Es ist aber eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache fiir Nebenanlagen und Stellplatze mdéglich, die der im bisher geltenden Bebauungs-
plan festgesetzten Uberschreitungsméglichkeit entspricht. Die bebaubare Flache verringert sich
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nur aufgrund der geringfligig verringerten GesamtgrofRe des Grundstlicks. Die Bauhdhe fir die
Neubebauung wird deutlich von 20,5 m im Maximum auf 15,0 m im Maximum herabgesetzt.

Die StralBenverkehrsflache der Parkstrafie wird im Miindungsbereich der Neuendorfstralle etwas
verbreitert, um so die Rad- und FuRwegeerschlielung verbessern zu kénnen sowie langfristig
gesehen die Mdglichkeit eines Ausbaus der Parkstra3e planungsrechtlich zu sichern. In diesem
Bereich kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind an die neuen Planungserfordernisse angepasst wor-
den. Auf die Fassadenbegriinung wird vollstandig verzichtet, da das zukinftige Schwimmbhallen-
gebaude grolere Glas- und Fensterflachen in seinen Fassaden erhalten wird. Der Bereich zum
Erhalt von Baumen wird ibernommen. Die Dachbegrinung wird Gbernommen und die Bepflan-
zung mit Badumen und Strauchern ist so geregelt, dass sie im Ergebnis mdglichst vergleichbare
Flachen und Stuckzahlen erreicht.

3.3.1 Eingriffsfolgen

Voraussetzung fir die Feststellung von kompensationspflichtigen naturschutzrechtlichen Eingrif-
fen ist die Einschatzung, ob die durch die Planung erméglichten MalRihahmen auch schon vor der
planerischen Entscheidung moglich waren. Denn gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Ermittelt werden soll deshalb
zunachst, welche Eingriffe bereits erfolgt sind bzw. zuldssig waren. Zu prifen ist daher einerseits,
ob sich die Bebaubarkeit verandert und andererseits, ob positiv wirkende Festsetzungen veran-
dert werden oder entfallen, was zu einer Minderkompensation fihren wurde. Beides ist eingriffs-
relevant.

Bebauungsumfang
Die folgende Tabelle soll einen quantitativen Vergleich zwischen bisher bestehendem und neuem
Planungsrecht hinsichtlich des Bebauungsumfangs ermoglichen.

Bei der Verkehrsflache verandert sich nur der Mindungsbereich der ParkstralRe in die Neuen-
dorfstral3e, da hier aus verkehrstechnischen Grinden eine Verbreiterung des Mindungstrichters
empfohlen ist. Die Verbreiterung wird in das Schulgrundstiick hineingelegt. Die weitere Verande-
rung der Verkehrsflache betrifft geringfiigige Verschiebungen der Geltungsbereichsgrenze.

Flachennutzung GEe1 (alt) | GEe2 (alt) bzw. | Verkehrsflichen | Gesamt
bzw. GE (neu) | Flache fir S?ort- in m?
inm anlagen in m
Bisher bestehender Bebauungsplan
Gesamtflache 3.110 9.350 4.840 17.300
GR 850 4.350
Uberschreitung gem. 1.638 3.130
§ 19 BauNVO
Versiegelung gesamt 2.488 7.480 4.840
Neuer Bebauungsplan
Gesamtflache 3.090 9.120 4.950 17.160
GR 965 3.000
Uberschreitung gem. 889 4.296
§ 19 BauNvVO
Versiegelung gesamt 1.854 7.296 4.950
Veranderung im Ver- -634 -184 +110
siegelungsumfang (bzw. + 22) %)
28) Die Flache von 110 m? ist nach geltendem Planungsrecht (GE) bereits bis zu 80 % versiegelbar, d.h. die

daraus zu folgernde Veranderung im Versiegelungsumfang betragt rechnerisch lediglich 22 m2.
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Die geringfluigige VergréRerung der Verkehrsflachen im Bereich der Parkstrale bemisst sich auf
ca. 110 m?. Diese Flache soll hier im Gegensatz zu den verkleinernden Anderungen in GEe1 und
GEe2 in einer Eingriffs-Bilanz fir die im Wesentlichen betroffenen Schutzgiter Boden und Vege-
tation aufgeschlisselt werden. Zu bericksichtigen ist hierbei, dass die kinftige Verkehrserweite-
rungsflache aktuell bereits planungsrechtlich bis zu einem Umfang von 80 % versiegelt werden
kdnnte, weil sie im bisher geltenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Kunftig
ware eine Versiegelung von bis zu 110 m? zuléssig, derzeit sind 88 m? zulassig. Rechnerisch er-
madglichen die Festsetzungsénderungen eine Neuversiegelung von 22 m?. Es entsteht folglich ein
Kompensationsbedarf von 22 m? fiir das Schutzgut Boden, wobei die Fliche eine allgemeine Bo-
denfunktion aufweist. Fiir das Schutzgut Vegetation ist grundsatzlich derselbe Flachenumfang
betroffen. Hinsichtlich des Biotopwertverlusts wird jedoch der aktuelle Bestand innerhalb der kinf-
tigen Verkehrserweiterungsflache berucksichtigt. Der Bestand innerhalb der Teilflache setzt sich
wie folgt zusammen:

Schutzgut Vegetation Bestand
Flachennutzung

betroffenes Biotop neue Verkehrsflache (Schutzgut Vegetation) ingm
Bestandsversiegelung (Beton, Pflaster) 10
offener, z.T. verdichteter Boden 10
Ruderale Graser und Stauden (Garten) 85
Zier-Hecke (v.a. Flieder) 5
Gesamtflache 110

Fir den zu ermittelnden naturschutzrechtlichen Eingriff wird eine worst-case-Annahme getroffen,
d.h. die jeweils wertvollsten Biotopflachen innerhalb der Eingriffsflache werden zur Kompensati-
onsermittlung herangezogen. Von dem Flachenverlust sind entsprechend dieser Annahme 5 m?
Zier-Hecke sowie 17 m? ruderale Gras-Staudenflur betroffen.

Auch wenn es durch die Verkehrsflachenerweiterung im Randbereich der Parkstralie zu zusatzli-
cher Neuversiegelung bisheriger Freiflachen kommt, reduziert die 1. Anderung des Bebauungs-
plans 15-b ,Stadtbad“ insgesamt das MaR der kiinftigen Uberbaubarkeit. Im Vergleich zu dem
bisher geltenden Planungsrecht darf in den Teilbereichen GEe1 und GEe2 nach der Anderung
des Bebauungsplans kinftig weniger versiegelt werden. Die ,rechnerische® Minder-Versiegelung
gegeniiber dem bislang geltenden Planungsrecht betragt ca. 818 m? und gleicht den Kompensa-
tionsbedarf fiir das Schutzgut Boden im Umfang von ca. 22 m? fiir die Verkehrsflachenerweite-
rung vollstandig aus.

Klnftig nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind gemaR Brandenburgischer Bauord-
nung wasseraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
sofern Bebauungspléane oder andere Satzungen diesbeziiglich keine anderweitigen Festsetzun-
gen treffen.

Die aktuelle Biotopauspragung in der kiinftigen Verkehrserweiterungsflache ist derzeit geringwer-
tig. Fur die kinftigen, nicht Uberbauten Freiflachen des Stadtbads ist mindestens eine einfache
Begrinung (z.B. Scher- oder Landschaftsrasen) zu erwarten, die qualitativ wenigstens gleichwer-
tig mit dem aktuellen Bestand zu bewerten ist. Demzufolge wird davon ausgegangen, dass die
kiinftige Begrinung der nicht Uberbauten Flachen — so einfach sie moglicherweise auch ausge-
pragt sein wird - qualitativ wie auch quantitativ fur einen vollstandigen Ausgleich der mit der Ver-
kehrsflachenerweiterung verbundenen Eingriffe gentigt.

Baumfillungen

Die Verkehrsflachenerweiterung hat zusatzlich zum flachigen Eingriff moglicherweise auch die
Fallung von Baumen zur Folge, die nach Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf unter Schutz
stehen. Der Ersatz fir die eventuell notwendigen Fallungen ist nach Baumschutzsatzung zu er-
mitteln.
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Fazit Flachen-Versiegelung

Durch die Verkleinerung der Baugebiete und durch die Reduzierung der Bebaubarkeit im GE ver-
ringert sich der Versiegelungsumfang um insgesamt ca. 818 m?. Die geplante VergréRerung der
Verkehrsflachen stellt zwar einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar, dieser ist jedoch aufgrund
des auf der betreffenden Teilflache bisher geltenden Planungsrechts (GE) als geringfugig einzu-
stufen.

Ein Kompensationsbedarf lasst sich aus den Veranderungen der Bebaubarkeit fir die 1. Ande-
rung nicht ableiten, weil die im Gegensatz zum bisher geltenden Planungsrecht kinftig nicht mehr
iiberbaubaren Flachen (ca. 818 m?) mindestens einfach begriint bzw. bepflanzt werden und folg-
lich mindestens die gleiche Wertigkeit erreichen wie die derzeitigen Freiflachen, die im Zuge der
geplanten Verkehrserweiterung erheblich beeintrachtigt werden.

Nun ist zu priifen, ob sich durch die Minderkompensation bei den positiv fir Natur und Landschaft
wirkenden Griinfestsetzungen ein Bedarf ergibt, bzw. sich dieser mit dem verringerten Bebau-
ungsumfang verrechnen I3sst.

Griinfestsetzungen
Die Baumneupflanzungen lassen sich flr den Bebauungsplan als ganzes nicht abschlielend ge-

nau festlegen, da sie u. a. von der Zahl der nach Baumschutzsatzung zu pflanzenden Baume,
den Verrechnungsregelungen und von anderen Rahmenbedingungen abhangig ist. Im Folgenden
soll aber ein Vergleich hinsichtlich der Grinfestsetzungen erfolgen, die sich im Detail bzw. in den
Bezugsflachen unterscheiden.

Bisher geltender B-Plan:
je 4 Stellplatze 1 Baum,

je angefangener 200 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache je 1 Baum,

25% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Strauchpflanzung,

im GEe 2 Fassadenbegriinung auf 120 m Lauflange,
Im GEe 2 250m? Dachbegriinung

1. Bebauungsplan-Anderung:
e je 5 Stellplatze 1 Baum,

e je angefangener 200 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache je 1 Baum im GE,

e je angefangener 325 m? nicht liberbaubarer Grundstiicksflaiche je 1 Baum in der Flache
fur Sportanlagen,

o 25% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache Strauchpflanzungen im GE,

e 15 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Strauchpflanzungen in der Flache fir
Sportanlagen,

e Dachbegriinung Schwimmbadgebaude auf 250 m?

Flachennutzung GEe1 (alt) bzw. GE | GEe2 (alt) bzw. Fla-
(neu) in m? che fiir Sportanlagen
in m?

Bisher bestehender Bebauungsplan

Gesamtflache 3.110 9.350
nicht Uberbaubar 2.260 3.035
Baumpflanzung allg. ca. 12 16
Festgesetzte Baumpflan- 28

zung gesamt
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Flachennutzung GEe1 (alt) bzw. GE | GEe2 (alt) bzw. Fla-
(neu) in m? che fiir Sportanlagen
in m?

Neuer Bebauungsplan

Gesamtflache 3.090 9.120
nicht Gberbaubar 2120 5.140
Baumpflanzung allg. ca. 11 16
Festgesetzte Baumpflan- 27

zung gesamt

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen wurden so angepasst, dass die Anzahl der
Neupflanzungen in etwa gleich bleibt.

Der Umfang der Strauchpflanzung (bestimmte Anteile der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen) ist ebenfalls zu Uberprifen, da sich die Bezugsgréfien und die anrechenbaren Anteile ver-
andern:

e bisher bestehender Bebauungsplan (gesamt): 1.325 m? Strauchpflanzung,

e neuer Bebauungsplan (GE): 2.240 m? nicht iberbaubar, d.h. 560 m? Strauchpflanzung,

e neuer Bebauungsplan (Flache fiir Sportanlagen): 5.210 m? nicht Uberbaubar, 782 m?
Strauchpflanzung.

Fazit Veranderungen bei Griinfestsetzungen
e Anzahl und Qualitdt der Baumpflanzungen unverandert,

e Anzahl und Qualitat der Strauchpflanzungen unverandert,
e Fassadenbegrinung entfallt,
e Umfang und Qualitat der Dachbegrinung unverandert.

Zusammenfassung
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass sich durch die Veranderungen
e einerseits Reduzierung des Versiegelungsumfangs als positiv wirkende Anderung,

e andererseits Verzicht auf Fassadenbegriinung als negativ wirkende Anderung
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

3.3.2 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Entscheidung
dariber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Zur Einhaltung der Verbote nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG und nach § 39 BNatSchG
sollten Fallarbeiten sowie das Abschieben der Vegetationsdecke aul’erhalb der Fortpflanzungs-
periode (Marz bis September) erfolgen.

Ein groRRer Teil des Baumbestands kann erhalten werden. Dieses reduziert einerseits den Bedarf
an Neupflanzungen gemal Baumschutzsatzung. Andererseits bleiben Kulissengeholze erhalten,
die den Neubau in das Umfeld einbinden.

Baumschutzmaflnahmen sind bei den Baumen in der Nahe des Baufelds erforderlich, um sie
wahrend der Bauphase vor Verletzungen oder Beschadigungen zu schiitzen. Diese betreffen vor
allem den Schutz des Wurzelbereichs und des Stamms. Bei den Aufgrabungen sind grundsatz-
lich die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen“ zu beachten. Bodenauftrdge bzw. -abtrage im Bereich des Wurzel-
raums sind zu vermeiden.
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Die Begriinung der neuen Stellplatzanlage mit Baumen soll zu einer stadtebaulichen Einbindung
fUhren.

Das neue Gebaude des Stadtbads wird anteilig mit einer Dachbegriinung ausgestattet. Diese
MinderungsmafRnahme tragt zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser bei. Es verbessert au-
Rerdem das lokale Klima.

Um Immissionskonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, sind basierend auf
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung in Form einer textlichen Festsetzung E-
missionskontingente fiir die beiden im Bebauungsplan ausgewiesenen Teilflachen ,Gewerbe*“ und
~Stadtbad” festgelegt. Bei Einhaltung dieser Emissionskontingente werden auch die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ eingehalten.

3.3.3 MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad” bewirkt keinen Bedarf an Ausgleichs-
oder Ersatzmalinahmen. Die Anderungen der Festsetzungen gegentber dem bisher geltenden
Planungsrecht haben keine Minderkompensation zur Folge.

3.3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Durch die Verkleinerung der Baugebiete und durch die Reduzierung der Bebaubarkeit im GE ver-
ringert sich der kunftig zulassige Versiegelungsumfang im Gewerbegebiet sowie innerhalb der
Flache fiir Sportanlagen um ca. 818 m?. Die Verringerung der Bebaubarkeit stellt keinen Eingriff
dar.

Lediglich im Teilbereich der Verkehrsflachenerweiterung an der Parkstralle werden gegeniber
dem bislang geltenden Planungsrecht zusatzliche kompensationspflichtige Neuversiegelungen im
Umfang von ca. 22 m? ermdglicht (vgl. Kapitel 3.3.1). Zudem ist mit der Fallung einiger Bidume zu
rechnen.

Die Flachen, die gegeniiber bisher geltendem Planungsrecht nach der 1. Anderung nicht mehr
uberbaut werden durfen, sind nicht konkret innerhalb des Planungsgebiets zu verorten. Sie kon-
nen jedoch anteilig den beiden Teilflachen ,Gewerbe“ und ,Stadtbad“ zugeordnet werden. Den
Flachenanteilen werden flr eine rein rechnerische Annahme ihres Kompensationswerts die Vor-
gaben der neuen textlichen Festsetzungen Nr. 3.3 und 3.4 zugrunde gelegt.

Bei einer FlachengréRe von ca. 634 m? im Teilbereich ,Gewerbe® sind gemaR der TF Nr. 3.3
mind. 159 m? mit Strauchern zu bepflanzen (25%). Im Teilbereich ,Stadtbad” sind gemaR TF Nr.
3.4 von ca. 184 m? zusatzlicher nicht iberbaubarer Freiflaiche ca. 28 m? (15%) als Strauchflache
anzulegen. Auch waren in beiden Teilflachen rechnerisch gemaR Festsetzungen insgesamt flnf
Baume zu pflanzen.

In der folgenden Tabelle werden der Kompensationsbedarf fir diesen naturschutzrechtlichen
Eingriff und die sich auf die Umwelt positiv auswirkenden Folgen der geanderten textlichen Fest-
setzungen zusammenfassend gegenlbergestellt.

MaBRnahmen

MaBRnahme Eingriff/Ausgleich Ausgleichsbedarf (in GE und Sportfliche)

Zusatzliche Versiegelung in der Verkehrsflache 22 gm

Rechnerische Minderversiegelung gegeniber bisher

geltendem Planungsrecht (auf dem Baugrundstiick) 818 qm
Eingriff/Ausgleich Schutzgut Boden ausgeglichen
Rechnerischer Uberschuss 796
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MaRnahme Eingriff/Ausgleich Ausgleichsbedarf (in GEM:::g:z'et:“léche)
Schutzgut Vegetation
Verlust Hecken (Syringa) 5gm
Verlust ruderale Grasflur 17 gm

auf dieser Pla-
Baumfallungen nungsebene nicht

quantifizierbar
Anlage Strauchpflanzung 187 gm
Anlage Rasenflachen 631 gm
Pflanzung von Baumen 5 ;!uncizg)
Eingriff/ Ausgleich Schutzgut Vegetation ausgeglichen

Fazit

Die Erweiterung der Verkehrsflachen an der Parkstrale ist fUr sich selbst betrachtet kompensati-
onspflichtig. Flr die Schutzgtter Boden und Vegetation entsteht kleinflachiger Kompensationsbe-
darf. Dieser Bedarf kann jedoch durch die Umsetzung der textlichen Festsetzungen der 1. Ande-
rung an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereichs vollstdndig gedeckt werden. Die textlichen
Festsetzungen reichen fir die erforderliche Kompensation aus. Es verbleibt ein rechnerischer
Uberschuss von 796 gm durch einen reduzierten Versiegelungsumfang in beiden Teilbaugebie-
ten, der kompensationsmindernd auf Eingriffsvorhaben in anderen Bebauungsplanen auswirken
kann.

3.4 Planungsalternativen

3.41 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die festgestellten negativen Auswirkungen fir die
Umwelt nicht auftreten. Die Umweltbestandteile kénnten sich entsprechend der Rahmenbedin-
gungen weiterentwickeln. Zu diesen Rahmenbedingungen gehért das auf der Flache bisher gel-
tende Planungsrecht.

Der bisher geltende Bebauungsplan liel3e eine eingeschrankte gewerbliche Bebauung zu. Da ge-
genwartig kein Interesse an einer solchen Nutzung besteht, wiirde die Flache voraussichtlich wei-
ter brach liegen. Insbesondere flir das denkmalgeschitzte Gebaude ist aber eine fehlende Nut-
zung langfristig problematisch, da es ohne eine Nutzung kaum zu erhalten ist.

3.4.2 Prufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der bisher geltende Bebauungsplan lasst eine eingeschrankte gewerbliche Bebauung zu. Jedoch
hat sich seit 2002 kein neuer Vorhabentrager gefunden, der auf der Flache eine gewerbliche Nut-
zung betreiben méchte.

Die Aufgabe der schulischen Nutzung wurde bereits 2004 mit Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 15-b ,Technologiepark® vorbereitet, der Schulbetrieb wurde 2006 aufgegeben. Die bauliche
Qualitat des alten Schulgebaudes hat seitdem stark nachgelassen. Zudem wurde das Schulan-
gebot der Stadt Hennigsdorf umstrukturiert und auf anderen Standorten an den aktuellen Bedarf
angepasst.

Eine Ausweisung als Mischgebiet analog zum nérdlich angrenzenden Quartier steht nach Aussa-
gen des Stadtplanungsamts Hennigsdorf nicht zur Diskussion.

29) Die genaue Ersatzermittlung gemals Baumschutzsatzung fiir die Fallungen erfolgt im Rahmen des
Bauantrags.
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Standortalternativen fiir das Stadtbad

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist von der Stadtverwaltung Hennigsdorf eine Prifung
verschiedener Standortoptionen fir das neue Stadtbad innerhalb der Stadtgrenzen beauftragt
bzw. durchgeflihrt worden. Insgesamt acht verschiedene Standorte wurden anhand eines umfas-
senden Kriterienkatalogs beurteilt und miteinander verglichen. Lediglich zwei Standortoptionen
kamen in die engere, realistische Auswahl. Gegen den Alternativstandort ,Am Bahndamm® spra-
chen u.a. die eingeschrankte StralRenanbindung sowie der erforderliche Grunderwerb. Der
Standort ,Altes Gymnasium® wurde in der Gesamtbetrachtung v.a. wegen seiner stadtstrukturell
gunstigen Lage, seines hohen Freizeit- und Erholungswerts, der guten Strallenanbindung, den
erwarteten Synergieeffekten mit der bereits vorhandenen Infrastruktur sowie dem erwarteten Vita-
lisierungseffekt fiir den Stadtkern den anderen Standortoptionen vorgezogen.*”

4. Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf weiteren
Untersuchungsbedarf

Es wird auf den Landschaftsplan und den Grunordnungsplan verwiesen.

Zusatzlich wurde die Bestandsdarstellung aktualisiert. Flr die artenschutzrechtliche Einschatzung
wurde eine Untersuchung durch einen anerkannten Fachgutachter durchgefihrt, die unter ande-
rem eine avifaunistische Revierkartierung, die Feststellung dauerhaft geschitzter Lebensstatten
sowie streng geschiitzter Arten, wie z.B. der Zauneidechse umfasst. Hierflir wurden insgesamt 7
Begehungen in der Zeit von April bis Juli vorgenommen.

Ein Verkehrsgutachten sowie eine schalltechnische Untersuchung (Larmimmissionsprognose)
wurden erarbeitet.

Da eine konkrete Ausfliihrungsplanung zum Stadtbad noch nicht vorliegt, wurde die immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung durch eine textliche Festsetzung fiir ein maximal zu-
l&ssiges Gerauschkontingent am Tage und in der Nacht abgesichert. Die Ermittlung dieses Kon-
tingents erfolgte auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® fur die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Teilflachen ,Stadtbad” und ,Gewerbe*.

5. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist es, die Prognosen des Umweltberichts
durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige Kriterien und
klare Ziele voraus. Es sollten daher die relevanten Umweliziele festgelegt werden. Darlber hin-
aus sind der Beginn, moégliche Intervalle und das Monitoring zu definieren.

Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten Fest-
setzungen. Daher sind insbesondere folgende Aspekte im Rahmen des Monitoring zu Uberwa-
chen:

- Umsetzung der Pflanzmalinahmen,
- Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich der versiegelbaren Grundflache,
- Kontrolle der Einhaltung festgesetzter Gerauschkontingente.

Die Uberwachung betrifft nur abgeschlossene MaRRnahmen. Daher kann die Uberwachung erst
nach Abschluss der BaumalRnahmen erfolgen.

Eine regelmafige Kontrolle sollte in finfjdhrigen Abstanden erfolgen. Die Dauer ist an die Gultig-
keit des Bebauungsplans gebunden.

30) Standortbewertung fiir den madglichen Neubau eines Stadtbades in Hennigsdorf (Anlagen 1-3), kplan AG,
Abensberg (2010)
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6. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Fiir das Plangebiet wurde eine methodische Untersuchung®" hinsichtlich des Vorkommens ge-
schitzter Arten und ganzjahrig geschitzter Lebensstatten durchgefiihrt. Das Gelande wurde in-
klusive aller Gehdlze und der vorhandenen Gebaude auf dauerhaft geschiitzte Lebensstatten ab-
gesucht. AuRerdem wurde auf das Vorkommen geschitzter Arten geachtet.

Das Plangebiet wird durch alte Schulgebaude, unterschiedliche Gehdlzbestande, eine grolie ru-
derale Wiese sowie Garagen und Stellplatzflachen bestimmt. Innerhalb des Plangebiets konnten
im Gartenbereich mehrere Vogelarten brutend festgestellt werden. Es wurden einerseits Arten
festgestellt, die in Geholzen der Grinflachen und Garten vorkommen und dort auch ihre Nistplat-
ze suchen, andererseits Arten, die an Gebauden briten und deshalb mehr oder weniger eng an
Siedlungsgebiete gebunden sind.

Innerhalb des Gebiets wurde keine Art der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs, keine Art des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie und auch keine streng geschutzte Art nachgewiesen. Mit
dem Girlitz wurde eine Art der Vorwarnliste nachgewiesen. Alle europaischen Vogelarten gehoéren
nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG
aufgeflihrten Vorschriften flr besonders geschitzte Tierarten ergeben. Die Nester der bei der Un-
tersuchung festgestellten Freibruter sind nur dann geschutzt, wenn sich darin Eier oder Junge be-
finden. An den Gebauden (Garage, Schulhauptgebaude) sowie Gehodlzen (Baumhohlen) konnten
mehrere ganzjahrig geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzte Lebensstatten nachgewiesen
werden.

In einer Linde an der Botzowstralle befindet sich eine aktuell ungenutzte Baumhohle, die als
dauerhaft geschutzte Lebensstatte einzustufen ist. Der Baum befindet sich innerhalb der Ver-
kehrsflache. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird keine Fallung des Baums vorbereitet.
Es trifft kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu.

Nordlich des alten Schulhauptgebaudes befindet sich in einer Nische einer Garage der Brutplatz
eines Gartenrotschwanzes. Die Garage kann im Zuge der Neustrukturierung des Gelandes nicht
erhalten werden, die Beseitigung des Brutplatzes durch den Bebauungsplan wird also vorbereitet.
Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m Abs. 5 BNatSchG ist vor
den Abbruchmafnahmen und vor der darauffolgenden nachsten Brutperiode eine Ersatzniststatte
z. B. an einem zu erhaltenden Baum auf dem Gelande anzubringen, um die 6kologische Funkti-
onsfahigkeit im raumlichen Zusammenhang aufrecht zu erhalten.

Am Dach des Schulhauptgebaudes befinden sich eine Mauerseglerkolonie mit >8 und eine Haus-
sperlingskolonie mit mind. 12 Brutplatzen, die geschitzt sind. Der Bebauungsplan setzt den Er-
halt des Gebaudes fest, d.h. es wird keine Beseitigung der Lebensstatten vorbereitet. Es ist aller-
dings moglich, dass in absehbarer Zeit SanierungsmafRnahmen erforderlich werden. Bei diesen
MaRnahmen sind nicht nur die denkmalschutzrechtlichen, sondern auch die artenschutzrechtli-
chen Anforderungen zu berticksichtigen. Ggf. ist in Abstimmung mit dem Denkmalschutz die An-
bringung von Ersatzniststatten erforderlich, um die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG abzuwenden. Je nach Ablauf der BaumalRnahmen kénnten auch in die Neubauten des
Stadtbads Ersatzniststatten integriert werden.

Im Bedarfsfall einer Zerstérung von dauerhaft geschiitzten Nist- oder Lebensstatten ist eine Aus-
nahmegenehmigung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der fir die entsprechende Art zustandi-
gen Fachbehdrde zu beantragen.

Hinweise auf die Nutzung durch Fledermause an Gebauden und in Baumen wurden nicht gefun-
den. Weitere Hinweise auf streng geschiitzte Arten gibt es nicht.

Xylobionte Kafer (z.B. die artenschutzrechtlich relevanten Eremit und Heldbock) nutzen starkes
Altholz bestimmter Arten in der Zerfallsphase mit Mulmeinlagerungen als Lebensraum. Die Absu-

31) Jens Scharon: Vorkommen von geschitzten Tierarten und ganzjéhrig geschiitzten Lebensstatten auf der
Flache des B-Plans Nr. 15b, 1. Anderung “Stadtbad” der Stadt Hennigsdorf (September 2011)

41



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b Stadt Hennigsdorf

che der Altbaume erbrachte keine Hinweise. Die vorhandenen Altbdume entsprechen nicht den
bevorzugten Arten.

Lebensraume mit extremen Standortbedingungen (extrem trocken, feucht oder nass), die einen
Lebensraum fiir eng angepasste Arten sein kdnnten, gibt es ebenfalls nicht.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen ungeeignet, da weder liickige Vegetation,
lockerer, offener Boden noch Sonnenplatze vorhanden sind. Es konnten keine Nachweise er-
bracht werden.

Die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensraume bleibt auch bei einer Neubebauung des
Grundstucks im rdaumlichen Zusammenhang erhalten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Die umliegenden
Flachen werden nicht verandert. Im Geltungsbereich entstehen vergleichbare Lebensraumstruk-
turen durch die Anlage von Grinflachen mit naturnahen Gehdélzpflanzungen.

Die festgestellten Vogelarten sind verbreitet und kommen in Siedlungsflachen, sowie Parks und
Garten vor. Eine ausgepragte Revierbindung (Nutzung des Reviers oder sogar des Nestes Uber
mehrere Brutperioden hinweg) ist bei den festgestellten Vogelarten, mit Ausnahme von Mauer-
segler und Haussperling) nicht einschlagig bekannt. Insgesamt kann durch die genannten Mal3-
nahmen der mogliche Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG abgewendet werden. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der Population einer Art ist durch die Planung nicht zu er-
warten.

Eine Berdumung des Gelandes (insbesondere Abtrag der Vegetation, Fallung von Baumen, Ab-
riss von Gebauden) ist auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Végel méglich. Ein Verstol3 ge-
gen das Tétungs- bzw. das Stérungsverbot gemanl § 44 Abs. 1 Nr.1 und 2 BNatSchG kann durch
eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG besonders geschitzte Pflanzen wurden nicht festgestellt.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® wurde auf dem Gelan-
de des Alten Gymnasiums Planungsrecht fiir Gewerbenutzung geschaffen. Investoren fir eine
gewerbliche Nutzung im eigentlich geplanten Technologiezentrum wurden jedoch in den letzten
Jahren nicht gefunden, das Grundstlick liegt seit Aufgabe der Schulnutzung brach. Das alte
Stadtbad Hennigsdorf ist mittlerweile stark sanierungsbedurftig und Untersuchungen sowie Kos-
tenschatzungen haben ergeben, dass ein Stadtbad-Neubau an anderer Stelle kostengtinstiger ist
als eine umfassende Sanierung am alten, nicht erweiterungsfahigen Standort. Eine Standort-
Suche mit Alternativenprifung fiihrte zum Ergebnis, dass das Gelande des alten Gymnasiums als
Standort fir das neue Stadtbad geeignet ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ ersetzt den bisher geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum® und schafft Planungsrecht v.a. flr die Errichtung des
neuen Stadtbads. Gleichzeitig wird eine Anpassung der im Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technolo-
giezentrum® erdffneten Nutzungsmodglichkeiten fir das ehemalige Alexander-Puschkin-
Gymnasium vorgenommen.

Der westliche Teilbereich des Schulgelandes ist weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt, der 6st-
liche hingegen als Flache flir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliches Schwimm-
bad®. Im nérdlichen Planungsgebiet ist nunmehr eine Flache fir Gemeinschaftsstellplatze festge-
setzt.

Das als Denkmal geschiitzte Gebaude des Alten Gymnasiums wird in seiner Substanz erhalten
und soll auch kiinftig gewerblicher Nutzung eingeschrankt zur Verfligung stehen. Es ist vorgese-
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hen, das neue Stadtbadgebdude mit einem Verbindungsbau an das alte Schulgebaude anzu-
schlief3en.

Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist Bestandteil der Bauleitplanung. Sie ist als Regelverfahren fir alle Bauleit-
plane mit Umweltauswirkungen vorgeschrieben. Mit dem Bebauungsplan kénnen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sowie weitere Beeintrachtigungen der Umweltgliter vorbereitet werden. Diese
Beeintrachtigungen werden erfasst und notwendige MaRnahmen festgelegt.

Mit dem Bebauungsplan wird die Bebaubarkeit des heute bereits mit verschiedenen Schulgebau-
den bebauten Grundstlicks erhéht. Gegeniber dem bisher geltenden Planungsrecht (,Technolo-
giezentrum®) jedoch bewirkt die 1. Anderung infolge der Verkleinerung der Baugebiete und durch
die Reduzierung der Bebaubarkeit eine Verringerung der maximal zulassigen Versiegelung.

Zu geringfugigen naturschutzrechtlichen und kompensationspflichtigen Eingriffen in den Boden
(durch Versiegelung und Uberbauung) und in Pflanzen / Vegetation (durch Fallung von Baumen
und die Entnahme von Geholzen) kommt es lediglich im Erweiterungsbereich der Verkehrsfla-
chen an der Parkstral3e. Diese Eingriffe werden jedoch mit Hilfe der textlichen Griinfestsetzungen
(u.a. Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegriinung) vollstdndig kompensiert. Dartber hinaus
verbleibt ein rechnerischer Uberschuss von 796 m2, der sich kompensationsmindernd auf Ein-
griffsvorhaben in anderen Bebauungsplanen auswirken kann (Okokonto).

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planungsumsetzung einige der geschutzten Be-
standsbaume gefallt werden mussen. Dieser Funktionsverlust wird durch die Neupflanzung von
Baumen gemal Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf ebenfalls innerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung erbrachte das Ergebnis, dass der heutige Gartenbe-
reich und die Grinflachen Lebensraum von europaischen Brutvégeln sind, dauerhaft geschitzte
Lebensstatten (z.B. Baumhohlen) aber nach aktuellem Planungstand nicht betroffen sind. Im
Dachstuhl des Alten Gymnasiums sowie in einer der vorhandenen Garagen wurden besetzte
Niststatten von Mauerseglern, Haussperlingen sowie vom Gartenrotschwanz festgestellt. Diese
sind bei Sanierungs- oder Abrissarbeiten gemaly den naturschutzrechtlichen Vorschriften ent-
sprechend zu sichern oder in Abstimmung mit der zustandigen Behorde zu ersetzen. Um die
Brutvogel nicht zu beeintrachtigen, sollten die Raumungs- und Fallarbeiten daher auf3erhalb der
Brutzeit stattfinden. Andere besonders geschutzte Tierarten wurden im Planbereich nicht festge-
stellt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens (Errichtung des neuen Stadtbads mit Stellplatzen, Einschran-
kung der gewerblichen Nutzung des Alten Gymnasiums) sind flir das Schutzgut Mensch keine
erheblich negativen Auswirkungen verbunden.

VL. Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die durch die Festsetzungen ermdéglichte Realisierung einer neuen Schwimmbhalle tragt aufgrund
ihrer zentralen Lage und unmittelbaren Umgebung zu Wohn- und Gewerbegebieten zu einer
Aufwertung der Innenstadt und somit zu einer Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei, auch wenn durch die Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans die
Méglichkeiten zur Schaffung neuer Arbeitsplatze im Vergleich zu den Festsetzungen des bisher
geltenden Bebauungsplans im Bereich der Flache fir Sportanlagen eingeschrankt werden.

Die Aufgabe der Schulnutzung im Jahr 2006 und das anschlieBende Brachfallen des Grund-
stiicks hat fur die angrenzenden Wohnnutzungen zu einer Sondersituation gefiihrt. Mit den nun-
mehr vorgesehenen Planungen zur Wiedernutzbarmachung der Grundstiicksflachen soll die vor-
liegende Situation den Planungszielen entsprechend verandert werden. Von einer Verschlechte-
rung der Wohnverhaltnisse ist dabei unter Berlcksichtigung der vormals vorhandenen Nutzung
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(Schule) sowie des bisher geltenden Planungsrechts (Gewerbegebiet) nicht auszugehen. Unzu-
mutbare Belastungen der benachbarten Wohngrundstiicke sind durch die Festsetzungen nicht zu
erwarten. Negative Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche werden durch die
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sowie durch die Beschrankung der zuldassigen Arten
der gewerblichen Entwicklung minimiert. Zusatzlich ist zu bertcksichtigen, dass sich im Gewer-
begebiet ausschliellich das bestehende, unter Denkmalschutz stehende Gebaude der ehemali-
gen Schule befindet, die Errichtung weiterer Hauptgebaude wird hier nicht erméglicht. Die Ein-
schrankungen, die sich aus der vorhandenen Gebaudestruktur (Vornutzung als Schule) und dem
Denkmalschutz ergeben, haben zur Folge, dass das Gewerbegebiet fir die Ansiedlung einiger
Gewerbearten (z.B. grélere Produktionsanlagen) ungeeignet ist. Eine weitere Einschrankung ist
daher nicht erforderlich.

Mit der geplanten Nutzung ist zwar eine Zunahme der Verkehrsemissionen im Vergleich zur vor-
handenen Situation verbunden, unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des bisher geltenden
Bebauungsplans Nr. 15-b , Technologiezentrum® und den damit verbundenen mdglichen Verkeh-
ren ist jedoch von einer Verbesserung auszugehen. Insofern missen im Rahmen des Bebau-
ungsplans diesbezlglich keine weiteren Malknahmen ergriffen werden.

Durch die Grinfestsetzungen wird eine begriinte Gestaltung sowie eine stadtebauliche Einbin-
dung in das Umfeld gewahrleistet.

2. Soziale Infrastruktur

Durch die Festsetzungen wird die Realisierung einer neuen Schwimmhalle in zentraler Lage als
Ersatzbau flr die bestehende sanierungsbedirftige Schwimmhalle nérdlich des Stadtzentrums
ermoglicht. Insofern zielen die Festsetzungen auf den Erhalt und die Verbesserung der Versor-
gung der Stadt Hennigsdorf mit sozialer Infrastruktur.

3. OrdnungsmafBnahmen

Durch die Festsetzung der Flache fir Sportanlagen wird bei Realisierung des geplanten
Schwimmbads der Abriss der Schulbaracke entlang der Parkstral3e sowie der Garagenkomplexe
im Norden des Anderungsbereichs notwendig.

Fur die Erweiterung der Parkstralle wird der Erwerb von Flachen durch die Stadt Hennigsdorf er-
forderlich (ca. 170 m?). Gleichzeitig kann ein 2 m breiter Streifen des Flursticks 103/2 (Rathe-
naustralie) veraulRert werden, da er als Stralienverkehrsflache nicht benétigt wird, sich aber der-
zeit im Eigentum der Stadt Hennigsdorf befindet (ca. 230 m?).

Bei Umsetzung der verkehrlichen Planung zur Erweiterung der Rathenaustrale sowie der Park-
strale wird eine der Funktion entsprechende verkehrliche Widmung notwendig.

4, Auswirkungen auf die Umwelt

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b bereitet Eingriffe in den Naturhaushalt vor (Neu-
versiegelung, Verlust verschiedener Vegetationsstrukturen), fur die jedoch kein Kompensations-
bedarf entsteht, da fir die planungsrechtliche Beurteilung des Eingriffs (insbesondere Versiege-
lung) der Vergleich mit dem bisher geltenden Baurecht maRRgeblich ist (vgl. Kap. V.3.3). Die Ge-
genuberstellung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass der aus der neuen Festsetzung von Ver-
kehrsflachen resultierende Eingriff (22 m?) ausgeglichen wird und darlber hinaus gegeniber dem
bislang geltenden Planungsrecht Verbesserungen erzielt werden kénnen, die auf ein Okokonto
des Grundstlckseigentimers angerechnet werden kénnen: Durch die Verkleinerung der Bauge-
biete und durch die Reduzierung der Bebaubarkeit im Gewerbegebiet verringert sich der Versie-
gelungsumfang trotz geringfligiger VergroRerung der Verkehrsflachen im Vergleich zum bisher
geltenden Baurecht um insgesamt ca. 796 m®. Auch aus den angepassten Griinfestsetzungen
entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf, da die Zahl der zu pflanzenden Baume und
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Straucher sowie die GroRRe der zu begriinenden Dachflachen innerhalb der Flache fir Sportanla-
gen gleich bleibt.

VerstdlRe gegen die Verbote des besonderen Artenschutzes kdnnen durch eine Bauzeitenrege-
lung und durch die Installation von Ersatzniststatten vermieden werden.

5. Auswirkungen auf die privaten Belange

Durch die von den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans abweichende Festset-
zung der Art der Nutzung werden in Teilbereichen des Geltungsbereichs die gewerblichen Nut-
zungsmaglichkeiten aufgehoben bzw. auf die Nutzung als o6ffentliches Schwimmbad einge-
schrankt. Gleichzeitig wird das zulassige Maf der baulichen Nutzung eingeschréankt. Die Ande-
rung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung kann gemal® BauGB zu Entschadigungsanforde-
rungen der betroffenen Grundstlckseigentimer fihren, wenn dadurch eine nicht nur unwesentli-
che Wertminderung des Grundstlcks eintritt. Da die Stadtwerke als zukunftiger Betreiber des
Schwimmbads das Grundstuck bereits mit dem Ziel der Realisierung einer Schwimmbhalle Gber-
nommen haben, und da die Ergebnisse des vom Grundstlickseigentiimer durchgefiihrten Pla-
nungswettbewerbs in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bertlicksichtigung gefunden haben
(vgl. Kap. Il.1), sind keine Entschadigungsanforderungen zu erwarten.

Durch die im Uberwiegenden Interesse des Allgemeinwohls liegende Festsetzung von offentli-
chen StralRenverkehrsflachen zur Erweiterung der Parkstrale entstehen hingegen fur den Eigen-
timer der Flache Vermdgensnachteile, die zur Folge haben, dass er gemaR BauGB die Uber-
nahme der Flachen gegen Entschadigung verlangen kann.

Die Festsetzung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage flir das Gewerbegebiet und die Flache flur
Sportanlagen kann gemaf § 40 BauGB Entschadigungsanspriiche auslosen. Da sich jedoch so-
wohl das Gewerbegebiet als auch die Flache fiir Sportanlagen in der Hand eines Grundstlicksei-
gentumers befinden, sind auch hier keine Entschadigungsanforderungen zu erwarten.

Fur die Herstellung der Gemeinschaftsstellplatzanlage wird der Abriss von fliinf Garagenkomple-
xen erforderlich. Wahrend sich das Flurstiick 179 auf dem die Garagenkomplexe stehen, in der
Hand eines Eigentimers befindet, befinden sich die einzelnen Garagengebdude im Einzeleigen-
tum. Die Bedingungen hinsichtlich der Kiindigung und des Abrisses der Garagen sind zwischen
dem Grundstiickseigentimer und den Garageneigentimern zu klaren.

Die Festsetzung der Erhaltung der vorhandenen Vegetation innerhalb der Flache A kann zu Ent-
schadigungsforderungen fiihren. Diese sind entsprechend den Regelungen des BauGB zu be-
handeln. Da es sich jedoch lediglich um die planungsrechtliche Sicherung bestehender, durch
Baumschutzsatzung generell gesicherter Baume handelt, sind unzumutbare Aufwendungen nicht
zu erwarten. Auch die Festsetzung des Anpflanzens von Baumen und Strauchern kann zu Ent-
schadigungsforderungen fihren, die entsprechend den Regelungen des BauGB zu behandeln
sind. Da es sich hier jedoch lediglich um die Konkretisierung des Pflanzgebots nach Bauordnung
handelt und der Geltungsbereich im Bestand Uber eine erhebliche Zahl von Baumen verfiigt, sind
unzumutbare Aufwendungen nicht zu erwarten.

6. Auswirkungen auf den Haushalt und den Finanzplan

Die als offentliche Stralenverkehrsflache zur Erweiterung der Parkstralle festgesetzte Flache be-
findet sich im Eigentum der Stadtwerke. Die Festsetzung dieser Flache als o6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache kann einen Ubernahmeanspruch des Eigentiimers zur Folge haben. Sowohl fir
den Kauf der Flachen als auch fir die Herstellung der StralRenverkehrsflache missen Mittel in
den Haushalt eingestellt werden.

Den Kosten stehen Einnahmen gegeniber, die durch die Veraullerung der als StralRenverkehrs-
flache nicht bendtigten Flachen des Flurstiicks 103/2 erzielt werden kénnen.
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Wie im Kapitel VI.5 — Auswirkungen auf die privaten Belange dargelegt, kdnnen aus verschiede-
nen Festsetzungen (Anderungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, Festsetzung
einer Gemeinschaftsstellplatzanlage, Festsetzungen zum Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) weitere Entschadigungsanspriiche und damit Auswir-
kungen auf den Haushalt resultieren, deren Geltendmachung jedoch aus den oben genannten
Grinden nicht zu erwarten ist.

VIl. Verfahren
1. Abwéagungsbelange

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b gewéhrleistet eine nachhaltige geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bo-
dennutzung. Sie tragt dazu bei, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere folgende Aspekte beachtet
sowie miteinander und untereinander in Einklang gebracht:

- Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

- Belange von Sport, Freizeit und Erholung

- Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbilds

- Belange der Denkmalpflege

- Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

- Belange der Wirtschaft

- Belange des Verkehrs

- Offentliche und private Belange

11 Belange von gesunden Wohn- und Arbeitsverhiltnissen

Im Bebauungsplangebiet selber befinden sich keine Wohngebaude. Durch seine schiitzenden
Festsetzungen (Ausschluss von Nutzungen mit erhéhtem nachbarschaftlichem Stérungspotential,
Festsetzungen zum Immissionsschutz) sichert der Bebauungsplan jedoch die Belange der
Wohnbevdlkerung der umgebenden Bereiche. Gleichzeitig werden durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten nach DIN 45691 auch gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert. Weiterge-
hende Einschrankungen der im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungsarten sind — u.a. aufgrund
der unter Denkmalschutz stehenden Gebaudestruktur (vgl. Kap. VI.1) — nicht erforderlich.

Da durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bei der umliegenden Wohnbebauung gesi-
chert wird, resultiert auch aus der Anlage eines Parkplatzes im Norden des Geltungsbereichs
keine Stérung gesunder Wohnverhaltnisse.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
durch den aus dem Betrieb des Schwimmbads resultierenden zusatzlichen Verkehr ist ebenfalls
nicht zu erwarten. Vielmehr ist im Vergleich zum bislang geltenden Planungsrecht und den damit
verbundenen mdoglichen Verkehren von einer Verbesserung auszugehen. Insgesamt gesehen
ware gegenuber dem tatsachlichen Zustand im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grund-
lage des bisher geltenden Rechts eine erhebliche Intensivierung der Verkehrsbelastung moglich.
Insofern fiihrt die nunmehr geplante Entwicklung im Vergleich zu dem bei einer gebietsadaquaten
Nutzung nach bislang geltendem Recht (Gewerbegebiet) zu erwartenden Verkehr zu minimierten
Auswirkungen fir alle Betroffenen.

Eine Anbindung der Flache fur Sportanlagen an die Botzowstralie flir den motorisierten Verkehr
ist durch die Regelung der Zufahrten (Rathenaustralle und Parkstralie) ausgeschlossen.
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Die zukulnftigen Arbeitsstatten werden aufgrund der Festsetzungen (z. B. Nutzungsmaf}, Begri-
nungen) in einer attraktiven Lage entstehen.

Die Einschréankung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die nachrichtliche Uber-
nahme einer vorhandenen Freileitung in den Bebauungsplan ist aufgrund der eingehaltenen Si-
cherheitsabstande nicht zu beflrchten. Maligeblich bei dieser Beurteilung ist der Grenzwert von
100 Mikrotesla Magnetflussdichte der 26. BImSchV>?, der in zum Aufenthalt bestimmten Gebau-
den oder dem Aufenthalt dienenden Grundsticken nicht Uberschritten werden darf. Da der
Grenzwert bei ordnungsgemalem Betrieb der Hochspannungsleitung selbst in unmittelbarer Na-
he und direkt unter der Hochspannungsleitung nicht erreicht wird, kdnnen Grenzwertlberschrei-
tungen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.*® Die BImSchV ist anlagenbezogen anzu-
wenden, d.h. die Einhaltung der Grenzwerte ist vom Netzbetreiber zu verlangen, so dass rege-
lungsbedirftige Konflikte zwischen den bestehenden Nutzungen nicht zu erwarten sind. So hat
die E.ON edis AG als Betreiber der Hochspannungsleitung im Rahmen eines anderen Bebau-
ungsplanverfahrens in Hennigsdorf mit Schreiben vom 23.08.2005 bestatigt, dass bei ihren 110
kV-Freileitungen die Grenzwerte immer unterschritten werden.

»1echnische Mdglichkeiten zur Verringerung der (elektromagnetischen) Felder bestehen dennoch
bereits unterhalb der Grenzwerte, beispielsweise durch optimale Phasenbelegung bei der Strom-
ibertragung.“** Auf die Auswirkungen elektromagnetischer Felder auf bestimmte Arten von Herz-
schrittmachern trotz deutlicher Grenzwertunterschreitung wird hingewiesen. Die Problematik ist
jedoch durch ein stadtebauliches Instrumentarium nicht regelbar.

1.2 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung wird durch die planungsrechtliche Sicherung ei-
ner Flache fir ein 6ffentliches Schwimmbad Rechnung getragen. Das im Norden der Stadt gele-
gene bestehende Schwimmbad ist sanierungsbediirftig, gleichzeitig befindet sich der neue
Standort in verkehrsglinstiger und stadtstrukturell ginstiger Lage. Insofern fihren die Festset-
zungen des Bebauungsplans zu einer Sicherung und Entwicklung von Sport-, Erholungs- und
Freizeitnutzungen.

1.3 Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds

Dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile wird im Bebauungsplan durch die
Aufwertung eines derzeit stadtebaulich ungeordneten und untergenutzten Bereichs Rechnung ge-
tragen. Das denkmalgeschitzte Schulgebaude wird erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt.
Der innerhalb der Flache fur Sportanlagen geplante Neubau fur die Schwimmhalle wird zwar u.U.
zunachst als Fremdkorper wahrgenommen, da das Gebdude jedoch einer offentlichen Nutzung
zur Verfigung stehen wird, ist die Einschatzung als stérend oder beeintrachtigend eher nicht zu
befurchten. Der stadtebaulich ungeordnete Bereich im Norden des Geltungsbereichs wird neu
gestaltet. Weiterhin erfolgt durch grinordnerische Festsetzungen (Gliederung der Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze mit Baumen, Mindestbegrinung der nicht tberbaubaren Grundstlicks-
flachen, Dachbegriinung) insgesamt eine gestalterische und nutzungsstrukturelle Aufwertung des
Plangebiets.

Insgesamt gesehen unterliegt das Orts- und Landschaftsbild durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zwar einer Veranderung, diese wird jedoch nicht negativ in Erscheinung treten.

32) 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
elektromagnetische Felder) vom 16. Dezember 1996, BGBI. |, S. 1966

33) Strahlung und Strahlenschutz, Bundesamt fiir Strahlenschutz, Salzgitter 1999, S. 13 ff.

34) ebenda, S. 17
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1.4 Belange der Denkmalpflege

Den Belangen des Denkmalschutzes wird durch die bestandsorientierte Sicherung der geschiitz-
ten Anlage ,Schulgebaude mit Vorgarten“ im Gewerbegebiet Rechnung getragen. Ziel der Pla-
nung ist, die Entwicklung des Gebaudes im Zusammenhang mit der neu geplanten Errichtung
des Schwimmbads zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird durch die im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen die Errichtung eines Verbindungsbaus zwi-
schen dem denkmalgeschiitzten Gebaude und der geplanten Schwimmbhalle ermoglicht. Im
Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung sowie der Behérdenbeteiligung wurden diesbezlg-
lich von den zustandigen Behorden keine grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht. Im Rah-
men der Umsetzung der Planung sind die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen zu beachten.

Daruber hinaus wird das teilweise innerhalb des Geltungsbereichs gelegene Bodendenkmal (Nr.
70002: mittelalterlicher / neuzeitlicher Ortskern Hennigsdorf) nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Dieses befindet sich im Bereich der geplanten Gemeinschaftsstellplatzanlage inner-
halb der Flache fir Sportanlagen. Die Anlage eines Parkplatzes steht der Sicherung des Bodendenk-
mals nicht grundsatzlich entgegen. Die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen sind bei der Anlage
der Gemeinschaftsstellplatzanlage zu beachten.

1.5 Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Schaffung eines Gewerbegebiets sowie
einer Flache fur Sportanlagen im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung (Wiederverwendung
von zuvor bereits baulich genutzten Flachen) sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den. Durch die Ansiedlung des geplanten Stadtbads koénnen zusatzlich die innerstadtischen
Wohnlagen aufgewertet und die Attraktivitat des Ortskerns erhdht und so einer Siedlungsentwick-
lung nach Aulien entgegenwirkt werden.

Die Belange des Umweltschutzes wurden untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich die Si-
tuation im Geltungsbereich im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht nicht verschlech-
tern wird. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verursachen im Bereich des Gewerbegebiets
sowie der Flache fir Sportanlagen keine dkologischen Eingriffe im Sinne des Baugesetzbuchs,
ein Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturraum ist hier insofern gemaf § 1a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich. Stattdessen ist aufgrund der Reduzierung des im bislang geltenden Bebauungsplan
festgesetzten eingriffsrelevanten Nutzungsmales fiir das Gewerbegebiet von einer Verbesserung
auszugehen.

Die geplante Erweiterung der ParkstralRe stellt planungsrechtlich zwar einen Eingriff im Sinne des
§ 1a BauGB dar, unter Berlcksichtigung der gegeniiber dem bisher geltenden Planungsrecht ge-
anderten Festsetzungen in den Baugebieten kann jedoch ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs
im Geltungsbereich erreicht werden. Aufgrund der Reduzierung des im bislang geltenden Bebau-
ungsplan festgesetzten eingriffsrelevanten Nutzungsmafles kann sogar eine positive Bilanz von
796 m? erreicht werden, die dem Grundstiickseigentiimer in Form eines Okokontos als Aus-
gleichs- oder Ersatzmalinahmen fiir spatere Eingriffe auBerhalb des Geltungsbereichs dienen
kann.

Den Belangen des besonderen Artenschutzes kann durch eine abgestimmte Bauzeitenregelung
sowie durch ggf. erforderliche Ersatzmalinahmen (wie Ersatzniststatten) hinreichend Rechnung
getragen werden.

1.6 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft finden durch die Festsetzung des Gewerbegebiets und der Flache fur
Sportanlagen Berticksichtigung. Durch die Festsetzungen kénnen wohnungsnahe Arbeitsplatze
geschaffen werden. Die Mdglichkeiten zur Schaffung neuer Arbeitsplatze wird im Vergleich zu
den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans im Bereich der Flache flr Sportanla-
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gen zwar eingeschrankt, da das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15-b ge-
plante Technologiezentrum jedoch nicht realisiert wurde, war eine Umsteuerung hinsichtlich der
Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich erforderlich. Eine Festsetzung von Gewerbeflachen,
die nicht im Kontext mit dem &stlich angrenzenden Technopark stehen, war jedoch vor dem Hin-
tergrund der umliegenden Wohnbebauung und der innerhalb der Stadt verfigbaren anderen Ge-
werbeflachen nicht Ziel der Planung.

1.7 Belange des Verkehrs

Den verkehrlichen Belangen wird durch die Festsetzung offentlicher Stralienverkehrsflachen
Rechnung getragen. Die ErschlieRung erfolgt tber die im Geltungsbereich gelegenen bzw. unmit-
telbar an diesen angrenzenden bestehenden 6&ffentlichen StralRenverkehrsflachen. Darlber hin-
aus sichert der Bebauungsplan die Trasse fur ein schienengebundenes Verkehrsmittel in der Ra-
thenaustralRe. Die Vorhalteflache hierfir betragt 8,0 m.

Die Auswirkungen des Schwimmbadbetriebs auf den Kreuzungsbereich Parkstralle / Neuendorf-
straBe wurden in einem Verkehrsgutachten®® untersucht, dessen Empfehlungen (Verbreiterung
der Strallenverkehrsflache der Parkstrale, um so die Rad- und FuBwegeerschlielung verbes-
sern zu kénnen und die Flache fir einen spater eventuell notwendigen Ausbau der Parkstralle
planungsrechtlich zu sichern) in den Festsetzungen des Bebauungsplans Berlicksichtigung ge-
funden haben.

Als Grundlage fur die Betrachtungen des Gutachtens wurde fiur den Schwimmbadbetrieb insge-
samt ein Verkehrsaufkommen durch Besucher und Beschaftigte von 65 Pkw-Fahrten in der malf3-
geblichen werktaglichen Spitzenstunde prognostiziert, wobei aufgrund der Lage des Stadtbads zu
den Siedlungsschwerpunkten davon auszugehen ist, dass ein erheblicher Teil des Ziel- und
Quellverkehrs uber die Fontanestrale / Rathenaustralle flieRen wird (65 % aller Stadtbadverkeh-
re). Uber den Knotenpunkt Parkstrale / NeuendorfstraRe werden hingegen in der Prognose le-
diglich 35 % aller Stadtbadverkehre abgewickelt (23 Pkw-Fahrten in der maf3geblichen werktagli-
chen Spitzenstunde). Die Gesamtbelastung des Kreuzungsbereichs Parkstralte / Neuendorfstra-
Re (ca.1.600 Kfz/h) steigt durch die Zusatzverkehre des Schwimmbads um 1,5 % an. In der
Prognose bis 2020 wird trotz der zusatzlichen Belastung durch den Betrieb des Schwimmbads
von einem Rickgang der Verkehrsbelastung um 7 % (auf ca. 1.500 Kfz/h) ausgegangen, so dass
die Leistungsfahigkeit des Kreuzungspunktes Parkstralte / Neuendorfstral’e gewahrleistet ware.

Im Verkehrsgutachten zum neuen Stadtbadstandort werden im Weiteren die Auswirkungen einer
Signalisierung betrachtet sowie die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Kreuzung bei
Entlastung der EdisonstralRe in drei unterschiedlichen Planfallen untersucht. Im Ergebnis wird von
den Gutachtern die Einrichtung einer Teilsignalisierung (weitere Ampel an der sudlichen Zufahrt
der Neuendorfstralle und Kfz-Erfassungseinrichtungen wie z.B. Detektoren zur Anforderung war-
tender Fahrzeuge in der Zufahrt Parkstral3e) der Kreuzung empfohlen, um so gegentliber der be-
stehenden Situation die Verkehrssicherheit zu erhéhen, die Leistungsfahigkeit der Kreuzung zu
steigern und um die Wartezeiten der wartepflichtigen Verkehrsteilnehmer zu verringern. Eine Er-
weiterung der Parkstralle um eine Fahrspur wird nach Aussage der Gutachter hingegen nicht
zwingend erforderlich. Gleichwohl wird empfohlen, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans vorgesehene Verbreiterung der Strallenverkehrsflache der Parkstrale beizubehalten,
um so die Rad- und FulRwegeerschlieBung verbessern zu kénnen sowie langfristig gesehen die
Méglichkeit eines Ausbaus der Parkstrale planungsrechtlich zu sichern. Aus diesem Grund er-
folgt die Festsetzung einer im Geltungsbereich gelegenen Teilflache des ehemaligen Schul-
grundstlcks entlang der Parkstralle als 6ffentliche StralRenverkehrsflache.

Insgesamt gesehen resultiert aus den Festsetzungen des Bebauungsplans zwar eine Zunahme
des Verkehrs gegenuber der bestehenden Situation, im Vergleich zum bisher geltenden Pla-
nungsrecht ist hingegen mit einer Minimierung zu rechnen.

35) Planungsbuero Richter-Richard: Stadt Hennigsdorf — Verkehrsgutachten zum neuen Stadtbadstandort —
Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Parkstrale / Neuendorfstralle, April 2011
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Der Bebauungsplan verfolgt durch die Festsetzung von gewerblichen Bauflachen sowie der Fla-
che fur Sportanlagen in zentraler Lage das Ziel der Verkehrsvermeidung durch Ansiedlung von
Nutzungen in gut durch &ffentliche Verkehrsmittel erschlossener Verkehrslage.

Zur Erflllung der Stellplatzverpflichtung flr das Gewerbegebiet sowie flir die Flache fir Sportanlagen,
die sich aus der Stellplatzbedarfssatzung® fiir die Stadt Hennigsdorf ergibt, ist im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplans eine Gemeinschaftsstellplatzanlage festgesetzt. Stellplatze sind ent-
sprechend der Brandenburgischen Bauordnung durch die Nutzer auf dem Baugrundstlick oder in
zumutbarer Entfernung davon vorzusehen bzw. gemaf den geltenden Bestimmungen abzuldsen.
Nach derzeitigem Planungsstand ist die Unterbringung von 60 Stellplatzen auf dem Grundstiick
vorgesehen.

1.8 offentliche und private Belange

Die privaten Belange werden durch die Festsetzung von baulichen Nutzungen zusatzlich zur Be-
standserhaltung beachtet. Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b getrof-
fenen Festsetzungen berlicksichtigen die vorliegenden Planungen des Grundstlickseigentiimers
zur Errichtung des Stadtbads. Insofern sind auch die privaten Belange nach wirtschaftlicher Ver-
wertbarkeit durch die Festsetzungen berlcksichtigt worden. Einschrankungen wie Pflanzbindung
und Mindestanpflanzung von Flachen sind zur Sicherstellung einer angemessenen Durchgriinung
und Gliederung des Geltungsbereichs sowie zur Einpassung in die Umgebung angemessen und
stellen keine unzumutbare Belastung dar.

Die Beriicksichtigung der offentlichen Belange erfolgt durch die Festsetzung einer Flache flr
Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,6ffentliches Schwimmbad® sowie bestehender 6ffentli-
cher Verkehrsflachen. Gleichzeitig liegt die planungsrechtliche Sicherung fir eine zukunftige Er-
weiterung der Parkstraflte im 6ffentlichen Interesse. Durch die festgesetzte Verbreiterung der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache der Parkstrale entstehen jedoch flir den Eigentiimer der Flache
Vermdgensnachteile, die zur Folge haben, dass er gemal BauGB die Ubernahme der Flachen
verlangen kann.

Alle Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Flachen sind
mit den Offentlichen Belangen nach gestalterischer, nutzungsstruktureller und maflicher Einpas-
sung der geplanten Bebauung in die vorhandenen oder erwlinschten stadtebaulichen Strukturen
in Einklang gebracht.

Fur die vorhandene Grundstiickszufahrt auf das Flurstlick 100 (Neuendorfstralie 7) Uber das e-
hemalige Schulgrundstiick erfolgt keine planungsrechtliche Sicherung. Die Zufahrt stellt ein Ge-
wohnheitsrecht dar, ein 6ffentliches Interesse an der Sicherung dieses Rechts besteht nicht.

Zur Umsetzung der Planung ist u.a. der Abriss der im Norden des Geltungsbereichs gelegenen
Garagenhofe erforderlich. Die offentlichen Belange der Errichtung eines 6ffentlich zuganglichen
Schwimmbads sind hier mit den privaten Belangen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
den Garagen nicht vereinbar. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Gara-
genhofe sollen zugunsten einer Aufwertung des Bereichs flr die Allgemeinheit aufgegeben wer-
den.

2. Formliche Beteiligungsverfahren
21 Friihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.04.2011
darum gebeten, sich zu den Anforderungen an die Planungen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 15-b zu duf3ern, zu prufen, inwieweit ihre Belange berthrt sind, und die beabsichtigten

36) Satzung der Stadt Hennigsdorf iiber die Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher sowie anderer Anlagen - Stellplatzbedarfssatzung — vom 24.03.2005,
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 3/2005 vom 30.04.2005
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Planungen und sonstigen Malnahmen mitzuteilen, soweit sie fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Gebiets von Belang sind. Ferner wurden sie auch zur Aufderung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Unter Wirdigung der vorgebrachten Hinweise und Anregungen war der Planinhalt in seinen
Grundzigen durch die Stellungnahmen nicht berihrt. In der weiteren Bearbeitung des Bebau-
ungsplans fanden jedoch bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15-b insbe-
sondere Anregungen zu den folgenden Themen Berlcksichtigung:

- Hinweise zum Bodendenkmalschutz
- Hinweise zur bestehenden technischen Infrastruktur
- Hinweise zum Umweltbericht und zum Artenschutz

2.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 02.05.2011 in Form einer Birgerversammlung
durchgefiihrt. Bei der Blrgerversammlung waren 15 Blirger anwesend. Es sind keine schriftliche
Stellungnahmen eingegangen. Die von den Blrgern vorgebrachten Fragen und Anregungen be-
inhalteten bezogen auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ins-
besondere folgende Themen:

Entscheidung Gber den Standort des Schwimmbads

Kindigung und Abriss der im Norden des Geltungsbereichs gelegenen Garagen
- Lage der fir das Schwimmbad erforderlichen Stellplatze

- Ausstattung des Schwimmbads

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Fragen und Anregungen waren keine Anderungen der Pla-
nung erforderlich.

2.3 Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
11.07.2011 zur Stellungnahme aufgefordert. Insgesamt wurden von 26 Behdrden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht. Diese wurden geprift und in die
Abwagung eingestellt. Die Stellungnahmen bezogen sich teilweise auf Stellungnahmen, die be-
reits im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange vorgebracht wurden und die somit bereits Bestandteil des Abwagungsvorgangs waren.

Darlber hinausgehende Anregungen mit im Rahmen der Bebauungsplanung relevanten Inhalten
wurden vom Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport mit Schreiben vom 16.08.2011 vorge-
bracht. Es wurde angeregt, die zulassige Art der baulichen Nutzung im Bereich der geplanten
Schwimmbhalle zu Uberprifen bzw. zu andern (Festsetzung als Gemeinbedarfsflache entspre-
chend der parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b durchgefiihrten 5. Anderung
des Flachennutzungsplans oder Festsetzung als Sondergebiet). Die Festsetzung des geplanten
Stadtbads als Flache flir Gemeinbedarf wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
zwar in Betracht gezogen, die Festsetzung der Flache als Flache fur Sportanlagen bietet hinge-
gen den Vorteil einer gréReren Flexibilitat hinsichtlich der Tragerschaft (6ffentlich / privat oder
auch eine Mischform) des Schwimmbads. Gleichzeitig sollen Schwimmbader nur dann als Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt werden, wenn sie Teil einer sonstigen Gemeinbedarfseinrichtung
sind, z.B. bei Hallen fir den Schulsport. In einem solchen Fall wirden sie in die Gemeinbedarfs-
flache flr die sonstige Gemeinbedarfseinrichtung (z.B. die Schule) einbezogen werden. Insofern
bietet die Festsetzung der Flache als Flache fiir Sportanlagen den Vorteil, dass die Schwimmhal-
le nicht zwingend als Bestandteil einer anderen Gemeinbedarfseinrichtung anzusehen ist, son-
dern als eigenstandige Schwimmhalle.

Auch die Festsetzung eines ,sonstiges Sondergebiets® gemal § 11 BauNVO wurde im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans gepriift. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans jedoch
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auf die Festsetzung einer einzelnen Nutzung und nicht auf die Festsetzung eines Baugebiets (wie
z.B. bei einer Haufung von Anlagen wie z.B. in einem Klinikgebiet) zielen, fehlt ein wesentliches
Merkmal fir die Festsetzung der Flache als sonstiges Sondergebiet. Die Festsetzung der Flache
als Flache fir Sportanlagen wurde im weiteren Verfahren beibehalten.

Daruber hinaus wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange weitere Hinweise zur technischen Infrastruktur gegeben (Leitungsbestand), die in
der Begrindung zum Bebauungsplan erganzt wurden. Die Hinweise haben jedoch keine Auswir-
kungen auf die Planinhalte hat und berthren somit auch nicht die Grundzige der Planung. Weite-
re Verfahrenserforderlichkeiten (erneute Beteiligung der Offentlichkeit und / oder der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange) ergaben sich aus der Behdrdenbeteiligung insofern
nicht.

24 Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 15.08.2011 bis 16.09.2011 statt. Die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2011 vom Ausle-
gungszeitraum in Kenntnis gesetzt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde von den
Blrgern eine Stellungnahme eingereicht. Das vorliegende Schreiben wurde geprift und in die
Abwagung eingestellt.

Die Stellungnahme hatte folgende im Rahmen der Bebauungsplanung relevante Inhalte:

- Verlagerung der Rutsche auf die andere Seite wegen Larmbelastigung

Im Bebauungsplan wird kein Standort fir die Wasserrutschen festgelegt. Vielmehr kénnen
diese an beliebiger Stelle innerhalb des Baufensters angeordnet werden. Mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans wird die Errichtung einer Wasserrutsche im Nordosten des
Baufelds durch die Mdéglichkeit, die Baugrenze zu Uberschreiten, lediglich privilegiert, da
diese sich hier in die vorhandenen Baumreihen integrieren lassen. Zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung vor Larm sind im Bebauungsplan Larmkontingente festge-
setzt, durch die die Larmemissionen des geplanten Schwimmbads auf ein flir Wohngebie-
te vertragliches Mal begrenzt wird. Vor diesem Hintergrund ist die Festlegung eines ge-
nauen Standorts fur die Wasserrutsche im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ent-
behrlich.

- Einhaltung der vorgeschriebenen Grenzabstande
Durch die Regelungen des Bebauungsplans wird bezogen auf das Schwimmbadgebaude
die Einhaltung der Abstandsflachen zu den angrenzenden Nachbargrundstliicken gewahr-
leistet. Die weiteren bauordnungsrechtlich geregelten Abstandsflachen sind im Rahmen
der Umsetzung der Planung einzuhalten.

- Errichtung einer geschlossenen Einfriedung

Besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung u.a. auch von Einfriedungen kénnen
zwar als ortliche Bauvorschrift in einen Bebauungsplan aufgenommen werden, dies je-
doch nur, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten
oder zum Schutz bestimmter Bauten, Stra3en, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher,
klnstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern und Natur-
denkmalern erforderlich ist. In dem von den Blirgern genannten Fall ist jedoch weder eine
stadtebauliche noch eine baugestalterische Erforderlichkeit zu erkennen.

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu keiner Plananderung.

3. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Hennigsdorf hat mit Beschluss vom 15.12.2010 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15-b sowie die Umbenennung des Be-
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bauungsplans Nr. 15-b von ,Technologiezentrum® in ,Stadtbad” beschlossen. Dieser Beschluss
wurde im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 8 vom 22.01.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.04.2011
zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen haben den Planinhalt in seinen
Grundzligen nicht berihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Biirger
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen im
Rahmen einer Blrgerversammlung am 02.05.2011 um 17.00 Uhr in den Raumen der Stadtver-
waltung Hennigsdorf unterrichtet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang
in den Schaukasten der Stadt Hennigsdorf in der Zeit vom 14.04. bis zum 03.05.2011 sowie
durch Verdffentlichung in der Tagespresse bekannt gemacht.

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
11.07.2011 zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss vom 29.06.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ mit der Entwurfsbegriin-
dung einschliel3lich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfs fand in der Zeit vom 15.08.2011 bis 16.09.2011 statt. Sie wurde durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf Nr. 4 vom 06.08.2011 sowie durch Veroffentlichung in der Ta-
gespresse bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.07.2011 vom Offenlegungszeitraum in Kenntnis gesetzt.

Der Planinhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b ,Stadtbad“ wurde durch die im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der 6f-
fentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen in seinen Grundzigen nicht berthrt.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Sommer 2011 vom Grundstiickseigentiimer ein
Planungswettbewerb fir den Neubau der Schwimmhalle durchgefiihrt. Der Siegerentwurf wurde
anschlieliend nochmals geringfiigig modifiziert, so dass er weitestgehend den Festsetzungen des
Bebauungsplans entspricht. Die Konkretisierung der Planung durch den Wettbewerb hatte jedoch
zwei geringfiigige Anderungen im Bebauungsplan zur Folge:

- Verschieben der Baugrenzen fir den Verbindungsbau um 3 m in Richtung Siiden (Ande-
rung in der Planzeichnung),

- Erganzende Festsetzung zur Zuldssigkeit der Uberschreitung der Baugrenze zwischen
den Punkten h und e um maximal 5 m flir Wasserbecken bis zu einer maximalen Grofie
von insgesamt 25 m? (neue textliche Festsetzung)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wurde durch diese beiden Anpassungen nicht gean-
dert. Die Erganzungen berthren die Grundzige der Planung nicht. Weitere Verfahrenserforder-
lichkeiten (erneute Beteiligung der Offentlichkeit und / oder der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange) ergaben sich insofern nicht.
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Vill. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-

zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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B. ANLAGEN
L. Textliche Festsetzungen
1.  Art der Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung allgemein zu-
lassigen Nutzungen (Gewerbebetriebe aller Art) nur zulassig, sofern es sich nicht um Bor-
dellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sex-
shows handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 der Baunutzungsverordnung allge-
mein zuldssigen Anlagen (Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen)
sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnligungsstatten) nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.4 Die Flache flir Sportanlagen dient der Unterbringung eines 6ffentlichen Schwimmbads. Zu-
I&ssig sind neben der festgesetzten Nutzung der Zweckbestimmung dienende untergeord-
nete Einrichtungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. MaR der Nutzung, Bauweise

2.1 Innerhalb des Gewerbegebiets entspricht der Flacheninhalt der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache der zuldssigen Grélke und Grundflache der bauli-
chen Anlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen kann die Uberschreitung der Baugrenze zwischen
den Punkten e, f und g fir die Errichtung von Wasserrutschen bis zu einer Tiefe von 4,0 m
und bis zu einer Gesamtlange von maximal 20,0 m zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

2.3 Unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 kann innerhalb der Flache fiir Sportan-
lagen die Uberschreitung der Baugrenze zwischen den Punkten h und e bis zu einer Tiefe
von maximal 5,0 m fur die Errichtung von Wasserbecken mit einer Grundflache von insge-
samt maximal 25 m? zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

2.4 Innerhalb der Flache fir Sportanlagen kann die Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen
fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO)

2.5 Innerhalb der Flache fir Sportanlagen wird als Bezugshoéhe flir die Gelandeoberkante
34,0 m Uber NHN festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.6 Innerhalb der Flache flr Sportanlagen wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bau-

weise. Zulassig sind Baukoérper ohne Langenbeschrankung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO)
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2.7 Im Gewerbegebiet darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die festgesetzte
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die
einer Grundflachenzahl von 0,6 entspricht, Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.8 Innerhalb der Flachen flr Sportanlagen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
die festgesetzte Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3.  Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist min-
destens ein hochstammiger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 - 20 cm anzupflanzen. Bei der Ermittlung anzupflanzender Baume sind vorhandene
Baume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.2 Innerhalb der Flache A mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhande-
nen Baumreihen zu schitzen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.3 Im Gewerbegebiet ist pro angefangener 200 m? nicht berbaubarer Grundstiicksflache min-
destens ein hochstdammiger Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und
zu erhalten. Mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache ist mit heimischen
Strauchern zu bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird. Bei der
Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen
Baume und Straucher sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbaume) zu
pflanzenden Baume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4 Innerhalb der Flache flir Sportanlagen ist pro angefangener 325 m? nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18-
20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Mindestens 15 % der nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flache ist mit heimischen Strduchern zu bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein
Strauch gesetzt wird. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume und Strau-
cher sind die vorhandenen Baume und Strducher sowie die nach textlicher Festsetzung
Nr. 3.1 (Stellplatzbaume) zu pflanzenden Baume einzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.5 Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen sind mindestens 250 m? Dachflache zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4, Immissionsschutz

4.1 Im Gewerbegebiet sowie innerhalb der Flache fur Sportanlagen sind nur Betriebe und Anla-
gen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®,
Dezember 2006, weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschrit-
ten werden:

56



Stadt Hennigsdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b

5.1

5.2

5.3

5.4

Teilflache LEK, tags I—EK, nachts
Gewerbegebiet 61 dB 46 dB
Flache flr Sportanlagen 61 dB 46 dB

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebs (beurteilt nach der TA-Larm, Fassung vom 26. August 1998 unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das
nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent
oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
TA-Larm) am maldgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr.2.2 und 2.3 der TA-
Larm) nicht Gberschreitet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Im Gewerbegebiet GE sowie innerhalb der Flache fiir Sportanlagen sind Zu- und Abfahrten
ausschlief3lich im gekennzeichneten Bereich zwischen den Punkten a - b und ¢ - d zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten W - X und Y - Z ist
zugleich StralRenbegrenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Stralkenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum" tritt auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines als Trinkwasserschutzzone |l festgelegten Be-
reichs.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich.
Der Geltungsbereich ist teilweise Bestandteil eines Bereichs, der als Bodendenkmal einge-

tragen ist.

Hinweise

Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fir den eine Fernwarmesatzung gilt.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fur den die Stellplatzbedarfssatzung
gilt.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fur den die Baumschutzsatzung gilt.

Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung Hennigsdorf zur Einsichtnahme bereitgehalten.

gfp-dy/sn
211211
H15b_BGR-Beschluss-02.doc
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Stadt Hennigsdorf

Iv. Pflanzlisten

Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis
Ulmus minor

Straucher

Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubinosa

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
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Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Sand-Birke
Gemeine Esche
Wald-Kiefer
Trauben Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Hainbuche

Gemeine Hasel
Kornelkirsche
Eingriffliger WeilRdorn
Sanddorn

Liguster
Trauben-Kirsche
Schlehe
Blut-Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
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V. Plan 1: Bestandssituation im Plangebiet
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Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur

hohere Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur
(z.B. Brennnesselfluren)

Scher- und Trittrasen

Geholze (v.a. Laubgeblsche frischer Standorte und
Solitargeholze bzw. Gehdlzgruppen und Hecken
vorwiegend heimischer Arten)

./. Bestandsbaum (Laub / Nadel)

Offener Boden, unbefestigter Weg

i

Alexander-Puschkin-Gymnasium

Asphalt

Betonflache, Betonmauer, Betonsteinpflaster

Mosaikpflaster

GroRstein-/ Kleinsteinpflaster

Rasengittersteine

Gebaude

Situation

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15-b
"Stadtbad" (1. Anderung)

Auftraggeber:

Stadtverwaltung Hennigsdorf
ol |-l . g Rathausplatz 1

SRRl el TR 16761 Hennigsdorf
4¢"4‘1 ) e

" ossensneud

Plan 1 M: 1:1.000 (i.0.) Datum: 06.05.2011
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