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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Satzung

Stadt Hennigsdorf - 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 15-b "Stadtbad" h artder s
|
. 1.1 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung allgemein . , . .
tadt H rf 1. A B I
Art der baulichen NUtzung zulassigen Nutzungen (Gewerbebetriebe aller Art) nur zulassig, sofern es sich nicht um ﬂfr185f..8t22?£3‘3° uber die nderung des Bebauungsplans
Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sexshows ' '
. handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.
o Gowerbegeblet 1. Auf d des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des B tzbuchs (BauGB) in der F
L : . . Aufgrund des s. 3 und des s. 1 des Baugesetzbuchs (Bau in der Fassung
I 1.2|"Im _Gewzrblegeblet S|ndhd"|e nac?_ 58 A?St 2 Nrﬁ ! :n?] 3 ge: .B?)unutzu?gsle{olzdnung a_llgglmeln h vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
i % Elache fiir Sportanlaaen zulassigen Anlagen (Lagerhauser, Lagerplatze, dffentliche Betriebe und Tankstelien) sowie die nac 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die
s . p g § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen . : "
SANNNNNNNNS P (Vergniigungsstatten) nicht zulassi Stadtverordnetenversammlung vom ..............ccoceeeees folgende Satzung Uber die 1. Anderung
gnugung 9 des Bebauungsplans Nr. 15-b "Stadtbad", bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung
. 1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, erlassen.
Malfd der baulichen Nutzung
1.4 Die Flache fur Sportanlagen dient der Unterbringung eines 6ffentlichen Schwimmbads. Zulassig > Die Sat sber die 1. And des Beb | Nr. 15-b "Stadtbad”. bestehend
" Zahl der Vollgeschosse sind neben der festgesetzten Nutzung der Zweckbestimmung dienende untergeordnete Einrichtungen. - D€ satzung uber die 1. Anderung des Bebauungspians INr. 1o- adtbad’, bestenend aus
Y " 9 der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
. als Hochstmal}
Nebenzeichnung i ]
Baugrenzen fur das Il. - lll. Vollgeschoss g a j . : - % GR zulassige Grundflache als 2. MaR der Nutzung, Bauweise
i 2 ! z Hochstmall in m? ;
Bebauungsplan NP5 v\ % g <> 2.1 Innerhalb des Gewerbegebiets entspricht der Flacheninhalt der durch Baugrenzen festgesetzten Hennigsdorf, den ...........c.......... ) ,
e e "\ 7 . {iberbaubaren Grundstiicksflache der zuldssigen Groe und Grundfliche der baulichen Anlagen. Der Burgermeister
vom 08.06.1994 (X, : . OK Oberkante baulicher Anlagen
X > y als HochstmaR .
o n ' . e h . 2.2 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen kann die Uberschreitung der Baugrenze zwischen den (Siegel)
= s Punkten e, f und g fir die Errichtung von Wasserrutschen bis zu einer Tiefe von 4,0 m und bis zu einer g
!t o ' ~E L (F) . A= " - 2 B : Baulini B Gesamtlange von maximal 20,0 m zugelassen werden.
0% s 1] NG | 1 e \WAC) " auweilse, baulinien, baugrenzen
z’::g'- & T4 fe L Dz s A O 2.3 Unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 kann innerhalb der Flache fur Sportanlagen
g?jg'I' 1 iacas s 28 e ) Z2\\¥ ot e s B A die Uberschreitung der Baugrenze zwischen den Punkten h und e bis zu einer Tiefe von maximal
ig?@ : = il 5 LAE (B o e~ =5 b ) Baugrenze 5,0 m fir die Errichtung von Wasserbecken mit einer Grundflache von insgesamt maximal 25 m?2
Eg;g 2 = ). (80 2 =X gy - - A m Z < “Bebatiyhgsp Nr. 15 zugelassen werden.
ﬁlj b 1.l § 2 . - “:“ X o “”“! = g 2 . "‘Mn Wohnhaus v ) ) 00 i
' - | j‘f > ’ f“ZOW s AT RSN, ; vaQ 0 _ob_J994 2.4 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen kann die Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen fur
+ % . = m s ;u,;»:ﬂ = R : ﬁ% "w S < Verkehrsflachen technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre ausnahmsweise zugelassen werden. ReChtsg rundlagen
N e : \::- J > ‘9', e L SO \ L5227 N / , StraRenbegrenzungslinie 2.5 Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen wird als Bezugshohe fiir die Gelandeoberkante 34,0 m Uber
2 e = ° = B o B\ @ '. N 2 oten ”"““m 92 . .
P - o127 . i . % PR (o VS > v e/ i StraBenverkehrsflache NHN festgesetzt. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
“ Z =kt p g =R aragen A &) 157 989 . . _ _ _ _ geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).
1 “3 % D20 R T e S\ ~ o Jfrse ‘—" Einfahrt- und 2.6 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bauweise.
= ; ly b o TN AT T sl 14 Ausfahrtbereich Zulassig sind Baukorper ohne Langenbeschrankung. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
-t 2 B T o : < 7% S < - 7 °° , , , . . , . der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
. 28 p € 1. - /8 R 3 S /S é 2.7 Im Gewerbegebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte Grundflache Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
B o — =Tl HIIE (oasRs <N L o AL I N 82 o e O Sonstige Festsetzunaen durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne ' B '
- S ity 1= BB e e % o by D), e 9 9 des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
- : il AT O Aﬂ . o " Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfléche, die einer Grundflachenzahl von 0,6 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), geandert durch
. Vollgeschoss = Luftgeschoss ¥ e e LI “F | [ - : ® b L o A o Elfala:r?zelzmnr;:nBJ?]gufE?Z?eflérrhaltung entspricht, Uberschritten werden. Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).
’ . | 45 ¢ g i B fo? v Le < ' e e e 0 0 o
Baugrenzgnhfur[\ldabs . .”IH Voligeschoss ° ¢ e (| - - h 2te 2.8 Innerhalb der Flachen fur Sportanlagen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die
SIehe Febenzelchnling L N SNl e OKA2,0mabercok . I i ) . i festgesetzte Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
0 L)y R 7 T — g o N ~ ' GSt | Flache fir Gemeinschaftsstellplatze Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
) ) ° ) . " L 2 . .. . s . . . - . .
-y . NARRY: . durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer
/" o) S - ST offentliches Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, liberschritten werden
oo/ rosee o= 1. 1 TG e . Schwimmbad-{™ Grenze des raumlichen Geltungs- ’ P ’ :
. 4 il & - 2 - GR3.000m bereichs des Bebauungsplans
o i S A .:*" . . .
NANINer's W< - e d | - 3. Griinordnerische Festsetzungen
SO AN . Al s 7 ONET / KRRLK. Nachrichtliche Ubernahmen 3.1 Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist mindestens
e 3 i1 :_“'5 ;m; = A ein hochstammiger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
= Wl e e 1o A s = T KRR A DD anzupflanzen. Bei der Ermittlung anzupflanzender Baume sind vorhandene Baume einzurechnen. " .
SRt e D Baudenkmal Ubersichtskarte 1 : 10.000
N < > 2 e @ [o] meToT jFaoe (IO OO g = 3.2 Innerhalb der Flache A mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen
] e L X% -~ o strass N e Baumreihen zu schutzen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.
< 0 /) el I U e B P et el e — Bodendenkmal
S G IER MV e —— =1 L O : » g el R P 3.3 Im Gewerbegebiet ist pro angefangener 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstlcksflache mindestens
B P - % N o:5:v:5n il = | Nl | XX XXXXXXR Umgrenzung von Flachen, deren ein hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
Tl 5o e *:-5 K . 2% ; * Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist mit heimischen Strauchern zu
g i B ﬁ T XXXXXXXXXT Stoffen belastet sind bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird. Bei der Ermittiung der Zahl der
% ° - ﬁ N j ! 3 anzupflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen Baume und Straucher sowie die nach
’ ’ Bebauu ncsplqng Nr. 13 ’ ’ """ 110 kV - Freileitung textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbaume) zu pflanzenden Baume einzurechnen.
) C YopMic . J v M v M
f.am 14.02.2000 3.4 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen ist pro angefangener 325 m? nicht Gberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Mindestens 15 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache ist mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird. Bei
der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen Baume und
Straucher sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbaume) zu pflanzenden Baume

einzurechnen.

Planunterlage

3.5 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen sind mindestens 250 m? Dachflache zu begrinen.

Legende 4. Immissionsschutz
Schachtabdeckung 4.1 Im Gewerbegebiet sowie innerhalb der Flache fur Sportanlagen sind nur Betriebe und Anlagen
— senup Sehuppen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
o Forose angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung", Dezember
= ydrent, unterirdisen e Honnnous 2006, weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschritten werden:
Ve rfa h rensverme rke 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die {z} . be ausgebautes DachgeschoB
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und P_I_étze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich @ Sm Smojs“: ) Teilflache LEK, tags LEK, nachts
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Foubboum : e Gewerbegebiet 61 dB 46 dB
. . . 2 . - . . T . Wa Walmdach
1. AEJfg_esteIIt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der StthverordnetepversgmmIur?g vom 15.12.2010. Die Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. /3(/\/ Wasserschieber o N Flache fur Sportanlagen 61 dB 46 dB
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt - o P
Hennigsdorf Nr. 8 vom 22.01.2011 erfolgt. f eemerhent o ppememe : . : : "
g 9 BbVI . - i Flochdach Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Siegel . - Betriebs (beurteilt nach der TA-L&rm, Fassung vom 26. August 1998 unter Beriicksichtigung der
(@Y i cni chieter . .~ . . . . .
Der Biirgermeister A Misehveld T8 Tiefbord Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fiir
Hennigsdorf, den ................... Siegel %} et RB Rasenbord das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem
oo L L ) _ 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Kist=pfl. Kleinsteinpflaster malfdgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-Larm) am maf3geblichen Immissionsort im
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf Artikel 12 Abs.1 des Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... gepriift. Das I Einlauf SS Sot”gd‘“fte‘” Einwirkungsbereich (Nr.2.2 und 2.3 der TA-L&érm) nicht iiberschreitet.
Landesplanungsvertrags beteiligt worden. Ergebnis ist mitgeteilt worden. e - Pg“:: stein
unbef. unbefestigt
o . Pfl Pflaster .
_ _ Der Birgermeister Der Birgermeister @ Hydrant oberirdisch Grst—pfl GroBsteinpflaster 5. Sonstige Festsetzungen
Hennigsdorf, den ................... Siegel Hennigsdorf, den ................... Siegel Mo Mosaik
o | | ) | " ° Poller Bet Beton 5.1 Im Gewerbegebiet GE sowie innerhalb der Flache fur Sportanlagen sind Zu- und Abfahrten .
3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 02.05.2011 durchgefiihrt worden. ) I DOK Deckeloberkante ausschlieldlich im gekennzeichneten Bereich zwischen den Punkten a - b und ¢ - d zulassig. Geltu nnge re|Ch
9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen RS Rohrsohle
Dor Birgermeister yyurde am ..o von der Stadtverord.n.etenversammIung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1. ® B o henangabe 5.2 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten W - X und Y - Z ist zugleich
Hennigsdorf, den ................... Siegel Anderung des Bebauungsplans wurde gebilligt. Strallenbegrenzungslinie.
ehaltestolle e fur das Gebiet zwischen der Neuendorfstrale, der Parkstrale, der Rathenaustrale, der BétzowstraRRe
4. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind letztmalig mit Zf“” 5.3 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. sowie der nordostlichen Abgrenzung des Grundstucks des ehemaligen Alexander-Puschkin-Gymnasiums.
Schreiben vom 11.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Blirgermeister I demontierbares Schild T Boschung
Hennigsdorf, den .................... Siegel aana Hecke 5.4 Der Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum" tritt aulRer Kraft.
o . Bewuchs
Hennigsdorf, den Siegel per Brgermerster E Fahnenstange 149 Flurstiicksnr.
9 P 9 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, Cronmen
p wurde von der zustandigen Verwaltungsbehorde am .................... enehmigt. mpe . . "
5. Die Stadtverordnetenversammlung hat letztmalig am 29.06.2011 den Entwurf zur 1. Anderung des g g 9 9 i e XX Bebauung N ach ”ChtllChe U be rnah men (§ 9 AbS 6 Bau G B)
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Cobelechocht .
Geldnder
Der Birgermeister Der Birgermeister R S 1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines als Trinkwasserschutzzone |1l festgelegten Bereichs
Hennigsdorf, den .................. Siegel Stromleitung : : . A
HonnigSdor, den ... Siegel 9 9 Stadt Henmgsdorf -1. Anderung des
) 2. Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich. " "
6. Der Entwurf zur 1. Anderunq des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen 11. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, Bebau U ngSpla nS N I’ 1 5'b Stadtbad
Festsetzungen sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben wird hiermit ausgefertigt. 3. Der Geltungsbereich ist teilweise Bestandteil eines Bereichs, der als Bodendenkmal eingetragen ist.
letztmalig in der Zeit vom 15.08.2011 bis zum 16.09.2011 nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die P ‘ d ‘
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Der Blirgermeister anun @ S 9 run d g >
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Hennigsdorf, den .................... Siegel
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom ’ Angefertigt_im Auftrag_von : Vermessungsgrundlage fir die Kirch
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ' Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 ‘ renner H | nWGISG
O i ubli . i ngenieurvermessun
gemacht werden konnen, am 06.08.2011 im Amtsblatt Nr. 4 ortsublich bekannt gemacht worden. 12. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend ?Odhtdv,erwiHg:gdtH‘ewngorf "Postplatz” Hennigsdorf K J 0 1020 30 |
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind achdienst >tadiplanung Franz—Schubert—StraBe 14 H H | Malstab 1 :1.000
" - am ....cceeeee. im Amtsblatt Nr. ....................... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Rathausplatz 1 Rathengustrasse 16761 Hennigsdorf o o . . . . .
Henisdort. den Siocel Der Blirgermeister auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwégung 16761 Hennigsdorf Parkstrasse TFZ\;( %3333%22//882%11222 1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fur den eine Fernwarmesatzung gilt.
g e 9 sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs- Neuendorfstrasse
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................... in Kraft getreten. TR T - Sotzower Strasse 2. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fiir den die Stellplatzbedarfssatzung gilt.
eicnn.—Nr.: - .
Kir [Oberorbetet + 16.03.2011 Hanenbesug : DHHNG? g, Kl Kirener L o o . _
_ : 3. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fur den die Baumschutzsatzung gilt.
Henni Sdorf den Sle el Der Burgermelster Dieser Plan unterliegt dem Urheberrechtsschutz gemd8 DIN34 Datum 15 Dezember 201 1
g P g 4. Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung Hennigsdorf zur Einsichthahme bereitgehalten.




